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I. LISTA INDICATIVELOR ZONALE DE IDENTIFICARE A UNITATILOR TERITORIALE
DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

U.T.R. - urile reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice
din P.U.Z., se delimiteazd conventional pe baza criterilor de omogenitate morfologica si
functionala. Ele se contureazad prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce
permite stabilirea categoriilor de interventie.

in cadrul P.U.Z., U.T.R. - urile au fost preluate ca atare si au fost detaliate pe unitéti si
subunitati functionale.

Unitatile teritoriale de referintd care se regdsesc in cadrul Planului Urbanistic Zonal in

concordanta cu simbolurile adaptate in P.U.G. sunt urmétoarele:

UTRID unitati de productie si depozite

II. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de
urbanism avand caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare
a terenurilor, de realizare si functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor
edilitare si a infrastructurii pe intreg teritoriul localitatii.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executrii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect. R.L.U. detaliazd prevederile R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, aplicandu-le la situatia concretd a localit3tii studiate.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificdri se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune
de catre Consiliul Local si vor fi avizate in comisia judetean de urbanism dup# care se vor putea
opera modificdrile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor
precum si la indicii de ocupare a terenului.

2. Baza legala a elaborarii regulamentului local de urbanism

La baza elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism stau in pricipal:
o  Codul civil;
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* Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicata**)(*actualizatd*) privind autorizarea execut3rii
lucrarilor de constructii (actualizatd pan la data de 18 mai 2008%);

* Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente
P.U.G. , pentru zona care face obiectul P.U.Z.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

e H.G.R. nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

* Ghidului de aplicare al H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr.21/N/10.04.2000

e Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordinul Ministerului S@natatii nr. 536/1996 privind aprobarea normelor de igien3 si a
recomandarilor privind mediul de viat3 al populatiei;

* legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 aug. 2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal;

o alte acte, legi si normative in vigoare la data elabor&rii prezentului R.L.U.

Eliberarea acestei documentatii s-a facut in baza temei de proiectare si a avizului de
oportunitate nr. 44/20.05.2021 emis de Consiliul Judetean Bihor.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile studiate, in suprafata totald de 59800mp,
aflate in intravilanul localitatii Salonta. Teritoriul asupra cdruia se aplici prevederile R.L.U. este
compus dintr-o singura parceld aflatd in intravilanul localititii Salonta avand UTR ID - unitati
de productie si depozite.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale. Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica in
proiectarea, autorizarea si realizarea constructiilor si amenaj3rilor amplasate pe terenul
reglementat.

III. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reglementarea urbanisticd propusd prin PUZ - documentatia propune aprofundarea

reglementarilor urbanistice prevazute in Planul Urbanistic General al orasului Salonta.
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Prin documentatie se precizeazd si delimiteaz3d perimetrul edificabil, regimul de aliniere,
regimul de inaltime si echiparea tehnico-edilitard. Regimul de incadrare a terenului in intravilan

nu se modificd. Categoria de folosints a terenului nu se modifica.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii patrimoniului natural si construit

Zona studiata este feritd de surse de poluare, nu prezint§ disfunctionalitdti majore ale

factorilor de mediu. Investitia propusd in zona studiati va beneficia de servicii pentru colectarea

si depozitarea deseurilor in urma contractului cu firma de salubritate. Autorizatiile de construire

vor contine obligatia de a mentine si de a creea spatii verzi si plantate in functie de destinatia si
capacitatea constructiilor propuse.

Prin PUZ se stabilesc urmatoarele reguli:

- autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

- amplasarea constructiilor se va face avénd in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic. Vor fi interzise in zon# activitatile de orice naturd

susceptibile a polua aerul, apa si solul.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public
e Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea determinant3 a zonei aferente, precum si cu respectarea

prevederilor Legii nr. 10/1995 republicatd privind calitatea in constructii.

e Zone de protectie si sigurantd
- zona de sigurantd a drumului national DN79 (E671) cu interdictie de construire - 50,00

m din axul drumului.

» Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea proiectdrii si executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat

conform prevederilor legale (Legea nr. 137/1995),
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De asemenea, autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia efecturii unui studiu
geotehnic individual pentru fiecare lot sau cl3dire.

e Procentul de ocupare a terenului
Aceastd reglementare se va aplica si ir cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasatd constructia si de canditiile de amplasare in cadrul terenului.
POT maxim = 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
CUT maxim = 1.5

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajrii cladirilor
existente sau al adaugérii de noi corpuri de clidire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Pe zona studiatd a fost stabilit un perimetru edificabil si regimul de aliniere (retrageri
pentru construire), conform plansei “A.01.6 Mobilare urbanistica”. Pentru construirea de
platforme pentru addpostirea utilajelor, panouri publicitare, imprejmuiri, etc se vor respecta
regulile impuse de Codul Civil.

e Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandérilor de
orientare fatd de punctele cardinale si cu resoectarea reglementsrilor urbanistice in vigoare. Se

recomanda orientarea catre nord a spatiilor d= depozitare, atelierelor de lucru si a oficiilor.

e Amplasarea fatd de drumuri publice
Pentru zona studiata, e permisd autorizarea execut&rii constructiilor avdnd destinatia
stabilita, cu conditia respectdrii zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform legii. O
retragere minima obligatorie de 50,00 m din axul drumului public DN 79 (E671).

o Amplasarea fatd de aliniament
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in sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu o retragere minim3
obligatorie de 50,00 m din axul DN 79 (E671). Terenul iber de constructii rezultat va fi amenajat

cu spatii verzi sau circulatii interioare si va fi denumit amenajabi ul parcelei.

e Amplasarea in interiorul parcelei
Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcela cu functiuni similare, in cazul in care
acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic). .
Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsd intre suprafata construit3 la sol a
cladirii si limitele parcelei. Constructiile si amenajérile permise in amenajabilul parcelei sunt:
a) instalatii si echipamente edilitare
b) imprejmuirile parcelelor
c) alei carosabile, rampe auto si parcaje pentru autovehicule
d) alei pietonale, platforme, rampe pentru perscane cu handicap
e) spatii plantate;
* Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare vor avea in vedere
distantele impuse de regulamentul de urbanism si prevederile Codului Civil. In toate cazurile
retragerea fata de limita parcelei va fi de minim 3,00 m.
Limita maxima de retragere fata de latura Nord-Vest - 35.00m
Limita maxima de retragere fata de latura Nord-Est ~ 20.00m
Limita maxima de retragere fatd de latura Sud-Vest - 20.00m

Limita maxima de retragere fata de latura Sud-Est - 8.0Cm

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
e Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exist3 posibilitatea de acces
direct la drumurile publice, la cele din incinta zonei sau prin servitute - acces carosabil minim
4,00 m latime. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s¥ permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.
in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor

prevazute la aliniatul anterior cu avizul unitatii teritoria e de pompieri.
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Accesul auto pe parceld se realizeaza direct din DN 79, avand latimea necesara pentru

mijloacele de interventie.
o Accesele pietonale

Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca I8time, in conformitate cu destinatia
constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat s& permitd circulatia lejerd la toate
intrarile si iesirile din clddiri.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permis& numai dac# existd posibilitatea racord&rii
de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente sau in cazul in care nu exist3 posibilitate
se vor avea in vedere urmétoarele posibilitéti:

- se vor realiza solutii de echipare in sistem individual

- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua centralizat atunci cind aceasta
se va executa.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran. Toate cl3dirile vor fi racordate la retelele
tehnico-edilitare publice; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV; se va asigura in mod special evacuarea

rapida ti captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
e In&ltimea constructiilor
Cladirile proiectate vor avea regimul de inéltime maxim P+3 (Hmax streasind=15,00 m).
inaltimea constructiilor in cazul de fatd va fi un parter de tip hald industriald care poate ajunge si
la indltimi de 12-15 m, iar zona permis3 de P+3 etaje se referd la zona de birouri.
e Aspectul exterior al constructiilor
Executarea noilor constructii este permisé numai dac aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea execut3rii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei
si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa. Fatadele
posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd forma terenului si
amplasarea pe parceld permit adoptarea de solutii de echipare optime care s& respecte normele
legale de igiena si de protectie a mediului.
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10.Reguli cu privire la amplasarea parcajelor, spatii verzi si imprejmuiri
e Parcaje
Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere.
in interiorul parcelei se vor prevedea parcaje pentru angajati si vizitatori, iar necesarul
locurilor de garare/parcare va fi calculat conform Normativului P132-93 (Hotdrére nr.525 din 27
iunie 1996). Pentru toate categoriile de constructii se vor prevedea locuri de parcare in functie de
capacitatea constructiilor.
Total: 233 locuri de parcare pentru automobile pe parceld:
- 144 locuri de parcare existente.

- 89 locuri de parcare noi propuse.

e Spatii libere si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 din
Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996) intr-un procent de minim 20 % din suprafata
terenului.
La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strizii. Vegetatia
se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu gabarite care

depdsesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezents si pe timpul iernii).

e Imprejmuire
Imprejmuirile intre proprietati pot fi opace pana la maxim 1,8 m indltime, putand fi
completate cu suprafete transparente pand la maxim 2,5 m inéltime, ins& pentru vizibilitate si

atractivitatea spatiului se poate opta si pentru varianta de a nu imprejmui proprietatea.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11.Unitdti si subunitati functionale
Zona funtionala a fost stabilitd in plansa A.01.3 de reglementari urbanistice PUZ. Ca
subunitate functionalé parcela reglementaté se incadreazs in UTR-ul arondat activit&tii.
e Subzone:
- unitati industriale de productie

- depozite
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® Functiunea predominantd a zonei:

- intreprindere industriald, spatii de depozitare a unitatilor industriale
® fFunctiuni complementare admise zonei:

- cdi de comunicare rutiere

- constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

- servicii compatibile cu zona industriald nepoluant3

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Pe terenul studiat se prevede o singuré zona functionald si anume: unitéti de productie
si depozite, avand P.0.T.max. de 50% si C.U.T.max. de 1,50.

Indicii urbanistici s-au raportat la suprafata parcelei de 59800 mp.

Valorile indicilor urbanistici propusi se aplicd parcelei, dupd trasarea topografica si
intocmirea figei bunului imobil, dupd formulele:

a) POT = Sc/Sp x 100 (%)

b) CUT = Sd/Sp in care:

Sc = suprafata construita la sol;

Sd = suprafata desfasuratd a cladirii

Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisa in cadastru).

Articolul 1 UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI PERMISE:
e Unitati de productie industriald, depozite
UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:
e Unitati industriale, depozite, care prin studii urbanistice necesits obtinerea unor avize de
mediu, studii de impact, aprobari de la autoritatile competente.
UTILIZARI INTERZISE:
* Unitati industriale poluante, cu risc tehnologic peste limitsle admise, pentru sol, aer si
apa;
e Locuire de orice tip;
* Activitati productive care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
e Lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;
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e Orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapid3 a apelor meteorice.

Intocmit,
CUBICON INVEST S.R.L.
Arh. Crina Rus-Oniga
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