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*EGERIDA - EXISTERT ZONIFICARE PROPUSA d 113045
- . . - 4 ikt 1 ) nr. ca
Lc - Zona de locuinte colective Et - Zona de activitati economice cu caracter W B W limits zonei studiate retea gaz metan existenta
. . . . x a p Xl iy : Zona functionala ropus
1. UTILIZARI ADMISE tertlal‘ §| de tlp ComerC|a| dESfa§u I‘ate N unltatl de e |[imiita teren studiat nr cad 113045 — - — - — retea electricitate existenta Prop
Locuinte colective. T « . . T i , o ; , Functiuni UTR Et (Lot nr. 1) 24 908 mp
’ - imite cadastrale / topografice parcele retea alimentare apa existenta . '
Cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente. mari dlmenSIunl blg bOX’ ma"' Showroom Functiuni UTR Et (LOt nr. 2) 2022 mp
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea sa T o . L . L. . L. . .. , F . i UTR L L 3 5 037 15 %
produca un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. Functiuni de administrarea afacerilor ; Functiuni financiar bancare ; Functiuni tertiare ; Functiuni de cultura ; Functiuni de I________I constructii invecinate existente vectorizate L1l L3l denumiri zone functionale existente conform PUG unctiuni C ( ot nr. ) mp (o}
Functiuni tertiare - comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale, mva’;.Trr.\anIt $.| celr.cetare ;. Func’glll.ml .de sana.tate sl.ajsolstenta sociala ; Fun.ctu{nl :sportl.ve ; F.uEtlunl de -tur.lsm ; .Fuc-tlunl coTnet‘aaIe en limita zona protectie 100m momunent arhitectura . . Domeniu pUb|IC 1 983 mp 6 %
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii - cu urmatoarele conditii: deta.l ,"IT\C usiv .a lme.ntatu.e Bub 'C"f‘ inclusa |r.1 C|.adll‘l lzolat.e sau cu funftlunl mixte si servicii de mari dimensiuni ; Functiuni de -— - - Licets - Cod LMI BH-Il-rm-B.21027 acces pietonal la statie de distrib. gaz metan pe terenul studiat Total teren studiat 33 950 mp 100 %
(a) sa fie amplasate prin PUZ de regenerare urbana, numai adiacent principalelor artere de trafic (pana la nivel de s:r‘l,.;'cI'IIILII;dAl:(SItR?)I:/I?;:(ecrl‘jlc(;btlslgTﬁi)iﬂ IR‘F?ICUU"' aferente infrastructurii de transport
colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes. Ei te af te infrastruct ",t hni dilit diti lasrit tora in subt i af tiului publi : drumuri existente asfaltate LEGENDA - PROPUS
(b) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) sa se faca em.en €a .eren eimn .ras ruc ur||. ehnico-edi |Aare, vcu. ?on |:|a amp asarlvl acestora In su €ran sau in atara spatiuiul pubfic. .. . . . . . L. . .
di . . . s g . Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii: : drumuri existente pietruite - Et - Zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip comercial
irect din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor. 5 lusiv £ | ul bublic (3 fi . iorul lei . - fie di ) desfisurate in unititi de mari dimensiuni - bia box. mall
Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie (a) sal nu oc.upe ex; l;s.lv rolntu fspre.sp?tlu public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sd fie dispuse in [ trotuare existente ~ : ! 9 '
functionala - servicii profesionale sau manufacturiere prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urméatoarele spatele unui tract dedicat altor unctl.unl) 5 . . . . . L . o . .. ) A Lc - Zona de locuinte colective si functiuni complementare
conditii: (b) se recomanda ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusasi sa fie organizat astfel incat sa nu [ pista biciclete existenta
(a) sa se desfisoare in apartamentul in cauz in paralel cu functiunea de locuire p:::it:;?éetitrda:lfr:‘ité roductie. cu urmatoarele condiii || zone verzi existente pe domeniul public Et] |Lc| denumiri zone functionale propuse prin PUZ | ‘ ‘ ‘ ‘ |
(b) suprafata utila ocupata de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, s& nu depaseasci 30 mp Y productie, ¢ ) ) e o A 3 ) ¢ in incinta studiat TROTOAR 1 AR | PRoTeT 1 sociere  veRoe o
(c) sa implice maximum 3 persoane Eab)) Za :;;I:adr:e arlol::II:JecltiZC:éwrt\itlfideedtiI: zzl:jr:;als- ;:i(l):lucj:;izz fie desfacuta preponderent in aceasta locatie zona publica de agrement existenta - parc —J»  acces auto propus in incinta studiata | o | | o e |
T . o e . . e . . , . , 3.00 , 3.00 . 2.50 0.50, 1.50
(d) sa aiba acces public limitat (ocazional) p ’I Ld P | o head pn I Pt | pd' ) P ¢ 2 . _ industri luanta - | acces peitonal propus in incinta studiata ' “ 4 12.00 4 ““
(e) s& nu produci poluare fonics, chimica sau vizual (;) EI-:-I;L;'; |Iol\<l)Tuare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona zona industrie nepoluanta - In | t N e «
(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfiasoare numai in interiorul locuintei " 'I"A\ b IETZISE 1t cel ol 1 s S zona locuinte individuale - L1 > intrare - acces auto aprovizionare propus In Incinta studiata PROFIL DRUM PROPUS 12.00 m
3. UTILIZARI INTERZISE grlcte.uzl 'Z?”' Ia teve.ddecit cele adrr’:lsc.e ?tpunc:.u 1si p‘:_nc';ijldz' turd s afect il di - bli d > iesire - acces auto aprovizionare propus in incinta studiata prelungire str. Bartok Bela
N i s - . " N . y unt interzi rari rasament si sistemati . . . . .
Garaje individuale in cladiri inchise, provizorii sau permanente independente. Constructii provizorii de orice natura. arcelele adisaecet:\fcea Ac:steeaa;: :t esez Stae d:c:ar: :,ir ;:a'tit'lz r;::lnu:a >a a etc Iez.e a.menajarl € din ;pf’" © pl.’ tlc?l sa:. e:)e |:| zona institutii si unitati de invatamant - ISi g teren privat destinat pentru drum public propus - profil 12 metri
Instalatii tehnologice / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor. pf tati ) pot executa, particufaritati plasamentuful o Impun, cu acordul proprietariior direc prelungire strada Bartok Bela (supraf. 1507 mp)
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. atectatl, _ zona industrie si depozitare - IDn . . .
’ 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI WALLLLTETA teren domeniul public propus pentru modernizare
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI L . R ! ! . ~ .
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: (S)e Cf’"?;qe;a C:TStr:'b(;I? parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: U:I:I:I:” zona servicii de turism ,sport - ISt /) )] teretn P'_"Vtat propus r:endtruAddonEtls ca(tre P"fmz;'g Salc))nta
. et ox < a) sa aiba front la strada pentru integrare in strada Ady Endre (supraf. mp
(a) sa aiba front la strada ) . Lo . 5 . .
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 20 m (b) I:r:glr:nea frczn:.ulw I? strade;sanfli de mlall maredsvau egala cu.IZ(: m . |:| zona locuinte colective P+4 - 13 mm Izotpa dﬁsp(r)%tectle .lnttredfutr]ctldunl trui
(c) adancimea s& fie mai mare sau egala cu 20 m (;) a anc:cmea faf. ie mai mare ecat Irvontu a strada pentru noile lotizari brona mixta. cu reqim de comstruive ounctual < - atime 15.00m cu interdictie de construire
(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 600 mp (d) s?pr_laof"ica sa v'e mall rrlare sau ega-la fu _750_ mp _ altimi maxim'e de P%3 niveluri - S1 P E _ :l retrageri constructii principale
Se admit operatiuni de comasare / divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte (::) .sa aiba f’”j‘a regLII ata pTr}truAn?l € |°t'za:: . o depli ditiil . -
conditiile de construibilitate enuntate mai sus. rin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, constructibilitatea o1/ d ) e d . retea gaz metan propusa
. — - < e . . . .. comercial / depozit materiale de constructii
N n acestora va putea fi demonstrata prin PUD, cu conditia conformarii integrarii prevederilor prezentului regulament privind
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT = ) 3 i . - o | ) L2 | retea electricitate propusa
Cladirile se vor retrage fata de strada cu minim 3 m. Pentru parcelele de colt, sau cu mai multe laturi la strada, :Itlllzarea fU“FI'O.T.ﬂa' amplasare?I, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime E perimetru delimitat - statie de distributie gaz metan
retragerea se va realiza fata de toate aliniamentele. Anexele functionale si tehnologice se vor amplasa cu e ocupare si utilizare a terenurilor. —— retea alimentare apa propusa
9 P 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Pa prop
respectarea prevederile Codului Civil, cu conditia ca acestea sa fie parter cu H max. 3,5 m. ! UL lelor d | ’ liza fat3 d bele alini constructii existente pe terenul studiat ) ) REG LE M E N I ARI U RBAN Is I ICE
Se vor respecta si prevederile OMS 119 / 2014 . Tn s:tuatla pe?rc?l e;r e COIL ;etragiree::se vad rea 'Za.l ata bel'amt el: ? |n|am<?nte. | bil istonal | corp C23 si C26 ———— retea canalizare menajera propusa T
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR oate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor publice trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea
De regula imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la Earcajelor afel)rlt?nte, f.ara sa afectez.(.eI bu:a d:sf:lsurare 'T CII’C;:.atIEIi. . . . ] - . | "-----"E'/:-- = -/\5;-' -:-- 7 a --"-"--/_-/-- Pt R --/-/7"/-;'-"--1
. e . o e e o o . o . o rye T o o . : 2 N~ T~ AN S “ AR ’ 2 /
limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata lacornisa Petrtagelreta Io |1gator|e a constructiilor fata de drumurile publice (limita profilului transversal integral) va fi de: | 71-C2 —— 7 Ty / / N “p’ B 2 \~\ NN\ P S L1 i
. .. .. . . entru lotul nr.1: = = i S Sy ' / 4 ~ NN P 7
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de : P l ez S S /. N ~ e 5 N ~ s 7 y !
v _ _ o o T . . . N =~ . o N . N \\ / S <, V2 ,
- 6 m pe latura nord-est, spre zona functionala propusa ,.Et,, ; H/2 minim 3 m fata de strada Republicii si fata de prelungirea strazii Bartok Bela; . P4 l S 1 L S e, // /,/ \’\ N\ AR
. . o . o o e . . - - M - /=~ 3 L2 ~ / N . 4 4 / /
- 15 metri pe latura sud-vest spre zona existenta ,,ISi,, ,deoarece aici avem o zona de protectie intre functiuni cu H/2 - minim 7.35 m fata de strada Ady Andre ; TR el - UTR3 /T A N N PANRNON PSS
. . . . . . . - - - . . . ® \\\\ L\\ \\\ \\_,/ /N 7/ ° l\ / // //
interdictie de construire (se admit doar zone verzi si plantate, locuri de joaca, de odihna si alei pietonale ) Pentru lotul nr.2 : . Locuinte l \‘ I/ ] - \\f =D AL N s NS \\ ' P
. . . o . . . o . . o gLe v ge e - - ini 1 . i S ~< S~ Ay O S <\ \\ N / A . ’ /
Retragerea fati de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egalad cu jumatate din inaltimea cladirilor, H/2 - minim 3 m fata de strada Afiy En.dre si strada Bartok B.ela, . el P l | / ] L 1 / I/ /Y NP > PN NS \’\ O/
mésuraté Ia cornisa Superioaré sau atic in punctul cel mai 'l‘nalt’ dar nu mai putin de 9 m; = H/Z - minim 6 m fata de Strada pletrUIta Spl'e Zoha de |OCLIIt eXIStenta ,,L1 "o P+4 “ [\\\\ I/ \\\\\\\ P \\\\\' / / \ \\\// //\\ ~ \\\ \\> /\/ P/// N \ \ 102580-
Anexele functionale si tehnologice se vor amplasa cu respectarea prevederile Codului Civil, cu conditia ca acestea Se vor respecta si prevederile OMS 119 / 2014, prin care distanta minina intre cladirea comerciala si cladirile de locuit sa fie de o) l | ~ — e e /) P ’///P N N N //P NG

. . . . . inim 15 tri : l ocuinte Ifetive > \ r~ /1 Locuinte individuale ~4 /Y- \ NP, P S SEO
sa fie parter cu H max. 3,5 m.In toate situatiile, se vor respecta cumulativ, prevederile OMS 119 / 2014 minim 1o metrt , L colecti coee ':’;v’/ J A /p/ existente @234—(3 ozt /1] / N N, < S DA\ '
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Pentru TOTEMUL propus pe lotul nr.1 ,retragera va fi de minim 3 metri fata de drumurile publice ( cu referire la partea de afisaj l < P"'/‘}( AN | // // Iy = I 110234 1) / N AN \‘\\\ Z NP oy NN \.\

. c e g C s s s . . o . y ici i i i NP+ 4 >y /i b e N - Ty : N N | :
Distanta minima dintre doua cladiri noi construite aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu: pentru pubI|C|.tate I rju la Stalp‘," / stalpii de sustinere . . L. . . L3 N O A\ N/ p/ // / // ,7 // / ,’I P 7 4.C3 s / N NP AN UTR3 N \’\

o enie e re e . . . . .. .. ) ) R R Anexele functionale si tehnologice se vor amplasa cu respectarea prevederile Codului Civil, cu conditia ca acestea sa fie parter oA =~/ /Ty 0 ~—_ / oy - P/ AN 7 / _ 7y :
(a) inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 12 m in cu H max. 3.5 m % L L P T ~~~d w23c2f Jy/ [ / N N\, e 3‘°2 101935 NN
cazul in care cel puti i i i i i ST y e s ‘ s /Py g ) R § b 7 AL N > N 1 7 N
: zulin care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR P+ K % SRS N . ! < N NN ey GRS it /P

ste admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurérii la fiecare comnisa sau atic intermediar a regulii de retragere Pentru parcelele comune , cladirile se vor retrage in mod obligatoriu cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii, dar nu bcuinte By P / ;o wll ! et p NP 08 N N\ P N e
© - ) o ) ) , , Z - - . N\ ) .\’\\\\! / / i~ ~ Ll Y \\\ // \’ \ 0052-C2 L inte\ ivid | N
Eegtllgga’:i?l?'Ss;uli'clan;:ate situatiile, se vor respecta cumulativ, prevederile OMS 119 / 2014. mai pufin de 6 m pentru limitele laterale ale parcelei si nu mai putin de 9 m fata de limitele posterioare ale parcelei. Pentru SR /’/ e RN 113946 N // P '/\7 ,/ //10 0y 912G ';7 /! 111663 7 V% N N 11005 ocu'gx?ste tviduaie NS
. .« . . . . N S : 4 : S / > 5 T~ y 7 AN ’ N - :
. T T . .. ) .  eter o ) ) parcelele pe colt , cum este cazul de fata , pentru lotul nr.1, limita posterioara este considerata in partea dreapta, spre zona P Yy "/Locuinte ' S/ AP/ 1089 / P owsiact 7 P XN \ e
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, functionala existenta ,.L1,. , aici retragerea este de H/2 .dar nu mai putin de 15metri , deoarece avem prevazuta o zona de 2R 4 colective R b s P .. . s pescz 7 s/ N\ N
. o N . . .o . . . 7] mi I I // \/\ , AN U3 g S~ - /o~ | .
d!rect, sau Prlvate, c.onstltmte prin doc1.1mentat|| de urbanism apr?bate, sau prin serYltute. Se vor prevedea accese protectie intre functiuni cu interdictie de construire (se admit doar zone verzi si plantate, locuri de joaca, de odihna si alei P+ ¢ / P+a ,(chi;fte\ " 5 D, 4 ; \'/p e Sl Ny o
pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.Configurarea acestora si numarul de accese se vor pietonale ). Pentru lotul nr.2 , limita posterioara este considerata in partea de Sud, spre zona functionala nou propusa ,,Lc,, , aici ¢Locuinte 7~ = colective L3 /57 SN I / o NN
oge . .o . . . . . e . e . oy ] 17 [T N ./ V \\ X D "\‘ <~ S AN
stabili prin documentatii de urbanism; Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei retragerea este de H/2 ,dar nu mai putin de 15metri , deoarece avem prevazuta o zona de protectie intre functiuni cu interdictie belect |£3 . N \.\ s /3 Y ¥ i 8,5?01P Sy ~ N
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz. de construire (se admit’doar zone verzi si plantate Ic;curi de joaca, de odihna si alei pietonale ) 11030 N \\F:+4//\ o N %, ' y Nl S 7 7 N
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea In toate situatiile, se vor respecta cumulativ preve'derile OMS 119'/ 2014 ' 1028 e > Locuinte ees P \"’%, Sars oL N 4 e
~ . o o e . ] ] . N . i L) / >
imbracamintilor permeabile. Anexele functionale si tehnologice se vor amplasa cu respectarea prevederile Codului Civil, cu conditia ca acestea sa fie parter /4 h el P+f/\ _ @mz A% LT 1/ (\, / /
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR cu H max. 3.5 m / P A s Garaie AN W S N V. A
. . o . on . . o . 4 K 2’ AN N A £y b t_ R 7
Stationarea autovehiculelor pe parcela se va organiza de regulain garaje colective subterane. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA 7 74 - 1;/ 4 AN N 112821 P 11; \ > SRS /; X // =/ N\ Y

. . . . . \ G/ 7 \ e 7 RN - A / / 2 ’\\\J/ AN pa
Stationarea autovehlcu!elor se poate organiza astfel: . . . In cazul coexistentei pe aceeasi parcelad a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o distanta minima egala 7 /\’ Gardje osbec 7 a /ﬁr / / P/ 105810 N ,(5 ’ /Py
(a) in pachete de parcaje amplasate la sol, pe terenuri destinate acestui scop . . o . . . . - . . Aecuint 1041-C2 () > j ~~ / : >/ 2

T, . . ' ) . . . cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, N el UTR 112607 $0 : [ P 1o T~/ NN AR
(b) in cladiri pentru parcaje / garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate, referitoare la inaltime) <+ celective ™\ 102246 Vals r , / - \.\ N/ /P s
(c) la subsolul / demisolul cladirilor noi cu alta destinatie . . . o o AR ) . . . e e . v N P+4 82242 A . 7 VIS ' f ouss.co 105055 > A\ A4
d)in | | arterel d de circulati tionari de d X limitatasi vizi ) In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladirese vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei S \ N 242-011022 1055845 L i ’ 1)/ /P IR N ARV AN

o o o o . . . . . - . oo .o e = \// < 3 s (2N 7 /
(d) in lungul ar ere’or sectndare de circulatie pentru stationari de durata limitatasi vizitatori specifice privind securitatea la incendiu, precum si cele ale normelor tehnice ce definesc fluxul functional specific desfasurarii S N P S N 7NN N P,/
Necesarul de parcaje pentru locuinte: activitatilor de baza v e e \ 7 A5 DIHP 7/ iic 1500 ngrees Jp O . /
. or o . .« o . N NIE N N2 . J 2 - 7 // "o . Q
- un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utilda mai mica de 100 mp 8. CIRCULATII S| ACCESE D \.\ ef 105564 _Ir';g_i‘\”:_‘é“tel 7 % A/ ’/°°"it;t?eM§aL1i?£’w7 neorz X 40 0 \\ NN
] N . i e . » — \ - wale, 4 @y R e . AN ~ N\
dou:fl I?curl de parf:are per?tru. flfecare aﬂpa.rtam.ent cu sur.)rafata utila 'Tfa' m?re de 100 mp . . Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau private, constituite prin » UTR6 N N\ DS g NG existente ~ VY& Lo s n’??"‘m'“s/'/‘? /‘;9 ' N S, 7 /b /:/ < N\ N
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje . = < P %27 ,/ N\ A7 P/ R3 P / \~\ N
. . ~ o o . N - o . o A ’ * I J i ; / o / / \/\ N s Vi , :
dete[mjnat prin insumarea numar:ulm dev parcaje necesar fiecirei funciuni in parte. conform normelor. Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de clresg o e . \\ Y &/ N ’/P ya Y /:7 S N\ \~\
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR 5 5 _ . construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz. o IS e XK 2R 2 Wi A 1o77ie M4 /N NG\
Cladirile se vor inscrie intr-o inaltime maxima la cornisa de 24 m, masurata de la nivelul CTA (cota teren amenajat) 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR D i S . > R > 7 N YA /,|;  / tose7s NS N
. . A v Ry _ © ool 0 NP o . (o) % / / / \7 / / \ :
respectiv un regim de inaltime de (1 3§ /D)+P+6. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor. Atuncicand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi 5%““!;%:‘:’"5@’” » \‘//4//\)“\1/ B \ N\ % N a / Y < /. /L p e N
11. CONDITII D"E ECHIPARE EDILITARASI EV‘?‘CUABEA DESEURILO.R. ) 3 ) parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. G ‘:,(l o W/;‘\Qw e \ \\’ /P \/\/ 107716:C1 . Locuinte individual prosgs- N
Toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare - electrice, apa,canalizare. Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula, majoritar in garaje colectivesubterane. Se admite stationarea / parcarea oo el v;gg& LYY \~\ N /p /. L7 R
. ~ . . ~ o o e 0 . w ee . . . . . - ~ - ~ ~ ~ - N = / \\
Se interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabila sau pietonala. o _ autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurarii distantei de minimum 5 m (conform prevederi OMS 119 / 2014) de la o anmmss AN oo N \ N A YE N
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de cel mai apropiat parcaj la, cladiri invecinate cu destinatia de locuire, in cazul in care vecinatatile au functiune > W;’éoﬁ R N A\ Sl // m-f(im/g./o;,?n \\\// .
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) rezidentiald si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte functiuni N ?Qét R SRR N 7 p/ cggﬁ%\%ﬁ/gm //\7
. Y e . . e gt . . . . . . N . : VAR A ! / iéla si it /)
destinat Folectaru deseurilor menajere, acvce.s!bll din spatiul pubI!c. AIternatly, se pot. organiza puncte de colectare 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR ’ fo\i\”v “ gy v T \cém;r/,%la/s/nﬁe locuit | Y .
a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat Insltimea maxima la cornisd nu va depasi 22 m, iar inaltimea totald (maxima) nu va depsi 25 m, respectiv un regim de inaltime ) 2PN v O e N N/ I/D/ /,/ <
o P o A o o o qe oy v o o . n v ’ 4 ’ ’ ’ ’ 4 N2 N2 N2 N2 V. \\ ’ o D \\/ ~ /
dls'fanta dc.e Iav afcestea E)anafl.adcea mai mde:)(e;rtata clidlre deser\c/ilta.lva fi de maximum 7.5 m. Distanta pana la cea de (1-35)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fati de planul fatadei de minimum 1,80 m. v v 5 (:/ N RO\ | £ A /i/P// /r\7 i
mai apropiata fereastra va fi de minimum 10 m, conform prevederilor OMS 119 / 2014; Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in insltimea la cornisé reglementata. HBaz3 > I :S Il N ’ ) N '
12. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE -~~~ . . . . Inaltimea TOTEMULUI propus pe lotul nr.1 va fi de maxim 24 metri . Is drtivia g - S P % | R /P ~ 102069 '
Pe ansamblul unei parcele / a. t.erltorluIL:,l re.Z|den’;|aI |.n cazul in c.are terem.ll n.u e E)arcela.t, s!a?’;ulevvem organizate In toate cazurile, inaltimea data in metri se va raporta la cota terenului amenajat (CTA) . P T e e o & N 57/ 17 . / 7 %
pe.sctlul natural vor ocupa minimum 30/? si vor cuprlnd.e e)(.c.:lus[\/ vegetatie (!oasa, me-duve si malt.a). o 11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARASI EVACUAREA DESEURILOR TR T \“} inva;ﬁgant N/ x SRS N\, 4’:/{7"’ 7 % -
Ellmlnar.ea arborilor maturi este Interzisa, cu except[a S|.tuao’;||lor in care acestia reprezinta un pericol iminent Zona e echipati edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. /fﬁﬁv\ \ P o & l'\ __ N N/ / 7
pefltru :c)lguranta persoaﬁnelor sau a bunurllor.sau ar-lmpledlca re?hzare.a Cf)-nstruc’gnlor autorlz.ate. ) - Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. \L \ P {7 PPN/ 60;00796-0 [\ N Sy Q74,
In |nt.er|or:ul C\v/artalelor/mt.r.e Clad.'.r'le de locuit, spaFluIvneconstrUIt va fi "'t'l'z_at pentru amenajarea de spatii verzi, Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel AT \ r°PY P+2 ’/)Q N \.\ p/ P/ AN SN Y
IOCU:' de joaca pentrﬁu copil, spa’g.u pentru sport, °.d'h"a etc. Everftuale parcaje pot f' Fllspuse (smvjbteral.1, o (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) b N % ) N [/ / VA N
seml.mgropat).astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doua laturi si sa fie destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. A\ ) \ P/ " \"m // / / //
destinat folosintelor anterior mentionate. 12. SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE N\ J Y, o N O\ Y N N\ // Y
) ' . ’ . . . . . . . \ * & N - NNy AN
13. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum minimum 20% din suprafata totalasi vor J |- \ % N N L1 ‘Pxfj N L7 g
Pentru parcelele comune si de colt: imobilele de locuit si cele de locuit cu functiuni complementare la parter / P P J P P pratal ’ Strandu| Municipa s /7 > P
.P. mune st | ' de focurt locuit cu tunctiu plementare la parte cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). AN Nee P NN P~ e
mezanin: POT maxim = 35%, exclusiv amenajarile destinate garajelor subterane / supraterane 13. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) L . ~ P ~ P \ A
. . . . . . L 17 ’ S ya / A /
colective, care mai pot ocupa un maxim de 15 % din supratafa totala a terenului; Pentru parcelele comune: POT maxim = 40% : Pentru parcelele de col: POT maxim = 50% ; 1 TR 1 79:((: \“@ ¢ Y \J,/ N/ / / 101329
5 ica sii i i cladiri i Augarii i i . I . " . - . ' . . Anexar |’ LA N7 NN 7/
Aceasta reglemeqtaﬁre s€ vaﬁapllca stin cazul. extlnfieru cladirilor %X'ft?"te sau al a‘{'a‘_‘ga”' de noi corpuri de Pentru parcele ce includ clidiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40% din suprafata ke 100796.01 I~k QU Ln S AU PL S P Torszslea .
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3, in inteles urbanistic. construita desfasurata supraterana este destinata acestora: POT maxim = 60% PN N\ s E~/ & e@‘ A : N/ S
’ . . . oo ~ ) . o . ~ ~ oo . . ~ . re ’/ X \l .4; ; A .\ o < \' // § - I\\
14. COEFICIENT MAXIM DF UTI!'IZARE A TE_RENULUI (cum . oo . Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul 4 \ P P+1+M A &"}e N s/ N\ P woisgls 7 -
Pentru parcelele comune: imobilele de locuit si cele de locuit cu functiuni complementare la parter / mezanin: facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel, in inteles urbanistic 171, Y : . % P/’ S N\ P+Ny/ S
CUT maxim = 2, exclusiv amenajarile destinate garajelor subterane / supraterane colective; 14. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUL'UI (CL}T) <[ '|Bagin|culapa P o T A s / “ £ E SN /ff‘i@b /. S p ) X\ / // .
. . . . . . . . ° | | . G :""' VA p, N 4 -
Pentru parcelele de colt: imobilele de locuit si cele de locuit cu functiuni complementare la parter / mezanin: Pentru parcelele comune: CUT maxim = 1,8 : Pentru parcelele de colt: CUT maxim = 2,0 \ |Pd de gfhitectura A 2 Q@ v/“ﬁ)<°°° C \t\_/ ~ S \V4 P/ / >
. _ . . . . . o . . - ! ’ A - ! \ "// P . : : 'mj . . S ! © ; Sy / /
EUT ma)ilmf_ 2t5 e?(CLUS'Y amenajarile destinate garajelor subterane / supraterane colective; Pentru parcele ce includ clidiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40% din suprafata I St N%E Liceul e . 9 \.f\. 0@";’3’ i UTR6 AN \~\ / P/ /l
CS’_‘I_"U ; Fe Un1C,2lunl (dotan) construitd desfasurata supraterana este destinata acestora: CUT maxim = 3,0 /// Teodor Nes ) 2 A N ~ & \’: P N % A ~/ / .
mimm - . . . . L . L. . Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi $6 r‘lict Jlfl! turismi rd MONUMENT IST // : fz: ?-f; N L 1 \/// "N ENX, P+ )
Aceasta reglementare se va aplica $i in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor, pentru Rar yad Cod LMI BH-lI-m-§-210 / NG 2 ; /P A W
. v g v A . . . ~ v A ~ . . ' ' ’ ° ' " : — 2 ~ / AN
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. suprafata nivelului (SN) mansardei se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m. P % % // ¢y . P4 N 7 > P
15. IMPREJMUIRI 15. IMPREJMUIRI 74 1 Y s i N . S v P individual
N . . .l - . “ N . ) N . ) . e ~ " F ~yy .
Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din 100796 7/ 45 / P N Q"?/ \~\€,. * P> N existe
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. iniltimea maxima a UTR6 / // y (PN ee N S0 N VNG S L e
vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirilor va fi de 2,5 m. S // /_’/ / 103473 TS / P o ’ P// 110345 /"~
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi P n / /f/ ./ P / $$l/ ANV Vs ,
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fira a afecta spatiul public. de tip transparent sau opac. I S I / Vg adrg?nsi:#:tlve / 8 7/ /P o> v /// Sy e
16.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public. Sali clasa / /f/ si socihl A /£ /7 / //’\// s i /> P i
Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele 16.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Institutii si unitati P ioorsa 2 /f/ culturale { v@l ;7 / P>/
edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. S llEl el / 4 P \/\3’// / UTR/ s / P L p , 1082l
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bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi 7 N, PN Ryera eSO/ (A NS . , b; , R S oler /PP
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in integrate in imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela '/ /’./ YN/ p é/ v, ' , v N NG foza40
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public, cu conditia asigurarii distantei de va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat ke Cresa '/ /’_/ e '/\\ /h\\ ) QQ'/ L\1 ' SN T gt
minimum 5 - 10 m (conform prevederi OMS 119 / 2014), de la cel mai apropiat punct de colectare deseuri, colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public, cu conditia asigurarii distantei de minimum 5 - 10 m (conform P '/ /’_/ ) A 10aRP N S P P+,
amenajat in afara cladirii, la cladiri invecinate cu destinatia de locuire. prevederi OMS 119 / 2014), de la cel mai apropiat punct de colectare deseuri, amenajat in afara cladirii, la cladiri invecinate cu 100}06 '/ /’./ / Locuinte = \ \x //
destinatia de locuire. 196'03 / // Hoos1 102713 individuale ~_ . / 104sbe-c2 /// P \7 ’\’ </ P -
/ / y 113686 eXistente P 104566 / // 3 | SR
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