Anexa nr. 1.3. / HCLMS nr 682019
3. CAIET DE SARCINI / :

3.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

3.1.1. Concesionarea bunului imobil care face obiectul prezentului Caiet de sarcini, se va
realiza prin licitatie publica deschisa, in conformitate cu prevederile legale in vigoare; respectiv:
» Legea nr. 215/2001, republicati privind administratia publici locala, actualizata,
» 0.U.G nr. 54/28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, modificaté prin Legea nr. 22/11.01.2007, actualizati;
» HG nr. 168/14.02.2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG
nr. 54/2006, actualizatd, cu aprobarea Consiliului Local Salonta.

3.1.2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Obiectul concesiondrii constd in a parterul imobilului proprietatea publicd a Municipiului
Salonta situat pe str. Republicii nr. 10 inscrisd in CF nr. 107981 compus din teren de 470 mp si
constructii de 423 mp, cunoscutd sub denumirea Policlinica veche cu nr. Cad 107981-Cl.
Cladirea se regéseste pe Lista Monumentelor Istorice al Ministerului Culturii si Cultelor sub
pozitia LMI Bh-II-m-B-21026 sub denumirea de Policlinica/fost imobil de raport declarat prin
Ordinul 2454/2011.
Suprafata parterului imobilului ce urmeazd a fi concesionat este de 384 mp, diferenta de
suprafatd pand la 423 mp constructie este reprezentat de spatiile comune, respectiv casa scirii
(total 39 mp). Pentru modul de utilizare a casei scirii si a curtii interioare (47 mp) se vor aplica
principiile de utilizare reglementate prin Codul Civil — Coproprietatea fortata art. 646 si
urmatoarele.

3.1.3. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Bunul imobil prevézut la pet. 3.1.2 ce va face obiectul licitatiei publice, va fi concesionat
catre persoana fizicd/persoand juridica cu domiciliul/sediul in tard sau striinitate care adjudecd
licitatia publica, obiectul de activitate va fi cel declarat de castigitor in concordanti cu
prevederile Planului Urbanistic General si cu asumarea obtinerii autorizatiilor de amenajare si de
functionare legale.

3.1.4. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu

3.1.4.1 Contractul de concesiune negociat in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini si
oferta castigatoare se va supune aprobarii Consiliului Local.

3.1.4.2. Orice investitie sau amenajare/reamenajare/recompartimentare/reabilitare care este necesar
in scopul exploatirii imobilul, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de construire insotitd de
toate avizele cerute de lege si acordul prealabil al concedentului (ex. Certificat de urbanism, acord
mediu, avize de racordare, aviz PSI, aviz si acord privind sdnitatea populatiei, avize de principiu ale
concedentului, Avizul Directiei de Culturi etc...).

3.1.4.3. Mentinerea cu strictete a conditiilor de igienad cerute de reglementirile legale in vigoare si
neperturbarea activitatii vecinilor.

3.1.4.4. Concesionarul are obligatia de a lua toate mésurile in vederea exploatérii in siguranta a
imobilului concesionat.

3.1.4.5. Concesionarul nu va putea subconcesiona obiectul concesiunii.

3.2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

3.2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii)



in derularea concesiunii bunul preluat de concesionar in exploatare il constituie imobilul
din str. Republicii nr. 10, compus parterului imobilului proprietatea publicd a Municipiului
Salonta situat pe str. Republicii nr. 10 fnscrisd in CF nr. 107981 in proprietatea publica a
municipiului Salonta cunoscut sub denumirea Policlinica veche cu nr. Cad 107981-Cl, in
suprafati construitd de 423 mp. '

La incetarea din orice cauzd a contractului de concesiune bunurile vor fi repartizate dupa
cum urmeaza:

» bunul de retur, constdnd in imobilul concesionat, care se va intoarce in posesia
concedentului cel putin in starea lor initiald, impreuna cu imbunatitirile facute de
concedent, dupd caz;

> bunurile proprii, constdnd din bunuri mobile necesare desfasurarii obiectului de activitate
declaratd castigatoare, care pot reveni concedentului In masura In care acesta 1isi
manifestd intentia de preluare a bunurilor respective, in schimbul unei compensatii
banesti.

3.2.2. Obligatii privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

3.2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta

Prin incheierea si semnarea contractului de conesiune concesionarul isi asuma
raspunderea exploatarii in regim de continuitate si permanentd a imobilului concesionat, direct
pe riscul sdu pe toatd perioada reruldrii contractului.

3.2.4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat/posibilitatea subconcesiondrii, dupa
caz.

Dupd adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu
poate subconcesiona sau inchiria imobilul.

3.2.5. Durata concesiunii

Imobilul, identificat la pct. 3.1.2., se concesioneazd pe o duratd stabilitd Intre parti,
incepand cu data semnarii contractului de concesiune. Obligatia platii redeventei incepe de la
aceastd data.

Durata concesiunii poate fi prelungiti, cu o perioadd cel mult egald cu %2 (jumaitate) din
perioada initiald, prin simplul acord al partilor.

3.2.6. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Nivelul valoric minim al redeventei de pornire la licitatie de 37.225 lei/an, redeventa s-a
stabilit luind ca baza de calcul valoarea de inventar al imobilului, respectiv 3.131.186 lei, suprafata
totald desfasurati a cladirii de 1292 mp, precum si termenul de 25 prevazut de art. 17 Legii 50/1991
care s-a aplicat prin analogie, astfel:

- 3.131.186 lei valoare de inventar / 1292 mp suprafata construitd desfasurata, rezultind

valoarea de mp de 2423,52 lei;

- 2423,52 lei x 384 mp suprafata concesionatd / 25 de ani;

Conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, art. 292 alin 2 lit. e, concesionarea
bunurilor imobile este operatiune scutitd de TVA.

Redeventa din oferta stabilita castigitoare se va indexa cu indicele de inflagie preluat din

buletinul statistic, indexare care se va face incepand cu data de 1 ianuarie a fiecarui an, raportata
la data licitatiei publice deschise.
Datoritd starii acutale a imobilului, care fird lucrari de reparatii, atat la tencuielui, cat si la tdmplarie,
podele, precum si la instalatiile existente nu se poate utiliza in niciun scop, si valoarea acestor lucrari
a licitatiei publice sd beneficieze de compensarea / scutirea de la plata redeventei pana la concurenta
cheltuielilor facute cu lucrarile de reparatii si/sau reabilitari.



Planul de reparatii si/sau reabilitdri va fi cuprinsa in oferta tehnica depusi alituri de planul de
afaceri. Fiecare etapa de reabilitare cu valoarea aferentd stabilitd prin devize estimative se va supune
acordului Consiliului Local, iar la finalizarea etapei de lucriri se va prezenta modul in care s-a
realizat etapa si valoarea finald, spre aprobarea consiliului pentru a proceda la compensare / cutire.

Dupéd finalizarea planului de reparatii / reabilitare si acceptat de Consilil Local,
concesionarul va fi obligat la plata redeventei care se va achita in doud trange semestriale, pani la 31
martie §i pAnd la 30 septembrie, iar pentru anul fiscal in curs pani la 30 septembrie. Redeventa din
oferta desemnatd castigitoare, se va indexa anual, incepand cu data 1 ianuarie a fiecirui an, cu
indicele prefului de consum inflationist preluat din buletinul statistic, raportati la data licitatiei
publice deschise.

3.2.7. Natura si cuantumul investitiilor solicitate de concedent

Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune sa depuna cu titlu de garantie o suma reprezentdnd 50%din redeventa datorati pentru un
an de exploatare.

Daci din vina sa sunt distruse partial sau total bunul dat spre concesiune, concesionarul
va despigubi concedentul cu valoarea stabilitd de un evaluator autorizat.

3.2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor care fac obiectul concesiunii

Imobilului este proprietatea publicd a Municipiului Salonta situat pe str. Republicii nr. 10
inscrisa in CF nr. 107981 compus din teren de 470 mp si constructii de 423 mp, cunoscuti sub
denumirea Policlinica veche cu nr. Cad 107981-Cl. Cladirea se regiseste pe Lista
Monumentelor Istorice al Ministerului Culturii si Cultelor sub pozitia LMI Bh-1I-m-B-21026 sub
denumirea de Policlinicd/fost imobil de raport declarat ca monument istoric de interes local ”B”
prin prin Ordinul 2454/2011.

Suprafata parterului imobilului ce urmeaza a fi concesionat este de 384 mp, diferenta de
suprafatd pand la 423 mp constructie este reprezentat de spatiile comune, respectiv casa scirii
(total 39 mp). Pentru modul de utilizare a casei scarii si a curtii interioare (47 mp) se vor aplica
principiile de utilizare reglementate prin Codul Civil — Coproprietatea fortatd art. 646 si
urmatoarele.

Orice investitie care este necesard in scopul exploatirii imobilul, se va realiza numai in baza
unei Autorizatii de construire, dacd este cazul, insotitd de toate avizele cerute de lege si de acordul
concedentului (ex. Certificat de urbanism, acord mediu, avize de racordare, aviz PSI, aviz si acord
privind sanatatea populatiei, avize de principiu ale concedentului, aviz Directia culturi etc...).

Pentru protectia mediului i protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale ci numai
conditii impuse de activitatea ce urmeazi sa se desfdgoare in obiectivul care se va realiza prin
grija concesionarului.

3.3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA
OFERTELE

3.3.1. Ofertele se redacteazd in limba roméana.
3.3.2. Ofertantii transmit ofertele lor pani la data de ora (stabilitd In anuntul de
licitatie) in doud plicuri sigilate conform documentatiei de atribuire.

3.4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
3.4.1. Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii;

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata,



¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere, cu plata unci
despagubiri in sarcina concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majori a bunului concesionat sau in cazul 1mp0s1b111t2}§11
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei despagubiri; i

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpérarea unei concesiuni, care
se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico economici in care se va stabili pretul
riscumpdririi. In aceastd situatie de Incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) in cazul in care conesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia previzuti la pct.
3.2.7, in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fard punere in
intarziere si fara nici o alta formalitate;

h) in cazul neindeplinirii cumulative a obligatiilor de a incepe exploatarea bunului conform
ofertei, ori obtinerea autorizatiilor necesare indeplinirii obiectului de activitate si implicit al contractului
de concesiune, in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului, contractul de concesiune
inceteaza de drept, fard punere in intdrziere si fard nici o altd formalitate.

i) In cazul in care concesionarul intrd in procedura de reorganizare sau de lichidare judiciara,
caz in care toate drepturile si obligatiile ndscute pand la acea dati riman valabile.

3.4.2. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd restituie
concedentului, in deplina proprictate, imobilul, In mod gratuit si liber de orice sarcini.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

1. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza in ordinea primirii lor in registrul de Oferte al concedentului, precizindu/se data s

ora depunerii.

3. pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta si va contine:
Persoane juridice:

- o figd cu informatii privind ofertantul semnati de ofertant;

- declaratie de participare semnatd de ofertant;

- certificat de inmatriculare la ORC;

- certificat constatator emis de ORC;

- acte doveditoare privind achitarea taxei de participare si a garantiei de participare la licitatie;

- dovada bonitatii-bilanful contabil la 31.12.2018 purtind dovada inregistririi la DGRFP pe raza

careia isi are sediul ofertantul si/sau balanta la 31.12.2018, iar pentru societiti nou infiintate cea

mai recentd balanti;

- scrisoare de bonitate bancard din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi

capacitatea economica-financiari;

- certifical fiscal privind achitarea obligatiilor de plati fatd de bugetul local;

- certifical fiscal privind achitarea obligatiilor de plati fatd de bugetul de stat;

- cazierul fiscal al societitii eliberat de DGRFP pe raza cireia isi are sediul ofertantul;

- declaratie pe propria raspundere ci nu este in procedura de reorganizare sau de lichidare

judiciara,

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia;
Persoane fizice autorizate:

- certifical fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fati de bugetul local;

- certifical fiscal privind achitarea obligatiilor de plati fatd de bugetul de stat;

- copie carte de identitate;

- cazier fiscal, bilantul ori balanta contabil la 31.12.2018 purtind dovada inregistririi la DGRFP

- copie chitante care dovedesc achitarea garantiei de participare si a taxei de participare la



licitatie;

- dovada capacitatii financiare de realizare a obiectului de activitate propus de citre ofertant

4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd financiard, insotitd de planul re reparatii /
reabilitare si planul de afacere, se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum- si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupad caz, precum si bunul imobil care se licitgaza.
Redeventa oferita se indica in lei pe an. \

5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire prevdzut in anuntul publicitar
vor fi Inapoiate ofertantilor fard a fi deschise.

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor .

5. ELEMENTE DE PRET

1. Pretul minim al redeventei de pornire al licitatiei este de 37.225 lei/an.

2. Pasul de ofertare, in cazul negociertii, va fi de 30 de lei.

3. In termen de 90 de zile de la semnarea contractului conesionarul are obligatia si depuni cu
titlu de garantie o suma fixd reprezentdnd o cota parte din suma obligatiei de plata citre
concedent si anume 50% din valoarea redeventei datorata pentru un an de exploatare.

4. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia
solicitantului, contra cost, prin taxa de participare in valoare de 100 lei §i garantia de participare
la licitatie in suma de 2500 lei.

6. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM S§I
PONDEREA LOR

Criteriul de atribuire al contractuluide conesiune este cel mai mare nivel al redeventei,
planul de reparatii si reabilitare si planul de afaceri, ponderea nivelului redeventei este 60%,

ponderea planului de reparatii si reabilitare este de 30% si ponderea planului de afaceri este de
10%.

7. CAIDE ATAC

Solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea, Incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitic se
introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui jurisdictie se afld sediul
concedentului.



