Aprobat prin HCLMS nr.177/31.08.2023

MUNICIPIUL SALONTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI SALONTA
SERVICIUL DE DEZVOTARE URBANA

str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731

Fax: 0359-409733

e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

CAIET SARCINI
privind concesionarea, prin licitatie publica, a terenului in suprafatd de 1000 mp,
identificat cu nr. cad. 114599- Salonta, situat in str. Marasesti

DATE GENERALE

I. Prezentul Caiet de sarcini std la baza organizarii licitatiei si a incheierii Contractului de
concesiune avand ca obiect terenul identificat cu nr. cad. 114599-Salonta, situat in str. Marasesti;

II. Amplasamentul oferit spre concesionare este destinat realizarii unor constructii in conformitate
cu prevederile Regulamentului local de urbanism (UTR nr.6-1d.n, P.c.f.) — constructii cu functiuni
complementare de institutii sociale, culturale, de sanitate, servicii care nu creaza incomodari si
disfunctionalitdti cu zona dominanta de locuire.

III. Investitia se va realiza in baza autorizatiei de construire si a unei documentatii de urbanism de
tip Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) sau Plan urbanistic Zonal (PUZ), daca e cazul, obtinute de
concesionar, pe cheltuiala proprie;

IV. Terenul destinat concesionarii apartine domeniului privat al UAT-Municipiul Salonta;

V. Atribuirea in concesiune se face prin licitatie publica, cu plic inchis.

Cap.IL. - Obiectul Licitatiei

1.1. Se supune licitatiei publice, cu plic Inchis, imobilul: Bunul imobil teren in suprafatd de 1000 mp
se identifica cu nr. cad. 114599 Salonta, inscris in CF nr. 114599-Salonta, situat in municipiul
Salonta, str. Marasesti, In vecindtatea cdii ferate (cad. 106050), proprietate privatd a
Municipiului Salonta. In inventarul domeniului privat al municipiului Salonta acest imobil
figureaza cu nr. de inv. 1000562, suprafata masurata este 1000 mp, nr. cad. 114599, categorie de
folosinta: curti constructii, teren nelmprejmuit, Vecini: N- nr. teren liber, E- nr. cad. 114299, S-
nr. Top. 3074/1, V-nr. Cad. 106050 — pentru realizare unei cladiri/constructii.

1.2. Pe terenul concesionat, beneficiarul va edifica numai obiectivul prevazut la CAP.IV, pe care 1l
va exploata pe riscul si rdspunderea sa, in schimbul redeventei prevazute la CAP.III.

1.3. Predarea-primirea amplasamentului se realizeaza in baza proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data constituirii garantiei contractului.

1.4. Realizarea obiectivului se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu prevederile
Autorizatiei de construire.

1.5. La rezilierea Contractului, din culpa exclusivd a concesionarului, terenul si constructia (daca
este cazul) revin Concedentului, liber de sarcini. Prin culpa exclusiva a concesionarului se
intelege cupla gravd ca: modificarea proiectului sau a functiunii fard avizul autoritatii
competente, nerespectarea amplasamentului sau a suprafetei concesionate, s.a.m.d..

1.6. Dreptul de concesiune se va nota in evidentele de Carte Funciara de catre beneficiarul
contractului de concesiune, In termen de maxim 60 de zile de la incheierea contractului.

1.7. In derularea contractului de concesiune sunt definite urmatoarele categorii de bunuri:

- bunuri de retur — terenul, proprietate a UAT-Municipiul Salonta, iar in situatia de la pct.
1.5. si investitia.
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Cap. II. - Durata Concesionarii

2.1. Durata concesiondrii terenului, va incepe cu data intrdrii in vigoare a Contractului si va fi
de 25 ani, cu posibilitatea de prelungire, prin acordul partilor fara ca perioada astfel cumulata sa
depaseasca 49 de ani.

Cap. I1I. - Elemente de Pret

3.1. Pretul de pornire si pasul pentru ofertare sunt stabilite prin hotdrare a Consiliului Local.

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie, va fi indexat de drept, anual, incepand cu 01 ianuarie a fiecarui an
calendaristic, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de statistica, raportat la
luna decembrie a anului in care se stabileste redeventa.

3.3. Plata redeventei se face in transe egale, semestrial, incepand cu data predarii preludrii terenului
pe bazad de proces verbal incheiat Intre parti, avand ca termen de platd data de 31 martie,
respectiv 30 septembrie a fiecarui an.

3.4. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreaza majorari de intarziere, nivelul majorarii de
intarziere vor fi de 1% din cuantumul obligatiilor principale neachitate in termen, calculata
pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

3.5. Neplata redeventei in termen de 3 (trei) luni de la scadentd duce la rezilierea unilaterald a
Contractului de concesionare si luarea masurilor pentru preluarea pe cale administrativa a
terenului si a eventualelor amenajari existente pe acesta.

3.6. La incheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii urmatoarelor
garantii:

1. garantia de bund executie a investitiei, se formeaza din garantia de participare la licitatie;
2. garantia de bund platd a redeventei la contract, egala cu 50% din redeventa datorata pentru un
an de contract.

3.7. Garantia de participare/ bund executie se pierde in urmatoarele situatii:

a) la neprezentarea ofertantului castigator, in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice, de
la data adjudecarii licitatiei in vederea semnarii Constractului de concesionare;

b) rezilierea unilaterala a Contractului de concesiune ca urmare a nerespectarii
obligatiilor si termenelor prevazute in Contract referitoare la realizarea investitiei asumate;

¢) denuntarea unilaterala de catre conesionar.

3.8. Garantia de participare la licitatie a ofertantilor care nu au adjudecat teren, se va elibera in baza
solicitarii scrise, in contul consemnat 1n cerere.

3.9. Garantia de participare la licitatie a ofertantului castigator raiméne la dispozitia conedentului ca
si garantie de bund executie a investitiei. Ea nu produce dobanzi. Aceasta suma se restituie dupa
finalizarea in termen a constructiei in baza unei solicitari scrise si a documentatiei doveditoare
privind receptia finald a lucrdrilor, autorizatiei de luare in folosintd si notarea in evidentele de
Carte Funciara a constructiei.

Cap. IV. - Caracteristicile si Termenele de Realizare ale Investitiei

4.1. Investitia, In sensul Caietului de sarcini, constd in — edificarea unei constructii, in conditiile
Regulamentului local de urbanism si in conformitate cu prevederile Autorizatiei de construire ce
se va emite in acest sens.

4.2 Termenul pentru obtinerea Autorizatiei de construire este de cel mult 1 (un) an, de la data
predarii terenului pe baza de proces verbal cu exceptia cazului in care, pentru autorizatia de
construire se solicitd elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUD sau PUZ, in acest
caz autorizatia de construire se va obtine in maxim 1 an si 6 luni,iar investitia se va realiza in
termen de 1 an de la data autorizatiei de construire.

4.3. Neobtinerea autorizatiei si neinceperea lucdrilor de construire in acest termen da dreptul
concedentului la rezilierea contractului de concesiune si preluarea terenului liber de sarcini.

4.4. Concesionarul 1si asuma riscul pentru existenta unor retele de utilitati care ar traversa sau afecta
terenul, precum si obligatia realizarii pe cheltuialad proprie a eventualelor devieri necesare.
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Cap. V. -Drepturile Partilor

Drepturile concesionarului

5.1. Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, terenul care
face obiectul Contractului de concesiune;

5.2. Concesionarul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul conesiunii, potrivit naturii
acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin Contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

5.3. Concedentul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

5.4. In cazul adjudecirii licitatiei, pentru ofertantul desemnat cAstigitor, garantia de participare la
licitatie ramane la dispozitia concedentului, care se transforma in garantie de bund executie a
contractului. In baza solicitarii scrise, Concedentul va elibera garantia de participare la licitatie
ofertantilor necastigétori.

5.5. Garantia de bina executie a contractului reprezintd o masurd asiguratorie pentru incadrarea in
termenele prevdzute in prezentul Caiet de sarcini si in Contractul de concesiune precum si
respectarea obligatiei de platd a redeventei.

5.6. Concedentul are dreptul, daca ofertantul declarat castigator nu se prezintd sia semneze
Contractul de concesiune, 1n maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii
deciziei de adjudecare a licitatiei, sd anuleze atribuirea contractului de concesiune si sa reia
procedura de licitatie.

5.7. Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, sd verifice stadiul de realizare a
investitiei (dupa caz), verificand respectarea obligatiilor stabilite si asumate de concesionar.

5.8. Concedentul are dreptul sd modifice, in mod unilateral, partea reglementard a Contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

5.9. Concedentul are dreptul sa rezilieze, in mod unilateral, Contractul de concesiune- in cazul in
care concesionarul nu respectd Autorizatia de construire. Dacd nerespectarea a dus la o situatie
care este incd remediabild, se acorda un termen de remediere, dupa care, In caz de nesolutionare
a problemei, se trece la rezilierea contractului de concesiune, executarea garantiilor si calcularea
unor daune-interese in sarcina concesionarului.

Cap. VL.- Obligarea Partilor

Obligatiile concesionarului

6.1. Sa semneze Contractul de concesiune, in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data
comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei.

6.2. Sa semneze procesul verbal de predare-primire a terenului.

6.3. Sa obtind Autorizatia de construire in cel mult 1 (un) an, de la data predarii terenului pe baza de
proces verbal cu exceptia cazului in care, pentru autorizatia de construire se solicitd elaborarea
unei documentatii de urbanism de tip PUD sau PUZ, in acest caz autorizatia de construire se va
obtine Tn maxim 1 an si 6 luni,iar investitia se va realiza in termen de 1 an de la data autorizatiei
de construire.

6.4. Sa foloseasca bunul concesionat numai pentru destinatia pentru care a fost concesionat.

6.5. Sa obtind acorduri, avize, autorizatii necesare inainte de fiecare eveniment organizat, (daca este
cazul) in functie de specificul acestuia.

6.6. Nerespectarea termenelor stabilite duce la pierderea garantiei de buna executie sila rezilierea de
drept a Contractului de concesiune. In cazuri justificate, neimputabile concesionarului, prin act
aditional la Contractul de concesiune se poate prelungi.

6.7. Sa nu subconcesioneze sau sd subinchirieze terenul care face obiectul concesiunii.

6.8. Sd nu schimbe destinatia bunului, conform contractului.

6.9. Sa constituie la semnarea Contractului de concesiune, garantia pentru neplata redeventei, in
cuantum de 50% din redeventa pentru 1 primul an de contract.

6.10. Sa notifice, in scris, Concedentului ori de cate ori existd cauze (ce exceptia conditiilor
meteorologice) de naturd sa conduca la imposibilitatea utilizarii bunului concesionat.
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6.11. Sa realizeze investitia cu materiale si sisteme constructive ce respecta prevederile legale
privind calitatea in constructii.

6.12. Sa plateasca, pe toatd durata concesionarii, redeventa, impozitele si taxele datorate bugetului
local.

Obligatiile concedentului

6.13. Sa intocmeascd si sd semneze Contractul de concesiune in maxim 30 (treizeci) zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare a terenului.

6.14. Sa puna la dispozitia concesionarului terenul, pe baza de Proces verbal de predare-primire.

6.15. Sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din Contractul de concesiune.

Cap. VII. - Modificarea, incetarea si Rezilierea Contractului de Concesiune

7.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor Acte aditionale, cu
acordul partilor.

7.2. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarle situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in Contract, dacd partile nu convin la prelungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta,
prin denuntare unilaterald de catre concedent, cu preaviz de 30 zile adresat concesionarului;

¢) prin acordul partilor;

d) prin rezilierea unilaterald a Contractului de concesiune;

e) alte situatii expres prevazute de lege;

Incetarea este efectivd la data stabiliti pentru expirarea Contractului sau la data
comunicata prin Notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data Concedentul va calcula
despagubiri.

7.3. Denuntarea unilaterald a Contractului poate fi facuti de oricare dinre parti. In situatia in care
concesionarul renunta la contract, pierde garantia de buna executie a contractului.

7.4. Contractul se rezilieaza de plin drept, de catre Concedent, farda a mai fi necesara punerea in
intarziere a conesionarului si fard interventia instantei de judecata, in cazul in care acesta se
gdseste In vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat;

b) a subconcesionat sau subinchiriat in totalitate sau in parte terenul concesionat;

c) a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de conesiune unei terte
persoane juridice sau fizice, fara acordul prealabil, scris, al concedentului;

d) nu a respectat documentatiile de urbanism

e) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, Inclusiv majorarile de Intarziere
aferente, in termen de 3 (trei) luni de la scadenta;

f) in cazul nerespectarii altor obligatii stabilite prin Contractul de concesiune;

g) nu a constituit/actualizat garantia pentru neplata redeventei la Contract, conform
cerintelor concesionarului;

h) in cazul neobtinerii Autorizatiei de construire in termenul prevazut;

Aceste situatii de incetare a Contractului de concesiune duc la pierderea garantiei de
bund executie a investitiei;

1) la disparitia dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

In aceste situatii terenul concesiont revine, liber de sarcini, Concedentului (fard a fi
necesar incheierea Procesului verbal de predare-primire a amplasamentului).

Cap. VIII. -Responsabilitatile de Mediu

8.1. Concesionarul isi asuma, in totalitate, responsabilitatile de mediu pe toatd durata Contractului
de concesiune.

Cap. IX. - Solutionarea Litigiilor
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9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de concesiune se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecdtoresti de drept comun.

Cap. X. - Dispozitii Finale

10.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite/acceptate de cétre ofertanti.

10.2. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, concesionarul pierde taxa si garantia de
participare la licitatie, iar Concedentul va putea reorganiza procedura licitatiei In vederea
concesiondrii terenului.

10.3. Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin.(20) din Codul administrativ, concedentul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, daca ia decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incalcari
ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.

Procesura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite Tn mod cumulativ

urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se

constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311;

b) concedentul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa

conducd, la randul lor, la Incalcarea principiilor prevazute la art. 311.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitate,

in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au

creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret ce a determinat decizia de anulare.

10.4. Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire privid licitatia
pentru conesionare.

10.5. Ofertantii la licitatie vor achita:

- taxa de participare la licitatie in valoare de 300 lei.

Taxa de participare reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa o achite pentru a
putea participa la calificare si ofertare. Aceastd taxa reprezintd un venit al organizatorului si nu se
restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, sau au depus documentele de
calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

Taxa de participare se achitd in contul ROS85TREZ08321160203XXXXX deschis la
Trezoreria Salonta, titular de cont Municipiul Salonta, cod fiscal 4593423, cu 2 zile inainte de
termenul limitd de depunere a ofertelor.

- Garantia de participare la licitatie este in suma de 500 lei.

Garantia de participare la licitatie reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce priveste
respectarea  prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de derulare a
procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de concesiune.

Garantia de participare se achitd cu 2 zile Tnainte de termenul limitd de depunere a ofertelor, prin
Ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul RO39TREZ0835006XXX000030
deschis la Trezoreria Salonta, titular de cont Municipiul Salonta, cod fiscal 4593423.

Nota:

Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cereri scrise care va contine

inclusiv contul si banca unde se va restitui garantia de participare.

Mentionam ca restituirea garantiei de participare se face exclusiv intr-un cont bancar.

Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor necdstigatori, care au participat la

procedura de licitatie, in termen de maim 45 de zile lucratoare de la adjudecarea licitatie

Garantia de participare la licitatie nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusa pentru inscrierea la licitatie se va

retine §i va constitui parte din garantia de buna executie a contractului de concesiune.
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10.6. Ofertantul care adjudeca licitatia publica si refuza semnarea Contractului de concesiune, in
termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice, de la data comunicarii deciziei de adjudecare a
licitatiei, nu va putea participa la o alta licitatie viitoare organizatd pentru acelasi teren.

10.7. Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin caietul de
sarcini, respectiv obligatiile asumate n procedura de licitatie, de ofertantul declarat castigator.
10.8. Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea constructiei pe terenul concesionat revin In sarcina

conesionarului.

10.9. Lucrdrile privind racordarea constructiei la retelele tehnico-edilitate existente, obtinerea
acordurilor de bransare il privesc pe concesionar.

10.10. Anuntul privind licitatia se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, in mass-media iar
Documentatia de atribuire (inclusiv Caietul de Sarcini si toate documentele necesare licitatiei) se
posteaza pe site-ul https://salonta.net/ro/achizitii-publice/.

10.11. Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea stabilitd prin
Documentatia de atribuire.

10.12. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, originalul
chitantei/ordinului de platd a taxei si a garantiei de participare la licitatie.

10.13. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe
care le au fata de bugetul local, respectiv achitarea taxei si a garantiei de participare la licitatie.

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care:

v' au debite restante fatd de bugetul de stat si fata de bugetul local;

v nu prezintd actele doveditoare privind plata taxei de participare si a garantiei de
participare la licitatie;

v' sunt in stare de reorganizare, insolventa, faliment sau lichidare;

v au fost desemnati céstigatori la o licitatie publicd anterioard privind un bun ce
apartine Municipiului Salonta, Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu au platit pretul
din culpa proprie.

10.14. Ofertantul care depune oferta financiara (redeventa) cea mai mare, va adjudeca licitatia.

10.15 Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revocad sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va inapoia garantia de participare la licitatie si taxa de participare la
licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Serviciul de Dezvoltare Urbana-
Compartiment Administrare Patrimoniu Intravilan.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini si Documentele de
atribuire se considera insusite de ofertant

10.16. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice deschise se vor depune la
Registratura Municipiului Salonta, in termen de 3 (trei) zile lucrdtoare de la primirea
comunicdrii deciziei referitoare la atribuirea Contractului, iar Comisia de solutionare a
contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate In termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data inregistrarii acestora.

10.17 Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ in conformitate cu art. 362 alin. 3 coroborat cu cu prevederile art. 330 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,

ILLYES Lajos SECRETAR GENERAL
Patricia Edith IVANCIUC

Red./dact./ 7 exemplare originale /
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