Aprobat prin HCLMS nr.177/31.08.2023

MUNICIPIUL SALONTA

SERVICIUL DE DEZVOTARE URBANA
Compartimentul Administrare Patrimoniu Intravilan
str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731

Fax: 0359-409733

e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

Nr. 5249/12.07.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului in suprafatd de 1000 mp,
identificat cu nr. cad. 114599- Salonta, situat in str. Marasesti

Autoritatea contractanta:
UAT-Municipiul Salonta, prin Serviciul de Dezvoltare Urbana-Compartiment Administrare
Patrimoniu Intravilan.

Cap.I. Obiectul concesiunii

1.1. Se supune licitatiei private deschise in vederea concesiondrii terenul in suprafatd de 1000 mp,
proprietate privatd a UAT-Municipiul Salonta in vederea realizdrii unor investitii in conformitate
cu prevederile Regulamentului local de urbanism (UTR nr.6-1d.n, P.c.f.) si in conformitate cu
Certificatul de urbanism nr. 510/12.07.2023.

1.2. Bunul imobil teren in suprafatd de 1000 mp se identifica cu nr. cad. 114599 Salonta, inscris in
CF nr. 114599-Salonta, situat in municipiul Salonta, str. Marasesti, in vecinatatea cdii ferate
(cad. 106050), proprietate privati a Municipiului Salonta. In inventarul domeniului privat al
municipiului Salonta acest imobil figureaza cu nr. de inv. 1000562, suprafata masurata este 1000
mp, nr. cad. 114599, categorie de folosinta: curti constructii, teren neimprejmuit, Vecini: N- nr.
teren liber, E- nr. cad. 114299, S- nr. Top. 3074/1, V-nr. Cad. 106050.

1.3. Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiari, pe riscul, pe cheltuiala si pe raspunderea lor,
numai pentru realizarea si exploatarea directd, a investitiei propuse, in baza autorizatiilor si
avizelor obtinute de acestia.

1.4. Predarea-primirea amplasamentului se va face in baza unui Proces verbal de predare-primire
incheiat cu concesionarul.

Cap.Il. Motivatia concesionarii
Prin atribuirea unui astfel de teren in concesiune sau alte forme de utilizare, acesta este
administrat eficient, este pus in valoare prin activitdtile care se desfasoara pe amplasament si nu in
ultimul rand sunt salubrizate, intretinute atat ele cat si imprejurimile.
2.1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:
— interesul autoritdtii publice locale de a valorifica la potential superior terenurile detinute;
— dorinta autoritdtilor publice locale de a asigura un mediu favorabil infiintdrii si/sau
dezvoltarii afacerilor, inclusiv prin valorificarea patrimoniului existent (agentii
economici de pe raza Mun. Salonta sunt interesati sd inchiriere/concesioneze terenul);
— oportunitatea si necesitatea prevazuta de lege.
2.2. Motivele de ordin legislativ:
— prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeaza ca, terenurile-propriatate publica si privata
ale unitatii administrativ teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizarii
de constructii;
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— prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ referitoare la administrarea
eficientd a domeniului public si privat al UAT pentru atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local;

— prevederile regulamentului local de urbanism.

2.3. Motive de ordin economico-financiar:

— UAT-Municipiul Salonta va incasa de la concesionar pe intreaga duratd de valabilitate a
contractului o redeventa care se va inregistra ca venit la bugetul local, pe un teren care in
momentul de fata nu este utilizat, nu are destinatie anume si nici nu este inrolat intr-un
nici un proiect de dezvoltare a zonei:

— astfel, vor fi generate venituri noi pentru UAT-Municipiul Salonta prin impozitele si
taxele achitate pe teren si constructie;

— pe toatd durata de valabilitate a contractului de concesiune, terenul in suprafatd de 1000
mp va fi scutit de cheltuieli privind igienizarea si Intretinerea amplasamentului.

2.4. Motive legate de protectia mediului:

— prin realizarea unor investitii pe aceste terenuri, se imbunatateste aspectul estetic al
zonei;

— creste valoarea edilitar urbana a zonei.

2.5. Motive de ordin social:

— se creeaza oportunitatea de a oferi agentilor economici sansa de a construi si a-si
dezvolta o afacere n zona.

— Cetatenii vor putea beneficia de mai multe servicii

Cap.IIl. Procedura atribuirii contractului de concesiune

3.1. Procedura atribuirii concesiunii este licitatie publica cu plic inchis.

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevazute de O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

Cap.lV. Elemente de pret

4.1. In schimbul dreptului de folosinta conferit, prin contractul de concesiune a suprafetei de 1000
mp teren, proprietate privata a UAT Municipiul Salonta, pentru realizarea obiectivului propus se
datoreaza o redeventa.

4.2. Redeventa minima de pornire a licitatiei va fi in concordanta cu prevederile Legii 50/1991 art.

17 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Salonta stabilitd dupd urmatoarea

Formula de calcul: 1000 mp x 110 lei/mp (pretul minim de valorificare cf. Grila Notarilor anul

2023) =110.000 lei : 25 ani = 4400 lei/an

4.3. Concesionarul datoreaza redeventd de la data semnarii contractului de concesiune, Predarea-
primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei contractului.

4.4. Plata redeventei se face in transe egale, semestriale, avand ca termen de plata data de 31 martie,
respectiv 30 septembrie a fiecarui an.

4.5. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreaza majorari de intarziere, nivelul majorarii de
intarziere vor fi de 1% din cuantumul obligatiilor principale neachitate in termen, calculatd
pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

4.6. La semnarea Contractului de concesiune, concesionarii au obligatia constituirii unei garantii de
bund plata la Contract si a garantiei de buna executie a lucrarilor in conformitate cu legislatia in
vigoare.

4.7. Garantia de bund executie a investitiei se va constitui din garantia de participare la licitatie.
Garantia de executie a lucrarilor va fi restituitd dupd finalizarea si receptia investitiei sau va di
executata daca lucrarile nu sunt finalizate pana la data angajata prin contract.
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Cap.V. Durata concesiunii

5.1. Terenul identificat la Cap.l. Se concesioneaza pe o duratd de 25 de ani, incepand cu data de
semnarii Contractului de concesiune, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, fara
insd termenul astfel cumulat sa depéaseasca 49 de ani.

5.2. In baza cererii fundamentate, inregistrati la sediul concedentului cu minim 3 (trei) luni inainte
de expirarea contractului, Concesionarul poate solicita prelungirea duratei Contractului, conform
prevederilor legale.

Cap. VI. Caracteristicile investitiei

6.1. Se propune realizarea unei investitii private (constructii) in conditiile permise prin regulamentul
local de urbanism.

6.2. Conform reglementarilor PUG Salonta si a RLU aferent, terenul este situat In unitatea teritoriala
de referintda UTR6, zona functionald principala: IDn — zona de industrie si depozite, respectiv Pcf
— zona de protectie a infrastructurii caii ferate si se admit Intreprinderi industriale unititi de
depozitare si unitati agricole. complementar se admit servicii compatibile cu zona industriala
nepoluantd, servicii reparatii, ateliere, statii de benzind. Conform Certificatului de urbanism
510/12.07.2023 pentru terenul supus spre concesionare in prealabil se va obtine avizul SNCFR si
elaborarea unui Aviz de oportunitate in urma céreia va fi necesar intocmirea unui PUZ in cazul
in care se intentioneaza realizarea unor constructii.

6.3. Concesionarul va intocmi toate documentatiile de urbanism, studiile si proiectele necesare,
respectiv va obtine toate avizele si acordurile in vederea autorizarii si executdrii lucrarilor,
precum si avizele si autorizatiile necesare in vederea deruldrii activitatilor propuse odatd cu
finalizarea investitiei

6.4. Taxele si cheltuielile cu privire la asigurarea utilitatilor necesare realizarii investitiei si ulterior
derularii activitatii sunt in sarcina concesionarului si nu afecteaza pretul contractului.

Cap.VII. Avizul Obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
speciale si al Statului Major General
Nu este cazul.

Cap. VIII. Avizul obligatoriu al Structurii de Administrare/Custodelui Ariei Naturale
Protejate.
Nu este cazul.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
ILLYES Lajos SECRETAR GENERAL
Patricia Edith IVANCIUC

Red./dact./ 7 exemplare originale /



	STUDIU DE OPORTUNITATE
	Cap.I. Obiectul concesiunii


