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Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

|. PRESCRIPTII GENERALE

1. ROLUL R.L.U. - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul de urbanism stabileste modul de utilizare a terenurilor, modul de realizare
si utilizare a constructiilor si amenajarilor pe teritoriul studiat. Regulamentul de Urbanism
aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal se aplica parcelelor cu numerele cadastrale 111232
si 111234, UAT Salonta, in suprafata de 28488 mp, delimitat cu linie rogie intrerupta in planul
de Reglementéri, care face parte integranta din prezentul regulament.

Prescriptiile (permisiuni si interdictii) din acest regulament se aplica in proiectarea si
realizarea constructiilor si amenajérilor din parcela studiata, interzicandu-se amplasarea de
functiuni incompatibile cu zona, sau care pot determina schimbarea caracterului acesteia.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatéd si completata,
republicata.

— Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare gi actualizare a
documentatiilor de urbanism

— Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996

— Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor

—  0O.G. nr.43/1997 — privind regimul drumurilor (republicata, completata si modificata ulterior,
inclusiv prin Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010
pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor

— Legeanr. 426 / 2001 pentru aprobarea O.G. nr 78/2000, privind regimul deseurilor

— ORDIN nr. 16 din 16 martie 2010 (*actualizat*) pentru aprobarea Normei sanitare
veterinare privind procedura de inregistrare/autorizare sanitar-veterinar a a
unitatilor/centrelor de colectare/exploata tiilor de origine si a mijloacelor de transport din
domeniul sanatatii si al bunastdrii animalelor, a unitatilor implicate in depozitarea si
neutralizarea subproduselor de origine animala care nu sunt destinate consumului uman si
a produselor procesate, modificat ;| completat prin ORDINUL nr. 69/2016

- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul

de viata al populatiei

3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor i
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul PUZ.

Prezentul regulament vizeaza in primul rand zona de interventie (lotul aferent obiectivului
care a generat PUZ), stabilind permisiuni si restrictii potrivit cu conditiile urbanistice aplicabile
zonei functionale preconizate — zona pentru depozitare, servicii industriale, servicii tehnice.




Acolo unde nu sunt ficute preciziri distincte prin prezentul regulament, vor fi aplicate
prevederile PUG, precum si a legilor gi normelor cu caracter general, in vigoare.

IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Conform RGU, autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa cu respectarea prevederilor legale si a documentatiilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism exclusiv pentru:

- constructiile cu caracter militar gi special,

- céile ferate, infrastructura rutier, infrastructura aeroportuara, cdi navigabile,

— liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrérile aferente

exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol,

— lucrérile de gospodarire a apelor i realizarea de surse de apa,

— turbine eoliene, parcuri fotovoltaice

— constructiile agricole (ad3posturi pentru animale), si anexe ale exploatatiilor agricole

— alte constructii, care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si |l de calitate, pe cele
amenajate cu imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe aceste terenuri este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata: unele
constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, in acest caz,
amplasamentele stabilindu-se pe baza de studii ecologice de impact, prealabile, avizate de
organele de specialitate, privind protectia mediului inconjurator.

Ministerul Apararii Nationale, prin Statul Major General, Ministerul de Interne si Serviciul
Roman de Informatii avizeazd documentatia tehnicd pentru autorizarea oricéror lucréri, ce
urmeaza a fi executate in zona situatd la mai putin de 2.400 m fatd de limita obiectivelor
speciale aflate in extravilan.

in zona studiati nu existé obiective cu destinatie speciald, cladiri monument istoric sau
cu valoare de patrimoniu, ori arii naturale protejate.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural
(al vegetatiei mature si sdnatoase) si al echilibrului ecologic.

Suprafata din teren pe care va fi realizat obiectivul de investitie din noua zona
functionald, va face obiectul unor documentatii tehnico-economice elaborate conform

reglementarilor in vigoare.
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia celor care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie i
a altor asemenea lucréri de infrastructura este interzisa.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunile admisa in prezentul Regulament.




Servituti de utilitate publica:

Pe traseul drumurilor publice, ca si pe traseul liniilor electrice aeriene se vor aplica servitutile
impuse de legislatia actuald si potrivit cerintelor administratorului drumuluiffurnizorului de
utilitati.

Lucréri de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri alocate lucrarilor de utilitate publica, este
interzisd. Autorizarea executdrii unor lucrdrilor de utilitate publicd se va face pe baza
documentatiilor tehnice aprobate conform legii.

6. REGULI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR §I
RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Orientarea fatd de punctele cardinale

Orientarea fatd de punctele cardinale va tine cont de functiunea constructiei din cadrul
ansamblului.

Amplasarea fatd de drumurile publice

Amplasarea constructiilor si imprejmuirilor trebuie sa {ind cont de prevederile OG 43/1997
privind regimul drumurilor, cu modificrile aduse de OG 7/2010, aprobata prin Legea nr.
198/2015.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice, obiective de utilitate publica, constructii si instalatii aferente drumurilor
publice, de deservire, de intretinere §i de exploatare, parcaje, conducte de alimentare cu apa

si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii. Prin
zona drumului public se intelege ampriza, fagiile de siguranta si fasiile de protectie.

Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si cel privat (limita spre strada a
parcelei).

in zona de interventie, constructile vor fi amplasate in conditile stabilite prin prezentul
Regulament.

Amplasarea in interiorul parcelei
Constructiile vor respecta intre ele distante prevazute in prezentul RLU.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII §I
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisid numai dacé s-a asigurat accesul la drumul
public — direct sau prin servitute.

Caracteristicile accesului la drumurile publice trebuie s& permitd accesul autoutilitarelor,
inclusiv interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acceselor se
determin& conform anexei nr. 4 din R.G.U.

Stationarea autovehiculelor va fi asiguraté in interiorul incintei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
In zona se gasesc retele publice de electricitate, apa si gaz.

in conformitate cu prevederile art. 28 din RGU:
e Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

e Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.




9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI AL
CONSTRUCTIILOR

Forma si_dimensiunile lotului construibil sunt determinate de parcelarul existent, cu
respectarea conditiilor stabilite prin prezentul Regulament.

Inaltimea constructiilor ~ se propune pastrarea regimului de inaltime existent deoarece se
doreste pastrarea fondul construit existent, cladiri cu destinatie Moara si FNC care sunt
dezafectate, avand un regim de inaltime S+P+2E, respectiv P+E inalt, se propune H
maxim=20,00 m.

Regimul de inaltime al constructiilor va fi S+P+2E, maxim 20 m.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI SI IMPREJMUIRI
Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate,
conform anexei 6 din R.G.U. Se recomand3d amenajarea si plantarea de spatii verzi de
protectie perimetrale in jurul obiectivului care a generat PUZ.
Imprejmuiri

imprejmuirile perimetrale vor avea inalfimea maxima de 2,50 m. Portile de acces carosabil si
pietonal se vor amplasa pe latura dinspre drumul public.

11. INDICI URBANISTICI : PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim= 50%
CUT maxim= 1.5
ZONIFICARE FUNCIIONALA

GENERALITATI!

Zona studiata face parte din UAT Salonta. Arealul care cuprinde zona studiata este constituit
din terenuri in intravilan si extravilan cu categoria de folosinta curti constructii si pasune.

Obiectivul general al regulamentului cu privire la aceasta zona este reglementarea urbanistica
a zonei in vederea infiintarii unei unitati de procesare produse agricole FNC si moara.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE S| UNITATI AGRICOLE

- subzona UNITATI AGRICOLE NEPOLUANTE
Utilizari functionale

Art. 1. UTILIZARI PERMISE:

Unitate procesare produse agricole FNC si moara incluzand tot ansamblul de utilaje,
constructii, platforme  pentru circulatie si pentru stationarea autovehiculelor, pentru
depozitarea deseurilor menajere, retele de utilitdti si echipamentele aferente in interiorul
incintei, spatii verzi, plantatii de protectie.

Linie extrudare cereale ;

Anexe ale unitatii : spatii de depozitare, vestiare, grupuri sanitare, corp administrativ.

ART. 2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
ART. 3. UTILIZARI INTERZISE:
Orice alte utilizari in afara celor admise sau admise cu conditionari.

Interdictii definitive:
in zonele de protectie a retelelor de utilitati publice, conform avizelor fumnizorilor de utilitati

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)




Se considerad construibil direct, in baza prezentului regulament, lotul studiat — zona de
interventie — pentru constructii, cu respectarea conditillor de construibilitate prevazute in

prezentul regulament.

ART.5. ORIENTAREA ~ATA DE PUNCTELE CARDINALE
Pentru zona de interventie nu se impune aceasta conditie.

ART.6. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Accesul in incinta se face va din drum public, pe un drumul privat situat intre cele doua loturi

care alcatuiesc zona studiata.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform situatiei existente,se propune pastrarea regimului de aliniere existent, fondul
construit este alipit limitei proprietatii la strada

Amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafatad a parcelei
pana la limita propusd pentru domeniul public, cu conditia asigurarii unei suprafete de min.
10% din suprafata parcelei cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de min. 0,20 m.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE

ALE PARCELELOR
Retragerea cladirilor fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei se va realiza cu

respectarea Codului civil.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua constructii cu destinatii diferite va fi de 1.50 m.

ART. 10 - CIRCULATII $1 ACCESE

Circulatii
Circulatia in interiorul incintei se va face pe alei carosabile de 3 m latime si platforme

betonate, potrivit traseului stabilit pentru autoturisme si autovehicule de transport. Céile de
circulatie vor asigura accesul inclusiv al fortelor de interventie in caz de incendiu.

Accese
Pentru deservirea rutierd a zonei de interventie se va utiliza drumul public care desparte cele

doua loturi de teren care intra in alcatuirea zonei studiate.

ART. 11 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autoturismelor, a mijloacelor de transport de marfd, se admite numai in interiorul
parcelei, in parcaje organizate la sol, asigurandu-se minim de locuri de parcare cf Anexei 5 a

HG 595/1996.

ART 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inalfime a constructiilor va fi de maxim S+P+2E, 20m.

ART 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu peisajul natural.

ART.14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA si EVACUARE A DESEURILOR
Terenul dispune de retele de utilitati si anume: electricitate, apa si gaz.

Procesul tehnologic se va realiza cu ajutorul utilajelor cu functionare pe baza de curent
electric si gaz. Pentru a asigura necesarul de curent electric si gaz obiectivele se vor bransa la

retelele existente in zona.
Asigurarea anexelor sanitare pentru personal se va realiza in cadrul corpului administrativ.

Apa potabila va fi asigurata prin bransament la reteaua existenta in zona.




Evacuarea deseurilor

Se va asigura in interiorul incintei un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor, accesibil

din drumul public.
Evacuarea deseurilor se va face organizat, prin contract cu firme specializate.

ART.15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Fasiile perimetrale, ca si spatiile neconstruite si neocupate de platforme si alei destinate
circulatiei, vor fi plantate.

ART.16 - IMPREJMUIRI
imprejmuirile de pe limitele parcelei vor avea o indltime maxima de 2,50 m. Se recomanda
Tmprejmuiri transparente imbracate in vegetatie.

Tntocmit Sef proiect
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