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ADRESA Salonta, str.Sarcadului nr.1
DESTINATARUL LUCRARII Primaria Municipiului Salonta
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BAR MIRELA

11 Legitimatie ANEVAR Nr.17638 / 2013
Parafa Nr. 17638 — valabila 2023
SOLICITANT *  Primaria Municipiului Salonta
1.2
giﬁgg.ﬂf&l‘w *  Primaria Municipiului Salonta
= Activ cladire tip garaj atelier
Nl VIV IR SY/\NUV -y | = Suprafata teren : 781 mp
= Suprafata utila:
= Suprafata construita :173 mp
1.3

Proprietar = Primaria Municipiului Salonta

= Localitatea: Salonta, str.Sarcadului nr.1

Adresa proprietatii +  Judet: Bihor

Valoarea este exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
ARGUMENTE limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in
- - conditiile generale aferente datei raportului
1.4. = Valoarea este o predictie, este subiectiva; iar evaluarea este o opinie
asupra unei valori

* Prezentul rezumat este utilizat impreuna cu raportul din care face parte

DECLARAREA VALORII

Valoare Totala ' 171,126.00

VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A.

BAR MIRELA
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Expert evaluator proprietéti imobiliare, membru titular ANEVAR 'y\
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Il. BAZA DE EVALUARE

Valoare de Piata '| .-.-- i.

OBIECTIV

W e HA e L 7

b T A L [ ¢

Stabilirea valorii de piata a imobilului de tib\\‘\cp'pst_r;lp-p;i,l;__f;u-_;t_gpén.
valoarea de piata, aferenta anului 2022 \:_;.- UL L2

— —

DATA DE REFERINTA A

21 EVALUARII 13.02.2023
CURS DE SCHIMB BNR LA _
DATA DE REFERINTA 1 EURQ = 4.9037 RON
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de cétre evaluatorul Bar Mirela la data
PROPRIETATI de 10.04.2022, in prezenta delegatului proprietarului,
DATE PRIVIND DREP-
TUL DE PROPRIETATE, Proprietar:
ritpaial LA | primaria Municipiului Salonta
INDIVIZE RatiEnsipi =
Evaluatorul a avut la dispozitie cartea funciara nr.105956 Salonta
—  Anexa Nr. I La Partea |
Teren
| Wrcadastral  [sopratats o] Obsaruntli / Aaleihie » |
I05056 I FHL | _ |
= Supateia esie gatermunain i AT e oo Gierng T
2.2
MENTIUNI 1: Situatia .‘
privind Cartea Funciara
DATE PRIVIND | , Ui si - ine Pri .
DOCUMENTATIA g;?c;::‘utade proprietate asupra terenului si constructiei apartine Primariei
CADASTRALA
2.3 e * Adresa: Salonta, str.Sarcadului nr.1

* CF 10956 NR.CAD.105956-C1
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SITUATIA ACTUALA A S i o OM AN, S
2.4 TERENULUI * Teren intravilan cu constructii cu suprafata de ??/mp N %
[ g 3l |z |
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
Municipiul Salonta este situat in partea de vest a Romaniei, in sud-vestul Judetului
Bihor, la 39 km de Municipiul Oradea (resedinta de judet) si la 14 km de punctul de
trecere a frontierei spre Ungaria "Salonta - Méhkerék". Este strabatut de canalul
Culiser. Cartiere Salonta
Cartierele Salontei: Centru, Avram-lancu, Cartierul Gard, Gociou, Fiveschert,
Moara.
Demogratie
Demografie {~coscas mossoss ses
ookt recansanrituly
efactuat ip 2011 popuiria BT R T
musciel SHoma se e} “
B 17735 de kewitort 0
scidere 1224 de cecersamaniunt
arinned e 3502 cind om
gy assE .
18,074 g focwton ¢
\igoresies iocudonior st X
r..g'::' E:D"ﬁl' sund ——a Y JJ
ot S reemdal 37 07w Salorta 'n Harma |oseE 3 Comtaruia Baee, 1782-35 3
i (2 31%) Pentrs U S531%
i populane: 3gdrtenenta eMnica nu este curoscuta I Din punct de vedere conteswanal,
et arelige majcatara locuitori fnd refzimat (47 65%, adadocs (34.28% (amana-
CACATIT 2% 1 9 B2p3h 3 15%: Penbiu 4 75% din populaze nu este cunoscutd
Fpashenenta canfesnonala 2
25 Componenta etnica a municipiului Salonta

ZONA DE
AMPLASARE

B Romani (37,06%)

il Maghiari (55,64%)

| Romi (2,31%)

¥ Necunoscut (4,52%)
B Alt3 etnie (0,45%)

Componenta confesionald a municipiului Salonta

B Ortodocsi (34,27%)
Romano-catolici (7,21%)
Reformati (47,64%)
. Baptisti (3,15%)
Necunoscuta (4,77%)
W Alta religie (2,93%)
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Salonta se
ridica la 17.735 de locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2002,
cand se inregistrasera 18.074 de locuitori.l'l Majoritatea locuitorilor
sunt maghiari (55,64%). Principalele minoritati sunt cele de romani (37,07%)
si romi (2,31%). Pentru 4,53% din populatie, apartenenta etnica nu este

cunoscutd.lZ Din punct de vedere confesional, nu exista o religie majoritara,
locuitorii fiind reformati (47,65%), ortodocsi (34,28%), romano-catolici (7,22%)
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si baptisti (3,15%). Pentru 4,78% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta

confesionald.l! /_._.-:--

Cu o suprafata de 170,04 km?, Salonta este al doilea oras oé suprﬁfaté din'jgdéh;l
Bihor, dupa Oradea i g | Ve

Latitudine: 46 grade 47' 00"
21 grade 39' 00"

Longitudine:

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE

DI7495  cumsmoiv

UTILITATI EDILITARE

Retea de energie electrica: da
Retea de apa: da

Retea de termoficare: nu
Retea de canalizare: da
Retea de telefonie:nu

Retea de climatizare: nu

AMBIENT

= Din punct de vedere ambiental este o artera importanta,

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE
AMPLASARE

= Proprietatea este amplasata in Salonta,

= Imobilul este situat in zona periferica a localiatii

* Zonade urbanizare cu locuinte in regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar
de tip urban

* Locuinte colective mici in apropiere si incadrata intre doua terenuri de sport

2.6

DESCRIEREA PROPRIETATII - TEREN + CONSTRUCTII

AMPLASAMENT

» Proprietatea este amplasaté in Salonta

VECINATATI

» La mica distanta de teren de sport
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Cladirea este de tip garaj , atelier de lucru
An PIF 1910
= Suprafata construita 173 mp
Fundatie = CONTINUA
Material Fundatie = CARAMIDA
Structura  ZIDARIE CARAMIDA SI PLANSEU DE LEMN
Anvelopa STRUCTURA LEMN
Termosistem NU
Invelitoare TIGLA SI TABLA
Finisaje Exterioare TENCUIALA CU STROPI DE CIMENT
Finisaje Interioare ZUGRAVELI CU VAR
Tamplarie Interioara PVC
CARACTERISTICI Pardosgli BETON SCLIVISIT si GRESIE
Instalatii Termice  NU
Instalatii Electrice CURENT
Instalatii Sanitare NU
Repartizare:2 INCAPERI
Atelierul este utilizat la data evaluarii ca si spatiu de productie de
geamuri .

Teren- 781 mp

Terenul este de tip intravilan, plan , imprejmuit, utilizat ca si curti
constructii , in suprafata de 781 mp aferent CF.NR105956
Terenul are front la drum.

= Proprietatea este amplasatd in zona periferica a localitatii
27 CONCLUZIE PRIVIND * Proprietatea este intr-o stare tehnica buna, fiind o constructie fara
) PROPRIETATEA investitii recente majore, s-a schimbat doar tamplaria, cu finisaje

medii,zugraveli interioare recente.

lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Yy
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3.1

DEFINIREA PIETEI §I

Piata proprietatilor imobiliare compuse din teren liber construibil, situate

SUBPIETEI in judetul Bihor, Municipiu Salonta, in zone apropiate de artere
principale de circulatie £ W Ry
Zona preponderent rezidentiala /
NATURA ZONEI Din punct de vedere edilitar: zona in dezvo!tare P
Din punct de vedere economic: zona cu §orpajr___medf’t,‘lf'_"-""'
OFERTA DE TERENURI i BN
SIMILARE ca o
CEREREA DE TERENURI v U s
SIMILARE ca
(ERCAHFI'I(-)ISRLJJII: (I:DIIEEI;[EEI;EI Cererea mai mica decat oferta pe fondul scaderii posibilitatilor de
OFERTA) finantare si a reticentei investitorilor.

PRETURI IN ZONE
APROPIATE PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

iN ZONA PENTRU TEREN
SIMILARE

Minim: 7 EUR/MP
Maxim: 15SEUR/MP Nu exista PROPRIETATI SIMILARE

CONCLUZII S TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

Cererea mai mica decat oferta, situatie la care s-a ajuns in principal
datoritd lipsei creditarii §i a interesului scazut pentru investitiile
imobiliare de tip case de locuit, in zona, se construiesc mai mult cartiere
de blocuri hoi, mai atractive pentru investitori.

IV. ISTORIC — VANZARI / OFERTE / COTATII
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@ publi24 ro/anunturifimobiliare/de vanzare/terenurifteren-intravitan/anurt/teren  intravilan-de-vanzare/4152203. C & @ W

2 4.r° o Contulmev & Mesaje M Notificari W Favorite o8 Curier ™ Cosul meu m
WA ruszmedn
ur Toale judetele - loale categoriile
tnlun imobiare De vanzare Terenur de vanzare Teren intravilan
intravilan de vanzare
3500 EUR 0721509632
negociablil
3alonla

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra Mai esle vat

 Adauga lister 2

® Faolerta

® Vizualzan 404

A Raporeaza

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare/41522038di7i7d03eeh506e43f7ef601.html

C' @ romimo.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/te: enuriiteran intravilan/anunt/vand/ih0032h71fdg 7hhgeggy6955t4f8..

romimo.ro G Contuimeu 5 Mssaje B Notificari W Favorite

© marca russmedia

1 Toate judetele v Toa

Romemo o Imobikare De vanzare Terenun de vanzare Teren mtaatan
Vand
12 000 EUR -
negoclabil S
Bihor Salonta @ Vez pe narla
Specificatii
Q Adaugal

Suprafata terenului 8200 m? Front stradal 14 -
Descriere

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenu ri/teren-
intravilan/anunt/vand/ih0032h71fdg7hhgege6955f4f84d5e5. html
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(©] & publi24 ro/anunturifimobiliaie/de vangzare/terenun/leren- intravilan/anunt/vand-tecen intavilan-salonta- in-zona

"b'i 2 o 0 Contul meu % Mesaje M\ Notificari % Favorite o8 Curier ™ C A Ny,
0 MArca russImeanr (_// S
T
Vand teren intravilan salonta in zona viilor (tokert) 17 000 EUR fl | ryted <\
© Binor Saloata 9 Vezi pe harta [ = 'l,_,'- ."t-.— | |

Buna, m W
dumnea \

3 A

® Vs
‘ 1= 1%
< C @ publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand -teren-intravilan- salonta-in-zona
27y A
pUbh-L- JJ'O e Contul meu &5 Mesaje 4 Notificari W Favorite o8 Cutier ™

VIR DT i

Specificatii

Suprafata terenului 15000 m? Front stradal

Utilitati generale Apa Curent tnfazi

+
Descriere
; . Rezerva cu

Vand teren infravilan cu suprafata de 1500 m2. in zona viilor (Tokert) avand pomi fructifens casula apa si curenteuro € TVA inclus
teisuprafata lolala 1500, Front siradal: 15

Utilitati: Rezervi dire

Utilitati Generale: Apa, Curent tnfazic, Sistem ingatie, Utilitati n zona

Vezi detalii pe wivw romime ro

https://www.pubIi24.ro/anunturifimobiIiare/de-vanzare/terenuri;’teren-intraviIan;’anunt/vand»tere n-
intravilan-salonta-in-zona-viilor-tokert/7b006d757a6¢c6556.html|

V. CEA MAI BUNA UTILIZARE

5.1 Cea mai buna utilizare

Relatiile dintre compartimentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.

Cunoasterea si compartimentul pietei sunt esentiale pentru conceptul “cea mai buné utilizare”.

Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utiliz&ri identifica cea
mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

9
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Prin urmare “cea mai buna utilizare” este un concept fundamentat pe piata imobiliara.

CEA MAI BUNA UTILIZARE ESTE DEFINITA ASTFEL: | !
“Utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau constrult care| este" fIZlC pombﬂa
fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare”.

5.1.1. Scopul analizei celei mai bune utilizari

Evaluatorul trebuie sa facd deosebirea intre analizd considerand terenul liber si analizd considerand
terenul construit si raportul de evaluare trebuie sa identifice, explice si justifice scopul si concluziile aferente
fiecarei utilizari.

Cea mai buna utilizare a terenului liber trebuie s& tina cont de utilizarea actuala si toate utilizarile
potentiale.

Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea actuala.

Existd 2 motive pentru a identifica cea mai buna utilizare si anume:

= estimarea valorii separate a terenului
= dentificarea tranzactiilor cu terenurile libere.

5.1.2. Criteriile analizei

Cea mai buna utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii:
s& fie permisibiléd legal

posibila fizic

fezabild financiar

maxim productiva.

MoODdb~

Permisibila legal

In toate cazurile evaluatorul trebuie s& determine care utilizari sunt permise de lege. El trebuie sa
analizeze reglementarile privind zonarea, restrictile de construire, normativele de constructii, restrictii privind
constructule de patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze Tn contractul
de inchiriere.

Posibila fizic

Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul
unor dezastre naturale (cutremure, inundatji), afecteaza utilizarile unei anumite proprietati imobiliare.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, apa, electrica, gaze, agent
termic).

Structura geologicd a terenului poate Tmpiedica (sau face foarte scumpa) anumite utilizari ale
proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim fnalt, subsoluri etc.

Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale n alti utilizare considerata mai buna.
Fezabila financiar

Toate utilizérile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

Pentru a determina fezabilitatea financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate,
din care va scadea cheltuielile de exploatare inclusiv pe profit rezultand profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu si dacs aceasta este mai mare sau egala cu cea agteptata de investitori pe piata,
atunci utilizarea este fezabila

Maximum productiva

10
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Dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea care conduce Ia cea mai mare
valoare reziduald a terenului, in concordants cu rata de fructificare a capitalului ceruta de plata pentru acea
utilizare. i TR |

Valoarea reziduald a terenului poate fi gasita estimand valoarea utilizarii propuse (teren $I cnnstrdcpe)
si scazand costul materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare realizrii constructlel '

5.1.3. Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber SRS L

Prin prisma criteriilor amintite i a conceptului care defineste cea mai buna utilizare, determinant in cazul
de fata este amplasamentul, destinatia imobilelor din aceastd zona, densitatea populatiei si concurenta pe tipuri
de activitati.

Evaluatorul nu beneficiazad de informatii in ceea ce priveste structura geologicd a terenului, dar
consideram ca este legal permisibila construirea de spatii de productie,avand in vedere scopul evaluérii.

5.1.4. Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legatd de utilizarea ce ar trebui dati unei proprietati
imobiliare prin constructiile ce-i apariin. Utilizarea care maximizeaza valoarea unei proprietati in functie de rata
de fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai buna utilizare a terenului construit, ih cazul de fata
avand Tn vedere c& sunt constructii de tip social ,aceasta este cea mai buna utilizare.

5.1 DEPRECIERI

Deprecierea

Deprecierea este o pierdere de utilitate a unui activ cauzata de deteriorari fizice, de modificari
tehnologice, ale schemelor de evolutie ale cererii si de modificari ale mediului inconjurator, care se concretizeaza
intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea pe care o sufera o constructie este rezultatul a trei cause majore, care pot actiona separat
sau impreuna:

1. Deprecierea fizica - o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor
sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de
valoare. Reprezinta uzura generata de folosirea regulata a constructiei si de impactul factorilor atmosferci
asupra acestuia.

2. Deprecierea functionala - o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului subiect in comparative cu
substitultul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta o deficienta a constructiei, a
materialelor sau a proiectului care diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea constructiei.

3. Deprecierea externa (economica) - o pierdere de utilitate cauzata de un factor din extereiorul activului, in
special factori legati de modificarile in cererea si oferta produselor realizate cu aportul acelui activ, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare.. Reprezinta afectarea temporara sau permanenta a utilitatii sau
vandabilitatii unei constructii sau proprietati din cauza unor influente negative exteriore proprietatii.
(Deprecierea externa poate fi rezultatul conditiilor de piata nefavorabile). Din pricina caracterului imobil,
proprietatea sufera influente externe pe care, de obicei, proprietarul sau chiriasul nu le poate controla).

Suma tuturor acestor componente reprezinta deprecierea totala a constructiei. Piata recunoaste
aparitia deprecierii, iar evaluatorul nu face decat sa interpreteze perceptia pietei asupra efectului deprecierii.

Prin estimarea deprecierii aferente unei constructii si prin scaderea acesteia din costul nou (de
reconstruire sau de inlocuire), evaluatorul poate determina costul net al constuctiei:

Costul nou (de reconstruire sau inlocuire) al constructiei
- Deprecierea totala
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=> Costul net al constructiei
Acest cost net aproximeaza contributia constructiei la valoarea de piata a proprfetatf,f,:ﬁfi:abmém:— "
Costul net al constructiei

+ Valoarea_terenului LStk w0z |
=> Valoarea de piata a proprietatii imobiliare O

VI. EVALUARE

REGLEMENTARI $I CADRU LEGAL

a VS - Cadrul general
IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
STANDARDE INTERNATIONALE DE IVS 102 - Implementare
EVALUARE Editia Xll-a 2022 IVS 103 - Raportarea evaluarii

IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

CADRU LEGAL * Legislatia in vigoare

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE - MODURI DE ABORDARE

Pentru determinarea VALORII DE PIATA Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 — Ghid de evaluare
GEV 630, prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, $i anume: abordarea prin cost, abordarea prin
venit si abordarea prin piata.

. - e
6.1 ABORDAREA PRIN COSTURI

In procesul de estimare a costului se pot utiliza trei metode:

1. Metoda comparatiilor unitare
2. Metoda costurilor segregate
3. Metode devizelor

METODA COMPARATIILOR UNITARE

Abordarea prin costuri presupune evaluarea terenului (la valoare de piatd) si a constructjilor
(amenaijarilor) si dotarilor, rezultatul insumérii acestor valori fiind valoarea obtinuta prin metoda costurilor.

Valoarea de piata a terenului

In abordarea prin cost, valoarea de piata estimata a terenului/ amplasamentului considerat ca fiind liber
este adaugata la costul net al constructiilor. Valoarea terenului este puternic influentata de cea mai buna utilizare
a sa potentiala. Valoarea terenului poate fi estimata utilizand diferite metode prezentate in capitolul Evaluarea
terenului si a amplasamentului.,

Evaluarea constructiilor

Avand in vedere caracteristicile cladirii examinate, evaluarea s-a realizat utilizand metoda comparatiilor
unitare.




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 -Salonta, Sarcadului nr.1 ,Bihor, evaluator Bar Mirela17638 seria DIV Nr 200192 / FEBRUARIE 2023

Metoda utilizeaza costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructiei evaluate), ajustate
pentru conditiile pietei sau deficiente fizice. 7

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

=  Stabilirea costului de inlocuire prim multiplicarea costului unitar ajustat cu su&)rafata de 'f;e}’é?fngé
* Estimarea deprecierii cumulate \ - SR g
= Determinarea valorii ramase la acelagi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate
N
Conform definitiilor

= Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o
copie, o replicd exactd a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructie,
arhitecturd si planuri si calitate de manoperé si ingloband toate deficientele, supradimensiondrile si
deprecierea cladirii evaluate.

»  Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o cladire
cu utilitate echivalents cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si
planuri actualizate.

Evaluare a terenului prin comparatii

6.2 ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit reprezinta una din cele trei categorii mari de abordari ale evaluarii unei proprietati
imobiliare, considerand proprietatea ca o investitie generatoare de venituri. Potentialii cumpdaratori nu sunt
ocupantii proprietatii, ci sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploatarea proprietatii si nu de
avantajele detinerii acesteia .

Valoarea din venituri exprimé valoarea de piata a proprietatji imobiliare in intregul ei (teren + constructii),
presupunand ca aceasta este in perfectd stare si realizeaza venituri din chirii. Proprietatile imobiliare care
genereaza venituri se achizitioneaza ca investitii, proprietarul fiind interesat de capacitatea de a produce profit,
acesta constituind elementul esential care influenteazé valoarea proprietatii.

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati constituie punctul de plecare in
aplicarea metodelor de randament in evaluare . Valoarea unei proprietati este direct proportionala cu capacitatea
beneficiara a acesteia.

Procedura de evaluare

Metodele sau tehnicile de evaluare ale unei proprietati imobiliare in cadrul abordarii prin venit sunt:

1. Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioada (de obicei anual) se imparte

la o rata cu toate riscurile incluse sau o rata de capitalizare totala sau se inmulteste cu un multiplicator al
venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.
Capitalizare venitului necesita estimarea fluxului de numerar dintr-un singur an, la care se aplica o rata totala
de capitalizare pentru a estima valoarea proprietatii subiect. Aceasta metoda se bazeaza pe vanzarile
proprietatilor imobiliare similare in ceea ce priveste caracteristicile venitului si asteptarile viitoare pentru
proprietatea imobiliara subiect.

2. Fluxul de numerar actualizat, care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar, impreuna cu valoarea

terminala (din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii, prin actualizarea lor cu o rata
adecvata de actualizare.
Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din
perioada de previziune (deseori cuprinsa intre 5 si 10 ani). Metoda presupune previzionarea veniturilor si
cheltuielilor din aceasta perioada, precum si eventuala valoare terminala(valoarea din revanzarea
proprietatii). =
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-

Prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corecta,/ metoda capltallzaril
venitului si metoda fluxului de numerar actualizate trebuie sa conduca la indicatii similare dsupra valonl

1
1]

In vederea abordarii prin venit, se parcurg urmatoarele etape:

1. analizarea datelor despre veniturile si cheltuielile proprietatii imobiliare subiect si cele ale camparabﬂefor
estimarea formei de venit/flux de numerar corespunzatoare proprietatii imobiliare subiect,

3. estimarea ratei de capitalizare/actualizare corespunzatoare proprietatii subiect si formei de venit/ flux de
numerar utilzat.

4. aplicarea metodei capitalizarii venitului sau a metodei fluxului de numerar aclualizat pentru a obtine o
estimare a valorii proprietatii imobiliare prin abordarea prin venit.

6.3 EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

FBAZELE ABORDARII PRIN PIATA

Abordarea prin piata - cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea de
COMPARATIA DIRECTA este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare
ori sunt contractate. Astfel, premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca valoarea
de piata a proprietatii imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale proprietatilor imobiliare
comparabile

Analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata, se concentreaza pe similitudinile si diferentele
constatate intre proprietatile comparabile si proprietatea subiect, diferente care au impact asupra valorii acesteia
din urma. Acestea se numesc elemente de comparatie si pot include: diferentele intre drepturile de proprietate
transmise, motivatile cumparatorilor si ale vanzatorilor, conditiile de finantare, conditiile pietei la momentul
vanzarii, dimensiuni, amplasarea proprietatilor, caracteristicile fizice si, in cazul in care proprietatile produc
venituri, caracteristicile economice.

Elementele de comparatie sunt testate fata de datele pietei, pentru a determina care elemente sunt
sensibile la schimbare si cum afecteaza acestea valoarea.

Tehnicile de analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata sunt fundamentale pentru procesul de
evaluare. De exemplu, estimarile chiriei de piata, a costurilor, deprecierilor si a altor parametri valorici, aplicabile
in cadrul celorlalte abordari, pot fi obtinute folosind tehnici de analiza comparativa.

Deseori, aceste elemente sunt analizate in cadrul abordarii prin piata in scopul determinarii ajustarilor ce
trebuie aplicate preturilor de vanzare ale proprietatilor comparabile

Analiza datelor de piata

Pentru a aplica abordarea prin piata, evaluatorul culege date despre tranzactii, contracte, oferte, refuzuri
(in cazul negocierilor si tranzactiilor nefinalizate) si intocmeste liste de proprietati imobiliare, considerate
competitive si comparabile cu proprietatea subiect.

La inceput, evaluatorul cerceteaza cu atentie preturile, drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, motivatia vanzatorilor si cumparatorilor si data efectuarii tranzactiilor, apoi analizeaza in detaliu fiecare
amplasament, starea fizica si cea functionala si caracteristicile economice ale proprietatilor.

Sursele de informatii sunt cele legate de publicitatea imobiliara, publicatiile periodice cu subiect imobiliar
si discutiile cu partile in tranzactie, reprezentantii lor, avocati, consilieri, agenti de intermediere, administratori
imobiliare, proprietari si dezvoltatori imobiliari.

Toate informatiile trebuie analizate cu atentie, pentru ca ar putea favoriza o anumita parte implicata in
tranzactia imobiliara respectiva si ar putea sa nu aiba intotdeauna gradul de obiectivitate ce se impune in
evaluare (sunt subiective)
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[ Limitile geografice ale ariei de piata analizate depind de natura si tipul proprietatij/imobiliare subiect S

trebuie sa cuprinda suficiente proprietati comparabile tranzactionate intr-un trecut nu prea’indepartat.
Proprietatile imobiliare pot avea o piata locala, regionala, nationala sau una internati?'naia. In cazul|

proprietatilor imobiliare rezidentiale limitile geografice sunt mai restranse decat in cazul aI;pr'tipuri de'proprietati/

imobiliare. '

Tehnici utilizate in cadrul abordarii prin piata : 5
Preturile de vanzare ale proprietatilor comparabile reflecta o serie de factori care influenteaza mai mult

sau mai putin valoarea proprietatii subiect; pentru a determina influenta relativa a acestor factori, se folosesc
tehnici cantitative si tehnici calitative

Daca nu exista suficiente date pentru argumentarea unor ajustari cantitative (prin folosirea unei tehnici
cantitative), evaluatorul investigheaza relatiile calitative (prin folosirea tehnicilor calitative)

Analiza pe perechi de date
Analiza pe grupe de date

Analiza datelor secundare
Analiza statistica

Analiza costurilor

Capitalizarea diferentelor de venit

Tehnici cantitative

Analiza comparatiilor relative
Analiza tendintelor

Analiza clasamentului
interviuri

Tehnici calitative

Elemente de comparatie

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteriswiticile specifice ale tranzactionarii si ale
proprietatii, care determina diferentele dintre preturile proprietatilor imobiliare comparabile.

Pentru a realiza o analiza comparativa intre o proprietate imobiliara comparabila tranzactionata si
proprietatea imobiliara subiect, evaluatorul trebuie sa ia in considerare posibilele ajustari ce ar trebui aplicate.
Bazate pe diferentele dintre elementele de comparatie. Evaluatorul ia in considerare si compara toate diferentele
rezonabile intre proprietatile comparabile, diferente care le influenteaza valoarea. Analiza pietei imobiliare va
identifica elementele variabile la care valoarea proprietatilor imobiliare este deosebit de sensibila.

Pe baza acestor diferente se aplica ajustari preturilor fiecarei proprietati comparabile pentru a face aceste
proprietati echivalente cu cea de evaluat din punct de vedere al pretului unitar sau total, dar metoda trebuie
aplicata uniform pe toata durata analizei. Totodata, evaluatorul trebuie sa aiba grija ca ahustarea datorata unei
diferente sa fie aplicata o singura data. Ajustarile pot reduce / restrange diferentele dintre fiecare proprietate
comparabile si proprietatea subiect.

TEHNICI CANTITATIVE

Tehnicile analitice cantitative sunt folosite pentru a identifica pentru care elemente de comparatie sunt
necesare ajustari si pentru a cuatifica marimea acestor ajustari.

Relatiile cantitative sunt investigate prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendintelor sau prin
analiza grafica sau statistica.
Analiza pe perechi de date
Aceasta analiza consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate pentru a se
obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure caracteristici. Ideal, vanzarile /
ofertele comparate ar trebui sa fie identificate sub toate aspectele, cu exceptia caracteristicii analizate. Totusi, in
realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori, evaluatorul trebuie sa incerce sa analizeze o serie de perechi
de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici. Un exemplu detaliat de analiza de perechi de date este
prezentat in acest capitol

~
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ol o
TEREN | INTRAVILAN AFERENT Depozit Econoplast JZONA— |
NR INVENTAR 1000051 ADRESA str. Sarcadului nr. 1 if FRQNf (Baial )
NR CAD L 105956 SUPRAFATA MP 781 ':UT||,|TATII‘Q' P | )
UTILIZARE Curti Constructi CMBU COMERCIAL JPOGRAFIE "/ | S
GRILA CALCUL ABEL COMPARATII DIR S 3
Unitate de comparatie Comparabila A (Euro/mp) Comparabila B (Euro/mp) Comparaﬁi[a’-C (Euro/mp) . | o ~
Pret oferta E/mp P
Tip tranzaclie OFER OFER OFER :
Corectie pt oferta -15% -15% I -15% I
Valoarea corecliei 4.5 -1.70 -3.75
Pret corectat 25.50 9.63 21.25]
1)0r. de propr.lransm, /
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - - -
Pret corectat 25,50 9.63 21,25
2)Condilde finaniare La piata la piata la piata la piata
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - = -
Pret corectat 25.50 9.63 21.25
3)Condilii de vanzare Normale Normale Normale Nomale f
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - = S
Prel corectat 25.50 9.63 21.25
a)Chellicl imediate NU NU NU i35 o s
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei = 0 =3
Prel corectat 25,50 9.63 21.25
5)Conditii de piata FEBRUARIE 2023 la zi I lazi lazi
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Prel corectal 25,50 9.63 21.25
6)Localizare
Coreclie -20% 25% 20%
valoarea corectiei (5.10) 2.408333333 4.25
Pret corectat 20.40 12.04 25.50
7)Caract, Fizice(supr)
Coreclit 2% 1% ] 5%
valoarea corectiei 0.41 0.12 1.28
Pret corectat 20.81 12,16 26.78
71,Front la strada
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiej - - -
Pret corectat 20.81 12.16 26,78
7, 2Ullitati
corecti 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 20,81 12.16 26.78
7.3 lopografia
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 20.81 12,18 26.78
8)Drum condilif
Coreclie 0% 3% 3%
valoarea corectiei - 0.36 0.77
Pret corectat 20.81 12.52 27.54
9)Zona
Corectie 0% 3% 3%
valoarea corectiei - 0.36 0.77
Pret corectat 20,81 12,88 28,31
10)Utlizari
Corectie 0% 5% 0%
valoarea corectiei - 0.60 0
Pret corectat 20.81 13,49 28.31
Eur/mp 00 4.9037 102.98
16
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Drum acces VALOARE INVENTAR
Asfalt 80,426.00
V. CONCESIUNE / AN

EXPLICATIILE TABELULUI DE CbMPARATII
Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa c\tm urmm

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi tranzactii realizate COMP A COMP B COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA
Evaluatorul estimeaza o maria de negociere fata de oferla propriuzisa de: -15% -15% -15%
executare fata de oferta propriuzisa de:
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise: COMP A 0l COMP C
Integral Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietatil : 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtilor de COMP A COMPB COMPC
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la piata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0% 0% 0%
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale COME A CONES COMPL
activului subiect, astfel corectille aplicate comparabilelor sunt: omale Normale Normale
’ b 0% 0% 0%
I I r
Activul subiect NU NECESITA cheltuiell imediate pentru a putea i utlizat COMP A COMP B COMP C
conform destinatiei, iar comparabilele : NU NU NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt: 0% 0% 0%
Conditile de piata la care este evaluat COMP A COMPB COMPC
i i B la zi la zi la zi
ajustarile pentru conditiile de piata aplicate comparabilelor sunt: 0% 0% 0%
Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMP A COMP B COMP C
comparabilele sunt inferioare la acestea fiind: Oradiei Tokert Ghestului
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: -20% 25% 20%
|
Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactile im obiliare, in COMP A COMP B COMP C
cazul de fata acestea sunt: 3000 1500 5000
0, 0, 0,
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 2% 1% 5%
% 9 0%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 0% 4 '
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt 0% 0% 0%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca fiind:
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele fiind 0% 0% 0%
asemanatoare subiectului, ca fiind:
Calle de acces ale com parabilelor, raportate la calea de acces a activulul Asfalt Macadam Macadam
' inta astfel; 0% 3% 3%
Imobilul subiect este amplasat : | Medan | Median Periferic Periferic
ajustarile pentru comparabile raportat a aclivul subiect se prezinta astfel - 0% 3% 3%
Utilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate : INDUSTRIAL AGRICOL INDUSTRIAL
Raportandu-le la activul subiect apreciem : 0% 5% 0%
Tabelul de sinteza a corectiilor aplicate
) é 1.38775 1336
Og B B o065 305625 N
0 ﬁ""ﬂ — § e ——
o3 ‘ -0.1495
15 -0.598
2
25 1 -2.1906715 2 3
[ Seriesl 0735345125 1.38775 -0.598
[ Series2 038702375 0.3965 -0.1495
' Series3 -2.1906715 03495625 1336
Seriesq W Seriesh gg ESEN. Series2 U™ Series3 Series4 g g5 - Linear (Seriesl)

-
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3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Metoda
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X

-

Simbol

Acd (mp) sau
alta UM

A

Cost
actualizat

Total cost

FCBS 172.00 ] 80,005.80 L 80,038
7ZIDCAR24FFS 173.00(  1137.2] 196.728.61] 1.000 | 1. [il] 196,729
FOBFS 173.00]  17714]  306.401.46] 1.000 | 1.0000 | 100% 306,401
4 |Falada FVINAR 173.00]  256.9]  44.442.54] 1,000 | 1.0000 | 100% 44.443)
5 |Invelitoare INVTL 173.00 5512  95357.60] 1.000 | 1.0000 | 100% 95,358]
6 |Instalatie electrica ELINGR 173.00]  1500]  25.950.00] 1.000 | 1.0000 | 100% 25,950
Cost da inloculra (Le 748,916
151,569
4,329
878
CIB (lel) 748,916 CIB/mp (lei ;l43:{a‘.9’9
CIB (euro ) 151,569 CIB/mp (euro)|876.12
| Depreciere fizica B87.0%| 651,556.92
Depreciere functionala 3% 2,920.77
Depreciere externa 4% 3,777.53

4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET

Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri

inlocuire net (CIN) CIN (RON)
CIN (euro)

TEREN
VALOARE INVENTAR

TIP VALORI
80,426.00 'VALOARE |
V. CONCESIUNE / AN | )

=




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 -Salonta, Sarcadului nr.1 ,Bihor, evaluator Bar Mirela17638 seria DIV Nr 200192 / FEBRUARIE 2023

VALOAREA DE PIATA - conform IVS Cadru General

“Valoarea de piata este suma estimat3 pentru care un activ ar putea fi schrmbat fe data evaluaru intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzaciie nepartinitoare, dﬁpa un marketlng adecvat sin
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere\ﬁ V < ;

Vii. IPOTEZE Sl CONDI'[II LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condiji limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimaté in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

7.1.Ilpoteze si conditii limitative speciale:
7.2. Ipoteze:

* Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realiz&rii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictji
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Dacé se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata:

= Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazad exclusiv pe
informatiile furnizate de céatre reprezentantul BENEFICIARULUI precum si pe baza documentelor furnizate
de catre acesta si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil) fiind in favoarea persoanei mentionate
anterior. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

= Evaluatorul declara ca acest raport de evaluare a fost realizat la cerinta a destinatarului. Acest raport a fost
realizat pentru informarea asupra valorii iar valoarea obtinuta este o parere impartiala a unui expert in
contextul economic actual precum si pe baza informatiilor gasite la momentul evaluarii pe piata.

= Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un releveu, suprafetele au fost preluate din din extrasul CF pus la dispozitie
de catre solicitant/destinatar. Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea cu privire la eventuale diferente ce
pot aparea cu privire la suprafetele existente.

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor gi restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare
in prezentul raport.

= Nuam realizat o analiza structurala a cladirii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizats, conform informatjilor primite de la
reprezentanti. Nu ne putem exprima opinia asupra stérii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie infeles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

* Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie exterioara neinvaziva a proprietatii si nu
s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatjilor datorita
acestei inspectii exterioare. Prezenta unor astfel de deterioriri care nu au fost puse in evidenta ,este posibil
ca ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii dar aceste deteriorari nu au putut fii
identificate. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ s& angajeze
experti tehnici care s& investigheze astfel de aspecte.

19
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* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existen{ei contaminantilor. Se presupune ca ﬁ,u
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care s& mf]uent,eze valoarea
Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contamlnaml Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contamlnantl Evaluatorul nu-
$i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiitor necesare pentru.a
le descoperi; -

= Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectérii fheto'dellof de
evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea
cea mai probabilé a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

® Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerénd datele care sunt disponibile la data evalurii;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

=  Orice referinta in acest raport de evaluare la ras4, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup individual
a fost fécuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ci nu au niciun efect asupra valorii
de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

* Se considera cé proprietatea evaluatd se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers.

7.3. Conditii limitative:

» Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

> Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea proprietaiii relevee si memorii de defalcare (pus la dispozitie de catre solicitant/destinatar);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate informatiile puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn aceasta privinta.

> Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de Tncredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate n cazul Tn care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

» Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

> Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de destinatar/solicitant, fiind limitata exclusiv la acestea:

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

> Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» EBvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sd depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

> Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate f&ra acordul scris prealabil al evaluatorului:

> Orice valori estimate n raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport.

»> Valoarea exprimaté in prezentul raport nu reprezints valoarea pentru asigurare,despagubire sau alte situatii
asemanatoare

7.3. INFORMATII UTILIZATE
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 Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele Spatiilor comerciale; / g
» Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.); [ ./ .'I;...
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate; Uoml (N |z |
* Reprezentantul beneficiarului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara eval%ﬁ-l(s_ifﬁaﬁé ﬁfu_ridiéa, j ;

]

istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate; ‘*'\\:j;,: o=

* presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locala; Ny

* baza de date a evaluatorului;

e informatii furnizate de catre agentii imobiliare (Casa Regal , Gaminvest, imobiliare.ro, etc.) privind
oferte/tranzactji similare;

» Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietiti imobiliare similare din municipiu si din zona in
care se situeaza spatiile supuse evaluarii.

7.4. TIPUL VALORII ESTIMATE

VALOAREA DE PIATA - conform GEV 630

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre
un cumparator hotérat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare Tn cunostintd de cauza, prudent si far3 constrangere”.

7.5. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectuérii evaluarii au stat informatjile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii Februarie
2023. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator
(data evaluarii) este 13.02.2023.

7.6. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON siin EUR. Avand in vedere ca metodele utilizate conduc
la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4.9037 RON pentru
1 EUR. Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atat vreme cat principalele premize
care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare $i cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

7.7. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platité integral in
ipoteza unei tranzactiji fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing) etc.

7.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE
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Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de, c.‘atre reprezentantul
beneficiarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestl;la In ¢onformitate cu
uzantele din Romaénia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentéta in réport si mca un
interval de timp limitat dup& aceasta dat4, Tn care conditiile specifice nu sufera modlflcarr semmﬁc:ﬁtwe care. pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are ch operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se

modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor.valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

7.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului/ destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Declaram ca prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementdrile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse Tn prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulard cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluaté. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au

interese legate de client sau de proprietate iar remunerarea evalurii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

7.10. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca:

= afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

= analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

* nuavem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legaté de partile implicate.

* analizele si opinile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) si standardele International de Standarde in Evaluare SIE.

*= proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului beneficiarului .

= Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris gi
prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Ghidul de evaluare GEV1 - Verificarea evaluarilor.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a
Tndeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continui al ANEVAR si are competenta necesars
intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald la TIRIAC ALIANZ ASIGURARI S.A.
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Valoarea estimata propus3, opinia si concluziile evaluatorului - fu o 1. < M
In partea de analiza a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in hrma al:gdﬁ;lh’rilbbr pg'ntnh_ a

ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asiguran&\u-’s,_e ca datele _obtihufe.

analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente.“s'—g'u.fac;utl calcuigfiﬂrin

abordarea prin piata, fiind valoarea cea mai apropiata de subiect respectiv: b

Valoare de piata
Activ = Teren + Constructii 171.126 Lei, sau 34.897 Euro

R R R R e e —

107 EU/mp - Val Totala 90.700 Lei

Constructii

BAR MIRELA

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru titular ANEVAR

NR LEG 17638

Valabila 2022

>

P\

* ANEXANR. 1-FOTOGRAFII ALE PROPRII%TA]'II
* ANEXANR. 2 - LOCALIZAREA PROPRIETATII
= ANEXANR. 3-DOCUMENTE
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ANEXA NR. 1 - FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII
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ANEXA NR. 3 - DOCUMENTE

- Oficiul de Cadastru 51 Publicitaze Imobiliari BIHOR | i
'.’ Birowl de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard Salonta :
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 105956

COPIE ' e
Carte Funciard Nr 105956 Salonta

A. Partea |. Descrierea imaobilului
TEREN [ntrawilam

Adresa: Loc. Salonts, Str Sarcadulu. Nr. 1, jud. Bihor

g:t ik g:;mmﬁq: Nl suprafata® (mps ' Ohsynra@i f Referinte
&1 105955 TaL F
Comnstruct
O Nn:r gdmzlc Adresa ' Observatii [ Referinte
a1.1 1055501 LoC. aalarta, 31 arcadulud, N’rfl. Tud. = COmSLrUits la Soi 173 mo. P Garaje. cms'n'un:a antesior
’ N Bilhar lanului 1350 fg:r- t;;‘ra{mda fara cemificat de performangd
_|snergetics, &S lift

B. Partea II. Propnetari si acte

Inscrieri privitoare |2 dreptul de Pﬂlphdah 5t alte dreptur? rpale . Referinte
11597 / 08/08/2013 ’ '

Act Admimistratie nr. 116, dmmm emis de CONm WOCAL Al MUNICIPIULLDI SALONTA [act
admmastmblw nr. 6134‘- 15—04—20]].3 emis- g

- intahulate. dlm-pfl: IVATA adus din CF 7479 Salonts, AT
dobandit m L

1) MUNICIPIUL SMJD_;__![I‘A ;
5544 / 14/03/2022 .

Act Admimistrativ nr_Hotararas, 23 din 24/02/2022 emis de C.LMUMNICIPIUL SALONTS,

B3 Intabwiare, dre&mm dobandit prin Lege. cota artl.ualal SE

LT, cots indtiala’ 1
1 MUI‘ICIP'IHL SﬂO"TA, CIF:4593423, domeniu privat
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind de‘n?q:ﬂbrammtnle dreptului de proprietate. dreptun reale Referinte
de garaniie si sarcini

NU SUNT

Bocument care conpine date cu carmter persona), protejate de prevederile Legii Nr 67T EO01. Pagina 1 din 2

Extrase mantiy |mfanmnae coeliie 5 drass mpay.angl.ro

Farmredler warsiunes 13

26



- Evaluare imobiliara conf GEV 630 -Salonta,Sarcadului nr.1,Bihor, evaluator Bar Mirela17638 seria DIV Nr 200192 / FEBRUARIE 2023

Carte Funciara Nr. 105956 C‘omuna,-"ﬂra;mencnp;u Salonta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A N\
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinta 7.~ Mo
105956 781 RARZIRA

* Supraftats este determinat® in planul de proectie Sterso 70. R ! |

DETALN LINIARE IMOBIL

10695¢

13931 \ 107051
4
Date referitoare la teren
c;":'t C::r:::ge — sﬁf::’" Tarla Parceld Nr. topo Dbservatii / Referinte
curty ~ _ i I domemu public 2 snumicpil
construchi D& ! ?81 Salonta |
Date referitolre Ia t:onstmctii
Crt NUmar g:ft : "a‘gi Supraf. {mp) ?&:‘f;g; Observati / Referinte
i d 5. construita @ sol:I73 mp; ?_Garaje,
811 105956-C1 Caructs: aneas 173 Cu acte [CONSTUItE anterior anului 1950 dim Caramids,
e ']F'Ei&rra certificat de performama erengetica, fard
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit, == (m)
1 2 1.09
2 3 7127
3 4 897
Document care conpirie date cu caracter personal, or de preyederile Legi N 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrace pentru Informane oreine @ ad Spay ancpl.m
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Carbe Furciard Nr. 105956 Comuna/Oras/Municipiu: Salont:

Punct Punct Lungime segment =
inceput sfargit = (m)
4 5 31.22 / :
5 6 12675 I \Ghbied |\
6 7 15.581 (S 1 b\ )
7 B 5719 \ n i
8 9 21839 ; O o
9 10 1.0 N
10 1 24.228

T Langimile segmentelor sUnt determinate in plandl g2 proiectie Stereo 70 5 sum rownjite la 1 milimetru.
o= Distarta dintre puncte este formata din segmente cumulate os sunt mad rmici deciat valoarea 1 milimetru_

Docurnent care conpne dete ar caracter parzona), orotsjate de prevedssils Legi N 677/2001. Pagina 3 din 3

Farmular versiunea 1.1
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MUNICIPIUL SALONTA
Serviciul Dezvoltare Urbani

str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731
Fax: 0359-409733

e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro
web-site: www.salonta.net

Nr. 1038 din 13.02.2023

#rnscocs/ sesassnssnsnnnnrpnnn

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vinzarea prin licitatie publicii a bunului imobil proprietate privata a
municipiului Salonta fnscris in CF nr. 105956 identificat cu nr. cad 105956 constind in clidire
cu suprafata de 173 mp si teren aferent cu suprafati de 781 mp situat in Municipiul Salonta
str. Sarcadului nr. 1

1. DATE GENERALE - PREMIZELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit art.129 alin.(6), lit.b din OUG 57/2019 privind codul administrativ, Consiliul
Local hotdrdste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al
Municipiului Salonta.

Stabilirea oportunitatii vanzirii bunurilor din domeniul privat al unititilor
administrativ-teritoriale $i organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre autoritdtile
deliberative ale administratiei publice locale.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate i1 constituie initierea procedurii de
vanzare prin licitatie publicd a imobilului inscris in CF nr. 105956 identificat cu nr. cad
105956 constand in clddiri si teren aferent in suprafata de 781 mp.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI DIN PATRIMONIUL
PRIVAT AL MUNICIPIULUI SALONTA

In evidenta contabils - Registrul mijloacelor fixe — patrimoniul privat al Municipiului
Salonta, imobilele, situate pe str. Sarcadului nr. 1, care fac obiectul procedurii de vanzare
prin licitatie publicd, se identifica conform tabelului de mai jos:

Nr. Descrirea Nums?;r cartt; S_uprafata “ Nr. Inventar
- Crt. imobilului funciari -mp -
1 P. Garaj 105956 173 1200515
( vechi 3250 )
2| Teren 105956 781 1000051 ( vechi
I 3783)

3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMI(;, FINANCIAR, URBANISTIC, SOCIAL SI
DE MEDIU CARE JUSTIFICA VANZAREA

(=



Prin vinzarea bunurilor imobile mentionate mai sus se urmdregte:

* dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct
create;

e fie realizarea unor noi obiective industriale-comerciale, fie extinderea celor existente,
care sa duci la dezvoltarea economicd si sociald a comunititii; / N

¢ stimularea mediului de afaceri local, contribuind la crearea unui climat favorabil|
pentru atragerea de noi investitii interne sau externe. i' Rt )

* atragerea capitalului privat local in promovarea localititii; \
e asigurarea unei dezvoltiri durabile; \<)
® atragerea de venituri la bugetul local;

Prin HCLMS nr. 90/30.06.2020 s-a aprobat reconversia functionald a zonei cu destinatie
speciald din unitatea teritoriald de referinfa UTR 9 din UAT Salonta in zona mixti: L, I, S —locuire,
institutii, servicii $i ID — unitéti industriale, productie, depozite si preluarea modificarii propuse in
Planul Urbanistic General al Municipiului Salonta si in Regulamentul Local de Urbanism aferent,
odatd cu actualizarea acestora.

In articolul 363 alin (1) din OUG 57/2019 privind codul administrativ se prevede ca
vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face
prin licitatie publicd, organizati in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
prevézute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Motivele pentru care s-a stabilit oportunitatea vanzarii imobilului au avut in vedere
faptul cé cladirile se afld intr-o stare avansati de degradare iar Municipiul Salonta se afli in
imposibilitatea de a realiza investitii si de a-1 valorifica in vreun mod, legislativ, financiar si
social.

Pastrarea in patrimoniul municipiului ar crea prejudicii bugetului local.

Viénzarea imobilului descris mai sus ar asigura administrarea eficienti a domeniului
privat al Municipiului Salonta, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Mai mult decét atét, vanzarea va acoperi in intregime costurile ridicate de reparatie,
intrefinerea si exploatarea constructiei si a terenului.

Imobilul poate fi valorificat pentru activititi precum: obiective industriale, activitati
industriale productive si de servicii, spatii de depozitare.

Pentru functionare cumpiritorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

4. ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de vanzare al imobilului constind in constructie si teren aferent, descris
mai sus, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat in conditiile legii si valoarea de inventar a imobilului
conform art 363 alin. (6) din QUG 57/2019 privind codul administrativ. Raportul de
evaluare va fi aprobat de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

5. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propusa conform art. 363 din OUG 57/2019 este vinzarea prin
licitatie publica organizatd in conditiile previzute la art. 334-336, cu respectarea principiilor
previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Documentatia de atribuire este alcituitd din:
a) caietul de sarcini; '
b) fisa de date a procedurii;
¢) formulare si modele de gocumente.




6. PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA VANZARII BUNURILOR DIN
DOMENIUL PRIVAT AL UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE

Conform prevederilor art. 311 din OG nr. 57/2019, principiile care stau la baza
vanzdrii bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ teritoriale sufit:
a) transparenta i
b) tratamentul egal I
¢) proportionalitatea
d) nediscriminarea
e) libera concurenti

7. CONCLUZII

Incheierea contractului de vénzare-cumpirare se va face dupi finalizarea licitatiei
publice si desemnarea unui castigitor.

Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de maxim 30 zile
de la data Incasérii pretului.

—
Sef Serviciul Economic  Kis Anamaria 6%4

Sef SDU Csak Dora — _——
Intocmit S.D.U. Smeu Luminita '



MUNICIPIUL SALONTA

Serviciul Dezvoltare Urbana

str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731

Fax: 0359-409733

e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro
web-site: www.salonta.net

Nr. 1040 din 13.02.2023

ANEXA nr. 2 la HCLMS nr. 20 7 13 00 045

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind vinzarea prin licitatie publici a bunului imobil proprietate privati a municipiului
Salonta inscris in CF nr. 105956 identificat cu nr. cad 105956 constind in clidire cu suprafata de

173 mp si teren aferent cu suprafatii de 781 mp situat in Municipiul Salonta
str. Sarcadului nr. 1

1 Informatii generale

o Date de identificare a autorititii contractante:

(e]

O O O

(@]

Priméria Municipiului Salonta;
Adresa - Str. Republicii Nr. 1 - Salonta - jud. Bihor;
Cod fiscal - R 4593423;

Nr. telefon: 0359 - 409730; 0359 - 409731; Fax - 0359 — 409733;
e-mail:primsal3@gmail.com;

2 Principii care stau la baza atriburii contractului de vinzare-cumpirare

transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare - cumpdrare;

tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare - cumparare;

proporfionalitatea - orice misurd stabiliti de autoritatea publica trebuie sa fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participanfilor la procedura de atribuire a contractului de vénzare -



cumpdrare, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea puklici a conditiilor penifru- ca -orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni cumpirdtor in conditiile,
legii, ale conventiilor §i acordurilor internationale la care Romania este parte.

3 Legislatia aplicabili: \ .
e OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
e Codul Civil art. 555, art. 1650;

4 Informatii generale privind obiectul vinzirii
4.1. Obiectul vanzirii in constituie bunul imobil inscris in CF nr. 105956 identificat cu nr. cad

105956 constand in cladiri §i teren aferent in suprafati de 781 mp situat in Municipiul Salonta str.
Sarcadului nr. 1.

4.2. In evidenta contabily - Registrul mijloacelor fixe — ratrimoniul privat al Municipiului
Salonta, imobilele, situate pe str. Sarcadului nr. 1, care fac obiectul procedurii de vanzare prin licitatie
publica, se identifica conform tabelului de mai jos:

Nr. . Descrirea R Numair carte Suprafata Nr_. Inventar
| Crt. ~ imobilului funciara -mp -
1 P. Garaj 105956 173 1200515
_ ( vechi 3250 )
2 Teren 105956 781 1000051
(vechi 3783)

S Procedura aplicata:
5.1. Vanzarea bunurilor imobile descrise la punctul 4 se face prin licitatie publicd organizati in
conditiile OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu modificirile si completirile ulterioare.

5.2. Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile avartindnd unitafilor administrativ-
teritoriale se aproba prin hotirére a consiliului local.
6 Valoarea contractului

6.1. Preful minim de vanzare, aprobat prin hotirare a Consilului Local al Municipiului Salonta
va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, §i selectafi cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

6.2. Preful minim de vAnzare este detaliat in Caietul de sarcini.

7 Criteriul de atribuire: este pretul cel mai mare.

8 Modul de prezentare a ofertelor
8.1. Ofertele, impreund cu imputernicirile aferente, vor fi depuse de reprezentantii autorizati ai

ofertantilor, la adresa véAnzitorului, si anume Primiria Municipiului Salonta, str. Republicii nr.1,
judetul Bihor, pana la data de , orele

8.2, Termenul de valabilitatea a unei oferte este de 90 de zile, termen calculat de la data inregistrarii
ofertei la sediul vanzitorului.

8.3. Inregistrarea ofertelor depuse se va realiza cu mentiunea datei si orei pentru a se stabili daca
depunerea a fost efectuata in termenul previzut anterior.

7 |




8.4. Ofertantii vor prezenta oferta si documentele ofertei in 2 exemplare, un original si o copie; care
vor fi introduse in plicuri separate ( plicuri interioare) care ulterior vor fi irtroduse intr-un plic
exterior. [l s

8.5. Pe plicul exterior se va preciza adresa organizatorului, datele de identiﬁcar‘.#; a imobilulyi precum
§i expresia: ,,a nu se deschide inainte de data de , orele | " precum /si
numele ofertantului si datele de identificare astfel incdt oferta si poata fi trimisa inapoi ofertantului,
fara a fi necesard deschiderea acesteia, in situatia in care a fost depusd cu depisirea tétmenuluilimita
prevédzut in art. 8.1. sau a fost revocati inainte de deschidere.

8.6. Atét plicurile interioare cat si cele exterioare, vor fi sigilate de catre ofertant. Organizatorul
licitafiei nu va nregistra nici o ofertd si nici un document de ofertd daci acestea au fost trimise in
plicuri deteriorate sau deschise.

8.7. Documentele depuse de persoane juridice striine vor fi traduse in limba roména si legalizate la
notar.
8.8. Toate actele depuse vor fi semnate si stampilate de ofertant.
8.9. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate confom caietului de sarcini nu vor fi acceptate
si nu vor putea participa la procedura.
9 _Taxe si garantii

9.1. In vederea obtinerii documentatei de atribuire persoanele interesate care doresc si participe
la licitatie inainteazi o solicitare in acest sens. Pretul documentatiei este de 100 lei.

9.2. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatei platesc o garantie de participare.

9.3. Garantia de participare la licitatie se achita anticipat si este in sumi de .oevienevecnns lei

reprezentind o ¢otd de ........... vreseisunse “ (1intre 3 -10 % ) din pretul de pornire al licitatiei fara
TVA.

9.4. Ofertantul va pierde in intregime garantia de participare daci isi revocd oferta anterior
deschiderii acesteia de citre comisia de licitatie.

9.4. Garantia de participare se pierde si daci ofertantul declarat cagstigator al licitatiei isi revocd
oferta inainte de incheierea contractului de vanzare — cumpdrare, sau nu se prezintd pentru semnarea
contractului de vanzare-cumpdrare in termen de maxim 30 de zile de la data la care vanzitorul a
informat ofertantul despre alegerea ofertei sale ca fiind castigdtoare.

9.5. Garantia de participare se va restitui participantilor declarati necastigitori la licitatie in
maxim 15 zile de la data comunicrii rezultatelor licitatiei.

9.6. Garantia de participare a ofertantului declarat cégstigator va fi retinuta de citre vanzitor
péna in momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare.

9.7. Taxele si garantiile se pot plati:

¢ Pretul documentatiei de atribuire se achits la casieria Primériei, camera 10 parter, sau in
contul: RO57TREZ08321150250XXXXX

* Garanfia de participare se va achita prin depunerea sumei stabilite, In contul nr.
RO39TREZ0835006XXX000030 deschis la Trezoreria Salonta, CUI 4593423;

10 Drepturile si obligatiile pirtilor privind documentatia de atribuire :

10.1 Autoritatea contractant are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesats, care inainteazi o solicitare in acest sens.

10.2 1n cazul previzut la 10.1. autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadi care nu
trebuie sa depaseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

10.3 Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre autoritatea contractantd a perioadei previzute la 10.2. si nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucrdtoare Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

10.4  Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.




10.5 Autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde in mod [clat, complet si fard
ambiguitdti, la orice clarificare solicitats, intr-o perioadi care nu trebuie s depaseasea 5
zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitiri. e : '

10.6 Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insofife’de intrebarile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei-sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

10.7 Fird a aduce atingere prevederilor 10.5. autoritatea contractanti are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

10.8 In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la 10.7. acesta
din urmi are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea
acestuia de cdtre persoanele interesate fnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

11 Protectia datelor
11.1. Férd a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanti
are obligafia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzi ar

prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial
s1 proprietatea intelectuala.
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ANEXA nr. 3 Ia HCLMS nr. 29 f’-‘if_f.‘}'c“f‘ =04

CAIETUL DE SARCINI

privind vinzarea prin licitatie publici a bunului imobil proprietate privatd a municipinlui
Salonta inscris in CF nr. 105956 identificat cu nr. cad 105956 constind in clidire cu suprafata
de 173 mp si teren aferent cu suprafati de 781 mp situat in Municipiul Salonta
str. Sarcadului nr. 1

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1.1.Obiectul vanziirii il constituie imobilul situat in Municipiul Salonta str. Saracadului
nr.1, proprietate privati a municipiului Salonta, inscris in CF nr. 105956 identificat cu nr. cad
105956 constand in cladiri si teren aferent in suprafata de 781 mp;

1.2. In evidenta contabili - Registrul mijloacelor fixe — patrimoniul privat al Municipiului
Salonta, imobilele, situate pe str. Sarcadului nr. 1, care fac obiectul procedurii de vanzare prin
licitafie publica, se identifici conform tabelului de mai jos:

Nr. Descrirea_ B Numir car;e | Suprafata Nr. Inventar
. Crt. imobilului funciara -mp -
1 P. Garaj 105956 173 1200515
' ( vechi 3250)
2 Teren 105956 781 1000051
( vechi 3783 )

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

2.1. Elemente de pret

2.1.1. Preful de pornire a licitatiei a fost stabilit in conforrhiate cu prevederile art. 363 alin (6)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile ulterioare dupd cum urmeaza:




J — :
Nr. Descrirea | Nr. Inventar Valoare de piati Valoare de Pret pornire licitatie

Crt.| imobilului ( conform Raport inventar ( valoarea cea mai
| deevaluare) - lei - mare dintre
-lei - raportul de /-

evaluare si valgarea
de inventaf' )

| 1 | P.Garajcu 1200515 80.426 93.500 93,500,
suprafata de | ( vechi 3250)
| 173mp
2 Teren cu 1000051 90.700 75.559 90.700
suprafata de | ( vechi 3783) [
- 781 mp
TOTAL LEI 171.126 169.059 184.200

2.1.2. Preful final de vénzare al imobilelor previzute la 2.1.1. va fi cel stabilit in urma
licitatiei publice si nu poate fi mai mic decét preful de pornire mentionat mai sus.

2.1.3. T.V.A.-ul nu este inclus in pretul de pornire si se calculeazd ca si cotd procentuals
conform prevederilor legale in vigoare, la data facturirii.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
= o2 UL VALADILIIALE P CARE TREKBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteazi in limba romani.

3.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante in dous plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, precizdndu-se
data i ora.

3.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o declaratie de participare Formularul 1, o figi cu informatii privind ofertantul Formular 2
si, semnaté de ofertant, fard Ingrosari, stersituri sau modificari ;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitdrilor
autoritdfii contractante, Cap. 4 - Conditii minime de eligibilitate ale ofertantilor, din prezenta
documentatie de atribuire;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcin.

3.5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

3.6. Oferta va fi depusi in 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei, Formularul 3, trebuie sa
fie semnat de cétre ofertant.

3.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate de 90 de zile stabilitd de vanzator.

3.9.  Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.11. Oferta depusi la o altd adresid a vAnzitorului decit cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

3.12. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia
de atribuire vor fi descalificate. ‘



3.13. Confinutul ofertelor trebuie si rdmani confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantid urmand a lua cunostintd de confinutul respectivelor
oferte numai dup3 aceasti dati. 7

3.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile dé valabilitate-
prevazute in prezentul caiet de sarcini al licitatiei.

3.15. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depusg cel putin doua

oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati sa anuleze procedura i sd organizeze' o noud/
licitatie. \&)

4. CONDITII MINIME DE ELIGIBILITATE ALE OFERTANTILOR

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridics, romani sau
strding, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) aplitit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

4.2. Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitafie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pltit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.

4.3. Documente care dovedesc eligibilitatea - Documente care se vor introduce in plicul
exterior

a) Declarafia de participare completatd in conformitate cu Formularul 1, in original, la care se
va anexa o descriere sumard a intetiei de utilizare a imobilului;

b) fisd cu informatii privind ofertantul, Formular 2, in original;

¢) pentru persoane juridice romdne — C.U.I in copie, cu stampila societédtfii, semnat pentru
conformitate cu originalul, Certificatul constator emis de Oficiul Registrului Comerfului;

d) Pentru persoane juridice striine — Actul de inmatriculare al societdtii comerciale stridine, in
copie, cu stampila societatii, semnat pentru conformitate cu originalul;

e) Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor cétre bugetul general consolidat, care si nu depiseasca 30 de zile ( formulare - tip
eliberate de autoritafile competente din tara in care ofertantul/asociatul este rezident);

f) Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor cétre bugetul local, care si nu depsseascd 30 de zile ( formulare - tip eliberate de
autoritaile competente din fara in care ofertantul/asociatul este rezident);

g) Actul constitutiv, Statutul §i contractul societitii (cu actele aditionale semnificative)
ofertant /asociat, cu stampila societétii, semnate pentru conformitate cu originalul;

h) Bilanful contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente;

i) Documente care dovedesc achizifionarea caietului de sarcini §i constituirea garantiei de
participare, in original. Garanfia de participare se va consemna prin depunerea sumei
stabilite, In contul nr. RO39TREZO0835006XXX000030 deschis de citre Primiria
municipiului Salonta la Trezoreria Salonta;

j) certificat de cazier judiciar — original;

k) Declaratie pe propria raspundere Formularul 4;

4.4. Documente care vor fi introduse in plicul interior, ele reprezentind oferta
financiara.

Oferta financiarai, care va fi elaborati conform Formularului de oferts nr, 3.




Este considerata valabild oferta in care pretul oferit pentru vanzarea imobilului este cel
putin egal saw mai mare decit pretul minim de pornire a licitatici precizat in anuntul de
licitatie pentru fiecare imobil in parte constructie si teren aferent, -

S. COMISIA DE EVALUARE

5.1. La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazi o, comisie’ de evaluare,
componenfa acesteia fiind stabilita prin dispozifie a primarului, care adopta deeizii in mod autonom
si numai pe baza criteriilor de atribuire. N

5.2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, compusa dintr-
un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

5.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

5.4. Membrii comisiei de evaluare sunt:

* reprezentanti ai consiliului local stabiliti prin hotarare;
e persoane din aparatul de specialitate al primarului,

3.5. Pregedintele si secretarul comisiei sunt numiti prin dispozitia primarului.

5.6. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot. Deciziile
comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

5.7. Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie si respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute la art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

5.8 Membrii comisiei de evaluare i supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate i confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul-limiti de
depunere a ofertelor, care se va pistra alituri de dosarul vanzarii

59. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati
vanzitorul despre existenfa stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

5.10. Supleantii participi la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

5.11. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia,

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

5.12. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

5.13. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5.14. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE CUMPARARE

6.1. Criteriul de atribuire al contractului este oferta care are preful cel mai mare, cu conditia

ca pretul pentru fiecare imobil in parte si fie mai mare sau cel putfin egal cu pretul de pornire al
licitatiei stabilit conform punctului 2.1.1.

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta céstigdtoare pe baza criteriului de
atribuire precizate in documentatia de atribuire. )




7.2. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificéri i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. i :
7.3.Solicitarea de clarificdri este propusd de citre comisia de evaluare si_s€ transmite_de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primifea propunerii comisiei
de evaluare. I &f ldse! \. \
7.4. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de'3.zile lucritoare
de la primirea acesteia. Nor\ 7 /
7.5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile  solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. NSLUL L

71.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixats pentru deschiderea lor, previzuti
in anunful de licitatie.

7.7. Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedin{a publicd, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu respectd prevederile art. 3.1. - 3.9.

1.8. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitafie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile prevézute la art. 3.1.-3.9. In cazul in care in
urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea
contractanta este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie, cu respectarea
prevederilor Cap. 3 - Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasca ofertele.

7.9. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

7.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
71.9. de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

7.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

7.12. In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitafie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

7.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 7.12 comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii
contractante.

7.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

7.15. Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

7.16. Criteriul de adjudecare este oferta cea mai mare, fiind declarat cistigitor ofertantul care
a prezentat oferta maximi — pretul cel mai mare, cu respectarea 6.1., dintre ofertantii
calificati. Preful ofertei reprezinti pretul de vanzare a imobilului.

7.17. In cazul in care doi ofertanti se afla pe primul loc cu oferte egale, comisia le va solicita acestora
reofertarea in plic inchis. Oferta cu pretul cel mai mare va fi declarati cstigatoare.

7.18. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

7.19. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a fost
stabilitd ca fiind cAstigitoare.

7.20. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

7.21. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucriitoare de la
emiterea acestora.

7.22. In cadrul comunicarii prevazute la 7.21. autoritatea contractanti are obligatia de a informa

ofertantul cistigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
-




7.23. In cadrul comunicarii previazute la 7.21. autoritatea contractanti are obligatia de a informa

ofertantii care au fost exclusi/respinsi sau a ciror oferti nu a fost declaratgxfastlgatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective. XS,

7.24. Autoritatea contractanté poate si incheie contractul numai dupa 1mph,mr,ea unm termcn de 20

de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la 7.22. |‘ | /A '
7.25. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie pubhcﬁ nu se depunc I'ilClO
ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie. N, /
7.26. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistratd documentatia de atribuire aprobata pcntm prlma
licitatie.

7.27. Licitatia va fi organizata 1n aceleasi conditii cu prima. Procedura este valabila si in situatia n
care a fost depusi cel putin o oferts valabil.

8 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

8.1. Prin exceptie de la prevederile 7.20. , autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de vanzare- -cumpdrare 1n situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

8.2. In sensul prevederilor 8.1., procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentauel de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la Cap. 2 din Fisa de date a
procedurii.

b)autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor previzute la Cap. 2 din Fisa de date a procedurii.

8.3. Incilcarea prevederilor prezentei secpum privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

8.4. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

9 INCHEIEREA CONTRACTULUI

9.1. Autoritatea contractants poate si incheie contractul de vanzare-cumparare, cu ofertantul declarat
cagtigator numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicérii previzute la 7.22.

9.2. Contractul de vAnzare-cumpdrare se incheie in forma autentici la notarul public sub sanctiunea
nulitatii.

9.4. Contractul cuprinde clauze de naturi si asigure folosinta bunului potrivit specificului acestuia si
clauze specifice bunului supus vanzirii.

9.5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data Incasarii pretului de vanzare a imobilului.

10 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

10.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la 7.22. poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

10.2. Refuzul ofertantului declarat cdstigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

10.3. In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitajie se anuleazd, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

10.4. Daunele-interese prevdzute la 10.1 si 10.2. se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razd
teritoriala se afld sediul autoritaii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu- stabilesc
altfel, cuantumul daunelor fiind cel putin valoarea garantiei de participare.



10.5. in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu, ofertantul declarat
cstigtor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afl3 intr-o situatie de/forfd major ‘sat in
imposibilitatea fortujti de a executa contractul, autoritatea contractanti are ‘dreptul” si declare
cstigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila] /|70 |
10.6. In cazul in care, in situatia previzutd la 10.5. nu existi o ofert3 clasati p¢ Toeul doi admisibila,
se aplica prevederile 10.3. ¢

11 SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR

11.1. Orice participant, din cei participanti la procedura de licitatie poate formula contestatie daci se
considerd vitdmata prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si s-a desfasurat
licitatia.
11.2. Contestatia se formuleazd in scris si se inregistreazi in Registratura Primériei Municipiului
Salonta.
11.3. Contestatia va contine urmitoarele elemente:
a) denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul Comertului, C.U.I/C.L.F, administratorul/
administratorii, persoana imputernicitd si reprezinte persoana juridica si calitatea acestora, nr.

de telefon fix/ mobil, adresa de email;
b) obiectul contestatiei;
¢) motivarea In fapt i in drept a contestatiei;
d) mijloacele de prob pe care se sprijini contestatia;
e) numele/ prenumele /semndtura persoanei care a formulat contestatia

12 DOSARUL LICITATIEI ESTE ALCATUIT DIN URMATOARELE ACTE :

a) Hotardrea Consiliului Local privind aprobarea vanzarii, Studiului de Oportunitate Caietul de
sarcini §i pretului de pornire;

b) Raportul de evaluare;

¢) anunful privind organizarea licitaiei publice;

d) procesul verbal al licitatiei;

¢) procesul verbal de adjudecare a bunului imobil;

f) extrasul de carte funciard al imobilului adjudecat;

g) dosarul de participare la licitatie a fiecirui ofertant;

h) declarafiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea, impartialitatea si
obligatia de pastrare a confidentialitatii;

i) adresele prin care s-au solicitat clarificiri, indiferent de forma in care au fost primite;

j) réspunsul la clarificarile solicitate;

k) dispozifia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

I) comunicarea rezultatului procedurii;

m) orice eventuale contestatii;

n) decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

13 DISPOZITII FINALE

13.1. Pretul de pornire a licitatiei stabilit prin Hotarare a Consiliului Local este valabil pentru o
perioadd de 6 luni de la data aprobarii acestuia.

13.2. Vénzarea se va perfecta cu plata pretului integral.

13.3. Contractul de vAnzare-cumpdrare va fi incheiat in limba romana, in doui exemplare, cate unul
pentru fiecare parte. ,

13.4. Drepturile si obligatiile partilor vor fi detaliate in contractul de vanzare-cumpdrare, care va fi
supus spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Salonta.

13.5. Contractul de vénzare-cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea legislatiei
romane, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia cumpiratorului.



13.6. Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publica si de contractul de vnzare-
cumpdrare incheiat urmare a adjudecirii este supus legislatiei roméne si este de competenta
instantelor judecatoresti din Roméania.

13.7. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdérare in forma autentics si a
documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in Cartea Funciard
vor fi suportate de cumpiritor.
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FORMULARUL 1

Data: ==
OFERTANT 7~ RON
(nume, adresa) !f' &/

i £/

Declaratie de participare Ol L5
privind vinzarea prin licitatie publici a bunului imobil proprietate privati a municipiului
Salonta inscris in CF nr. 105956 identificat cu nr. cad 105956 constind in clidiri si feren
aferent in suprafati de 781 mp situate in Municipiul Salonta

str. Sarcadului nr. 1

/

..............................................................................................

Urmare a anuntului publicitar apAirut In publicatia .........coevreveereeereressseeeiesenesna, din
data de

........................................................

PIIN PrEZENLA, jiuisisssisiiissiisisssssmmmmsmansnsrssmsassns assassassssavsrensassessrrssrasssssisssssssesessasssssestssans
(denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publica organizati in vederea vanzarii
prin licitatie publica a bunului imobil inscris in CF nr. 105956 identificat cu nr. cad 105956 constand
in cladiri si teren aferent in suprafati de 781 mp, in sedintd publica la data
............................. OI2 ..ovovviveirnirennens.n..d€ cltre Municipiul Salonta.

Imobilul achizitionat va utilizat in
vederea:

..................................................................................................................................................

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de licitatie si ne
asumdm responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pe o perioads de .........ooovvevvvcviiiiinn zile de la data deschiderii
ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastri pentru deschiderea ofertelor din partea

noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu
aceasta ocazie.

.....................................

Ofertant
(semnaturd autorizata si stampild)

Se va anexa o descriere sumari a modului de utilizare a imobilului




OFERTANTUL

it

FORMULARUL2

Fisa ofertantului

............................................................................................
...........................................................................................
..........................................................................
..................................................................................................
Fax:
D

.....................................................................................................

5. Certificatul de Inmatriculare/inregistrare (numarul, data si locul de
Inmatriculare/INTegistrare) s urisssmmsssnismimsr s R i o

6. Obiectul de activitate, pe domenii ( in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul: (adrese  complete,

8. Principala piaffl @ afacerilor: ..........cccovieuiveieiercreeeeeeeseeee e,
Nr. | Anul Cifra de afaceri
crt.
1

Ofertant,

( semnéturd autorizatd si stampild )
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Formularulnr.3 _——

L
ra

OFERTANT
(nume, adresa) |."
| |
o'
Data: ot
Catre:
Municipiul Salonta
In atentia: Comisiei de Licitatie
OFERTA:

Subscrisa (denumirea §i datele de identificare a
ofertantului), prin reprezentant autorizat, depune prezenta ofertd ferms pentru achizifionarea bunului
imobil, consténd in constructii si teren aferent cu suprafata
Qe ot e supus vanzirii prin licitatia publica
organizatd la data de .......................... 6] ¢: FARTRRRO

Oferim un pret total de.......oerrerrsvenenns vesesessaresnsene lei fara TVA (pretul se va exprima in

cifre si litere si se va detalia pentru fiecare imobil in parte, constructii si teren ).
Mentiondm faptul c& in cazul in care oferta noastrd va fi declarati castigatoare ne obligdm si

acceptdm, necondifionate si in intregime, toate conditiile de vanzare mentionate de citre
organizatorul procedurii in Documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a acestei oferte este de zile calculate de la data
deschiderii ofertelor, respectiv data de

Ofertant
(semndtura autorizati gi stampil3)
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Data:

FORMULARUL 4

OFERTANT

(nume, adresa)

1.

Declaratie pe propria rispundere: (. ey | ) )

Subsemnatul/subsemnate reprezentant /. autorizat’  al

2

(denumirea si datele de identificare ale ofertantului) declar

cé la data prezentei declaratii:

o]

nu face obiectul nici unei proceduri de dizolvare, lichidare, reorganizare sau faliment si nici a unei
alte proceduri cu efect similar, neexistind nici o actiune, plangere sau cerere in acest sens pe rolul
vreunei instante din Roménia, sau dupi caz eliberate in statul in care ofertantul/asociatul este
rezident;

nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotérarii pronuntate de Jjudecitorul sindic;

mi-am indeplinit obligati:le de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale
catre bugetele componentz ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania

in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie;

nu am produs §i nu sunt pe cale si produc grave prejudicii partenerilor;

nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirirea definitivi a unei instante judecitoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesional;

in vltimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirare definitivi a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitdfi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/sau spilare de
bani;

informatiile prezentate autorititii contractante in scopul demonstrérii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false;

informatiile furnizate corespund realitatii, sunt complete si corecte in totalitate si inteleg ci
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem;

documentele care insofesc scrisoarea de intentie si/sau oferta, dupi caz, oferd o imagine corects si
conformd cu realitatea in ceea ce priveste eligibilitatea, competenta si resursele
(denumirea ofertantului);

Inteleg c@ in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii;

2. Aceasti declaratie a fost intocmitd cunoscand pe deplin sanctiunile aplicabile pentru fals, uz de fals si
fals in declaratii in baza Codului Penal Roman.

3. Aceastd declaratie este valabili incepand cu prezenta data , pdnd la data de

(se va preciza data deschiderii ofertelor).

Ofertant
(semnatura autorizat si stampili)
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Anexa nr. 4

ANUNT DE LICITATIE PENTRU VANZARE IMOBIL _

1. Informatii generale privind autoritatea contractanti, in spcciai denuniirféa, codul
fiscal, adresa, numiirul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact: T
MUNICIPTUL SALONTA, cu sediul in Salonta, Str. Republicii nr. 1, Judetul Bihor, cod

postal 415500, telefon: 0259/373.243; fax: 0359/409733, e-mail: primsal3@gmail.com, Cod Fiscal
4593423,

2. Informatii generale privind obiectul vanzirii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie vandut:

Imobil consténd in cladiri i teren aferent apartinind domeniului privat al Municipiului
Salonta identificat astfel:

- Imobil situat in Salonta str. Sarcadului nr. 1, in intravilan, inscris in CF nr. 105956
identificat cu nr. cadastral 105956 compus din: cladire P Garaj si teren aferent in suprafati de 781
mp, conform caietului de sarcini;

conform HCL nr. .......... Looooioiviannn, si temeiul legal: O.U.G. nr. 57/03.07.2019.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regasesc in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia
unui exemplar al documentatiei de atribuire:

In urma unei solicitari, la sediul institutiei, Serviciul de Dezvoltare Urbans

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante, de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire:

Serviciul Dezvoltare Urband, camera 12 etaj 1 din cadrul Municipiului Salonta,
municipiului Salonta str. Republicii nr. 1, judetul Bihor.

3.3. Costul si conditiile de plati pentru obfinerea unui exemplar din documentatia de
atribuire:
100 lei/exemplar, ce se poate achita in numerar la casieria institutiei, sau prin ordin de plata in
contul RO57TREZ08321150250XXXXX, deschis la Trezoreria Salonta, cod fiscal 4593423.

3.4. Data limita privind solutionarea clarificirilor; ................ , ora

4. Informatii privind ofertele:
4.1. Data limiti de depunere a ofertelor: ............... , ora
4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele;

Municipiul Salonta, Municipiul Salonta Str. Republicii nr. 1, judetul Bihor, parter, camera 11.

4.3. Numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertai:
2 exemplare, un original si o copie.

..............

S. Data si locul la care se va desfisuri sedinta publici de deschidere a ofertelor:

e ———— 0 ;BT » Municipiul Salonta, Municipiul Salonta Str. Republicii nr. 1,
judetul Bihor, Sala mici, etaj 1.

6. Instanta competenti in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea
instantei: Sectia de Contencios Administrativ a Tribunalului Bihor, Oradea, Parcul Traian, nr. 10,
Judetul Bihor, telefon 0259/414.896, fax 0359/432.750, e-mail: tr-bihor-reg@just.ro.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie citre instantele abilitate, in vederea
publicarii: ;




