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HOTARAREA
Nr.163 din 30 AUGUST 2024
privind aprobarea Studiului de oportunitate si organizarea vanzarii prin licitatie publicd a 2
(doud) parcele de teren proprietate privata a Municipiului Salonta situate pe str. Puskin

Consiliul Local al Municipiului Salonta,
e Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de oportunitate si
organizarea vanzarii prin licitatie publicd a 2 (doud) parcele de teren proprietate
privatd a Municipiului Salonta situate pe str. Puskin;
e Retinand Referatul de aprobare nr. 6465 din 19.08.2024 al Primarului Municipiului
Salonta, 1n calitate de initiator;
e Analizand Raportul de specialitate nr. 6465 din 19.08.2024 al Serviciului Dezvoltare
Urbana,
Avand in vedere:
Avizul de principiu nr. 7/30.05.2024 al Consiliul Local al Municipiului Salonta;
Avizul de principiu nr. 8/30.05.2024 al Consiliul Local al Municipiului Salonta;
Codul Civil
Raportul de evaluare inregistrat cu nr. 6467 din 19.08.2024
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor
normative — Republicata.
Vazand avizul favorabil al Comisiei Comisiei pentru agriculturd si activitati
economico-financiare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), art. 139, alin (3) lit. g),
art.196 alin.(1) lit.a), art.197-199 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate inregistrat cu nr. 6462/19.08.2024 privind
vanzarea prin licitatie publica a 2 (doud) parcele de teren proprietate privatd a Municipiului
Salonta situate pe str. Puskin, conform Anexei nr. 1.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat cu nr. 6467 din 19.08.2024
intocmit de ec. Hodisan Mihai Felician, membru titular ANEVAR.

Art.3. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului cu suprafata de 1054 mp
identificat cu nr cad 114872 inscris in CF nr. 114872 cu nr. de inventar 1002152, domeniul
privat al municipiului Salonta si a terenului cu suprafata de 561 mp identificat cu nr. cad
114897 inscris in CF nr. 114897 cu nr. de inventar 1000454 domeniul privat al municipiului
Salonta.




Art.4. Se aproba pretul minim de vanzare al terenurilor si cuantumul garantiei de
participare dupa cum urmeaza:

Nr. Crt.| Descrirea imobilului Suprafata | Pret minim de Garantia de
teren vanzare a participare 5%
terenului din valoarea
aprobat prin terenului
hotarare a
Consiliului
Local al Mun.
Salonta
1 Teren 1dentificat cu nr cad 1054 110 lei/mp 5%
114872 inscris in CF nr.
114872
2 Teren identificat cu nr cad 561 110 lei/mp 5%
114897 inscris in CF nr.
114897

Art.S. Se aprobd Documentatia de licitatie constand in:
a) Fisa de date a procedurii, inregistratd cu nr. 6464/19.08.2024 conform
Anexei nr. 2;
b) Caietul de sarcini, inregistrat cu nr. 6463/19.08.2027, conform Anexei nr.
3;
¢) Anuntul de vanzare, conform Anexei nr. 4;
d) Modelul contractului de vanzare-cumparare, conform anexelor nr. 5a si
5b;
Art.6. Se numeste comisia de licitatie formatd din 3 consilieri si 2 persoane
desemnate prin dispozitia primarului si 2 supleanti in urmatoarea componenta:
Membri:
- Nagy Arpad Ferencz
- Horvath Janos
- Szab6 Sandor
Supleanti:
- Sala Rézvan Sergiu
- Cseke Sandor
Art.7. Se numeste comisia de contestatiec formatd din 2 consilieri si 1 persoana
desemnata prin dispozitia primarului in urmatoarea componenta:
Membri:
- Pirtea Mihai George
- Vigh Jozsef
Art.8. Predarea-primirea terenurilor se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data Incasarii pretului.
Art.9. Se imputerniceste primarul Municipiului Salonta sd semneze contractele de
vanzare — cumparare in forma autentica.
Art.10. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de cétre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Directia Economica
Art.11. Prezenta se comunicd cu:
- Institutia Prefectului Judetului Bihor
- Primarul Municipiului Salonta
- Directia Economica
- Directia Arhitect sef



- Serviciul Dezvoltare Urbana

- membrii desemnati

- Se aduce la cunostintd publica prin publicare pe pagina oficiald a Primariei
Municipiului Salonta: www.salonta.net - Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
GALL Eva p. SECRETAR GENERAL
sef Serviciul Administratie Publica Locala,
ALB Ioana - Simona

Prezenta hotardre a fost adoptata cu majoritate calificata astfel:
Din 17 consilieri in functie,_16__consilieri prezenti, 16 _pentru, --- _ impotrivd, --- _abtinere
Red./dact./ 5 exemplare originale



MUNICIPIUL SALONTA

Serviciul Dezvoltare Urbani

str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-40973 1
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Nr. 6462 din 19.08.2024

Anexa nr. 1 la HCLMS nr. a.uveeeeeenan, |

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vinzarea prin licitatie publici a 2 (doud ) parcele de teren proprietate
privatd a Municipiului Salonta situate pe str. Puskin

1. DATE GENERALE - PREMISELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit art.129 alin.(6), lit.b din OUG 57/2019 privind codul administrativ, Consiliul
Local hotdraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al
Municipiului Salonta.

Conform prevederilor art. 355 din OUG 57/2019, bunurile care fac parte din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afl3 in circuitul civil
si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009, republicati, cu modificarile
ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel.

Stabilirea oportunitdfii vanzirii bunurilor din domeniul privat al unititilor
administrativ-teritoriale se realizeazi de citre autoritafile deliberative ale administratiei
publice locale.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de
véanzare prin licitatie publici a dous parcele de teren identificate dupd cum urmeazi:

e nr. cad 114872, inscris in CF nr. 114872 — Salonta teren cu suprafata de 1054 mp;
e nr. cad 114897, inscris in CF nr. 114897 — Salonta teren cu suprafata de 561 mp

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI DIN PATRIMONIUL
PRIVAT AL MUNICIPIULUI SALONTA

in evidenta contabila - Registrul mijloacelor fixe — patrimoniul privat al Municipiului
Salonta, terenurile au urmétoarele numere de inventar:
e nr. cad 114872, inscris in CF nr. 114872 — Salonta nr. inventar 1002152;
e nr. cad 114897, inscris in CF nr. 114897 — Salonta nr. inventar 1000454;
Conform PUG Salonta aprobat prin HCL nr. 94/21.12. 1995, cu prelungirile ulterioare
terenurile sunt situate in UTR — 9, cu urmitoarele reglementdri L4a locuinte individuale pe
teren propus pentru parcelare prin PUD sau PUZ.

3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, URBANISTIC, SOCIAL SI
DE MEDIU CARE JUSTIFICA VANZAREA
Motivele pentru care s-a stabilit oportunitatea vanzirii terenurilor descrise mai sus
sunt de ordin economic, financiar si social.



Vanzarea terenurilor descrise mai sus ar asigura administrarea eficientd a domeniului
privat al Municipiului Salonta i atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Asigurarea intretinerii §i exploatirii corespunzitoare a terenurilor.

Pentru construire cumpdritorul va obfine toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

4. ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de vénzare al parcelelor de teren, va fi valoarea cea mai mare dintre
pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
conditiile legii si valoarea de inventar a imobilului conform art 363 alin. (6) din OUG
57/2019 privind codul administrativ. Raportul de evaluare va fi aprobat de Consiliul Local
al Municipiului Salonta. Pretul minim de vénzare a terenului va fi aprobat prin hotarére a
Consiliul Local al Municipiului Salonta.

5. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vénzare propusd conform art. 363 alin (1) din OUG 57/2019 este
vanzarea prin licitatie publicid organizati in conditiile previzute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

Documentatia de atribuire este alcituitd din:

a) caietul de sarcini;
b) fisa de date a procedurii;
c¢) formulare si modele de documente.

6. PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA VANZARII BUNURILOR DIN
DOMENIUL PRIVAT AL UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE

Conform prevederilor art. 311 din OG nr. 57/2019, principiile care stau la baza
vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ teritoriale sunt:
a) transparenta
b) tratamentul egal
¢) proportionalitatea
d) nediscriminarea
e) libera concurenti

7. CONCLUZII

Incheierea contractului de vanzare-cumpdrare se va face dupa finalizarea licitatiei publice si
desemnarea unui castigitor.

Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de maxim 30 zile de la
data Incasdrii pretului.

Director Economic Kis Anamaria
Jurist SDU Csak Dora
S.D.U. Smeu Luminifa



MUNICIPIUL SALONTA

Serviciul Dezvoltare Urbani

str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUIL 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731
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Nr. 6464 din 19.08.2024

ANEXA nr. 2.1a
Hotéréirea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. ................. /ARRR——

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind vinzarea prin licitatie publici a 2 ( doui ) parcele de teren proprietate
privati a Municipiului Salonta situate pe str. Puskin



1 Informatii generale
® Date de identificare a autoritifii contractante:
©  Municipiul Salonta;
© Adresa - Str. Republicii Nr. 1 - Salonta - jud. Bihor;
© Cod fiscal - R 4593423;
© Nr. telefon: 0359 - 409730; 0359 - 409731; Fax - 0359 — 409733;

© e-mail:primsal3@gmail.com;

2 Principii care stau la baza atriburii contractului de vinzare-cumpiirare
¢ transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare - cumpérare;
e tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
public, a criteriilor de atribuire a contractului de vinzare - cumpérare;
® proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesars
si corespunzitoare naturii contractului;
¢ nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare -
cumpdrare, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;
libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni cumpdritor in conditiile
legii, ale conventiilor §i acordurilor internationale la care Romania este parte.

3 Legislatia aplicabili:
e OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
e Codul Civil art. 555, art. 1650;

4 Informatii generale privind obiectul vAnzirii
4.1. Obiectul véanzirii prin licitatie publica il constituie doudi parcele de teren identificate
dupa cum urmeazi:
e nr. cad 114872, inscris in CF nr. 114872 — Salonta teren cu suprafata de 1054 mp;
e nr. cad 114897, inscris in CF nr. 114897 — Salonta teren cu suprafata de 561 mp;

4.2. In evidenta contabil - Registrul mijloacelor fixe — patrimoniul privat al Municipiului
Salonta, terenurile au urmitoarele numere de inventar:
e nr.cad 114872, inscris in CF nr. 114872 — Salonta nr. inventar 1002152;
e nr. cad 114897, inscris in CF nr. 114897 — Salonta nr. inventar 1000454;

S Procedura aplicati:
S.1. Vanzarea terenurilor descrise la punctul 4 se face prin licitatie publicd organizati in
conditiile OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu modificirile si completirile ulterioare.
3.2. Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ-
teritoriale se aproba prin hotirare a consiliului local.

6 Valoarea contractului

6.1. Pretul minim de vénzare a terenurilor este aprobat prin hotirare a Consilului Local al
Municipiului Salonta.

6.2. Preful minim de vAnzare este detaliat in Caietul de sarcini.




7 Criteriul de atribuire: Criteriul de atribuire al contractului este oferta care are
pretul cel mai mare ofertat,

8 Modul de prezentare a ofertelor

8.1. Ofertele, impreuna cu imputernicirile aferente ( in cazul persoanelor juridice ) vor fi
depuse de reprezentanfii autorizati ai ofertantilor, la adresa vénzitorului, si anume Primiria
Salonta, str. Republicii nr.1, judetul Bihor, péna la data de , orele .

8.2. Termenul de valabilitatea al unei oferte este de 90 de zile, termen calculat de la data
inregistrarii ofertei la sediul vanzitorului.

8.3. Inregistrarea ofertelor depuse se va realiza cu mentionarea datei si orei pentru a se
stabili dacd depunerea a fost efectuatd in termenul previzut anterior.

8.4. Ofertantii vor prezenta oferta si documentele ofertei in 2 exemplare, un original si o
copie, care vor fi introduse in plicuri separate ( plicuri interioare) care ulterior vor fi introduse intr-
un plic exterior.

8.5. Pe plicul exterior se va preciza adresa organizatorului, datele de identificare a
terenului pentru care este depusi oferta, precum si expresia: ,,a nu se deschide inainte de
data de , orele "', precum si numele ofertantului si datele de identificare
astfel Incat oferta sd poatd fi trimisa tnapoi ofertantului, fird a fi necesari deschiderea acesteia, in
situafia in care a fost depusa cu depisirea termenului limitd previzut in art. 8.1. sau a fost revocati
inainte de deschidere.

8.6. Atat plicurile interioare cét §i cele exterioare, vor fi sigilate de citre ofertant.
Organizatorul licitatiei nu va Inregistra nici o oferts si nici un document de oferts daci acestea au
fost trimise in plicuri deteriorate sau deschise.

8.7. Documentele depuse de persoane juridice striine vor fi traduse in limba romana si
legalizate la notar.

8.8. Toate actele depuse vor fi semnate si stampilate de ofertant.

8.9. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate confom caietului de sarcini nu vor
fi acceptate si nu vor putea participa la proceduri.

9 _Taxe si garantii

9.1. In vederea obfinerii documentatei de atribuire persoanele interesate care doresc si
participe la licitatie inainteazi o solicitare in seris in acest sens. Pretul documentatiei este de 100
lei.

9.2. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatei plitesc o garantic de
participare.

9.3. Garantia de participare la licitafie se achitd anticipat reprezentand o coti de 5 %
(intre 3 -10 % ) din pretul de pornire al licitatiei fird TVA.

9.4. Ofertantul va pierde in intregime garantia de participare dac# isi revocd oferta anterior
deschiderii acesteia de citre comisia de licitatie.

9.5. Garantia de participare se pierde si dacd ofertantul declarat cagtigdtor al licitatiei isi
revocd oferta fnainte de incheierea contractului de vinzare — cumpdrare, sau nu se prezintd pentru
semnarea contractului de vanzare-cumpdrare in termen de maxim 30 de zile de la data la care
vanzatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale ca fiind castigitoare.

9.6. Garantia de participare se va restitui participantilor declarati necastigatori la licitatie in
maxim 15 zile de la data comunicarii rezultatelor licitatiei.

9.7. Garantia de participare a ofertantului declarat cstigitor va fi refinutd de citre
vanzitor pand in momentul incheierii contractului de vanzare-cumpirare.

9.8. Taxele si garantiile se pot pliti:

* Pretul documentatiei de atribuire se achiti la casieria Primariei, camera 10 parter,
sau in contul: RO5S7TREZ08321150250XXXXX

* Garantia de participare se va achita prin depunerea sumei stabilite, in contul nr.
RO39TREZ0835006XXX000030 deschis la Trezoreria Salonta, CUI 4593423;



10
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Drepturile si obligatiile pirtilor privind documentatia de atribuire :

10.1 Autoritatea contractanti are obligatia s asigure obfinerea documentatiei de
atribuire de citre persoana interesati, care inainteazi o solicitare in acest sens.

102 in cazul prevazut la 10.1. autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-
0 perioad care nu trebuie si depiiseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri
din partea acesteia.

10.3  Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cdtre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la 10.2. si nu
conducd la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

10.4  Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

10.5 Autoritatea contractantd are obligatia de a réspunde In mod clar, complet si fara
ambiguitafi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depdseasca
5 zile lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

10.6 Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luind misuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

10.7 Férd a aduce atingere prevederilor 10.5. autoritatea contractants are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

10.8 In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind
astfel autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la 10.7.
acesta din urmd are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura
in care perioada necesard pentru elaborarea i transmiterea raspunsului face posibild

primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a
ofertelor.

Protectia datelor
11.1. Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea

contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, In mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea
ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuali.

Director Economic ec. Kis Anamaria
Jurist SDU  Csak Dora
SDU Smeu Luminita




MUNICIPIUL SALONTA
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Nr. 6463 din 19.08.2024
ANEXA nr. 3 1a HCLMS nr. coocveeeeveeesenns
CAIETUL DE SARCINI

privind vinzarea prin licitatie publici a 2 ( douii ) parcele de teren proprietate privati
a Municipiului Salonta situate pe str. Puskin

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1. Obiectul vanzarii prin licitatie publica il constituie dous parcele de teren identificate dupa
cum urmeaza:

e nr. cad 114872, inscris in CF nr. 114872 — Salonta teren cu suprafata de 1054 mp;
e nr. cad 114897, inscris in CF nr. 114897 — Salonta teren cu suprafata de 561 mp;

1.2.  In evidenfa contabili - Registrul mijloacelor fixe — patrimoniul privat al Municipiului
Salonta, terenurile au urmitoarele numere de inventar si valori:

Nr. Descrirea imobilului Nr. Inventar Valoare de inventar
Crt. B - lei -
1 |Teren cu suprafata de 1054 mp 1002152 114.833,3

identificat cu nr cad 114872
inscris in CF nr. 114872

2 Teren cu suprafata de 561 mp 1000454 61.123,30
identificat cu nr cad 114897
inscris in CF nr. 114897

1.3. Conform PUG Salonta aprobat prin HCL nr. 94/21.12.1995, cu prelungirile ulterioare
terenurile sunt situate In UTR — 9, cu urmitoarele reglementiri L4a locuinte individuale
pe teren propus pentru parcelare prin PUD sau PUZ.

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

2.1. Elemente de pret

2.1.1. Pretul de pornire al licitatiei a fost stabilit in conformiate cu prevederile art. 363 alin (6)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare dupd cum urmeazi:

Nr. Descrirea Suprafata teren Valoare de piati Pret minim de vinzare a Garantia de
Cr imobilului ( conform Raport de terenului aprobat participare
t. evaluare) conform HCLMS
-lei - 1) SRR e

- lei fara TVA -




1 |Teren 1054 115.244
identificat cu
nr cad 114872
inscris in CF
nr. 114872

Teren 561 61.340
identificat cu
nr cad 114897
inscris in CF
nr. 114897

2.1.2. Pretful final de vanzare al terenului previzut la 2.1.1. va fi cel stabilit in urma licitatiei
publice si nu poate fi mai mic decét pretul minim de vAnzare mentionat mai sus.
2.1.3. T.V.A.-ul nu este inclus in preful de vanzare si se calculeazi ca si cotid procentuald
conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.
2.2. Prin vinzarea terenului mentionat mai sus se urmireste:
® Vénzarea terenurilor descrise mai sus ar asigura administrarea eficients a domeniului privat
al Municipiului Salonta §i atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;
* Asigurarea intretinerii §i exploatirii corespunzitoare a terenurilor;

.....

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteazi in limba romAna.

3.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante in doui plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreazd de Vanzitorul, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

3.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta precum si
elementele prevazute in fisa de date a procedurii. Plicul exterior va trebui s contina:

a) o declaratie de participare Formularul 1, o fisi cu informatii privind ofertantul Formular 2
si, semnatd de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante, Cap. 4 - Condifii minime de eligibilitate ale ofertantilor, din prezenta
documentatie de atribuire;

¢) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.

d) plicurile interioare cu oferta.

3.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

3.6. Oferta va fi depusa in 2 exemplare, un original si o copie. Fiecare exemplar al ofertei,
Formularul 3, trebuie si fie semnat de citre ofertant.

3.7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate de 90 de zile stabiliti de vanzator.

3.9.  Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.11. Oferta depusa la o altd adresi a vanzatorului decAt cea stabilits sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschis.

3.12. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia
de atribuire vor fi descalificate.




3.13. Continutul ofertelor trebuie si ramani confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, Vanzitorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceastd dati.

3.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in prezentul caiet de sarcini al licitatiei

3.15. In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie sau dupa deschiderea plicurilor
nu au fost depuse cel pufin doua oferte valabile, pentru nici una dintre parcele, Vénzitorul este
obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noui licitatie.

4. CONDITII MINIME DE ELIGIBILITATE ALE OFERTANTILOR
4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridicd, romani sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului i citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare
4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigétoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.
4.3. Documente care dovedesc eligibilitatea - Documente care se vor introduce in
plicul exterior

Pentru persoane fizice

a) Declaratia de participare completati in conformitate cu Formularul i, in original.

b) cartea de identitate a persoanei care participa la liciatie;

¢) Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor
si taxelor catre bugetul general consolidat, care si nu depdseascd 30 de zile, din care si reiasi
ca ofertantul nu are datorii;

d) Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor cétre bugetul local, care si nu depiseasca 30 de zile, din care si reiasi ci ofertantul
nu are datorii;

¢) Documente care dovedesc achizitionarea caietului de sarcini;

f) Documente care dovedesc constituirea garanfiei de participare, in original. Garantia de
participare se va consemna prin depunerea sumei stabilite, in contul nr.
RO39TREZ0835006XXX000030 deschis de citre Primiria municipiului Salonta la
Trezoreria Salonta — chitant sau ordin de plata;

g) certificat de cazier judiciar — original;

Pentru persoane juridice

a) Declaratia de participare completati in conformitate cu Formularul 1, In original.

b) fisd cu informatii privind ofertantul, Formular 2, in original;

¢) pentru persoane juridice romane — C.U.I in copie, cu stampila societdfii, semnat pentru
conformitate cu originalul,

d) Certificatul constator emis de Oficiul Registrului Comerfului;

e) Pentru persoane juridice striine — Actul de inmatriculare al societdtii comerciale striine, in
copie, cu stampila societdtii, semnat pentru conformitate cu originalul;

f) Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor
si taxelor citre bugetul general consolidat, care si nu depédgeascd 30 de zile ( formulare - tip
eliberate de autorititile competente din fara in care ofertantul/asociatul este rezident);




g) Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor citre bugetul local, care si nu depiseasca 30 de zile ( formulare - tip eliberate de
autoritafile competente din tara in care ofertantul/asociatul este rezident);

h) Documente care dovedesc achizitionarea caietului de sarcini §i constituirea garantiei de
participare, in original. Garanfia de participare se va consemna prin depunerea sumei
stabilite, 1n contul nr. RO39TREZ0835006XXX000030 deschis de citre Primiria
municipiului Salonta la Trezoreria Salonta;

i) certificat de cazier judiciar — original;

i) Declaratie pe propria rispundere Formularul 4;

4.4. Documente care vor fi introduse in plicul interior,

¢ Oferta financiari, care va fi elaborati ca anexi la Formularul nr. 3 anexati la
caietul de sarcini;

Este considerati valabild oferta financiari in care pretul oferit pentru vanzarea imobilului

este cel putin egal sau mai mare decit pretul minim de pornire al licitatiei aprobat conform
HCLMS Y. coccveeeneneneens

5. COMISIA DE EVALUARE

5.1. La nivelul autoritafii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind stabilita prin dispozitie a primarului, care adoptd decizii in mod autonom
si numai pe baza criteriilor de atribuire.

5.2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, compusa dintr-
un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

5.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

5.4. Membrii comisiei de evaluare sunt:

® reprezentanii ai consiliului local stabiliti prin hotarare;
* persoane din aparatul de specialitate al primarului,

5.5.  Presedintele si secretarul comisiei sunt numiti prin dispozitia primarului.

5.6.  Secretarul comisiei nu are drept de vot, el se ingrijeste de secretariatul comisiei,

convocarea membrilor.

5.7. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot. Deciziile
comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

5.8. Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie si respecte regulile privind conflictul
de interese previzute la art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

5.9 Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupid termenul-limiti de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul vanzarii

5.10. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
vanzitorul despre existenta stirii de incompatibilitate $i va propune finlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

5.11. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoriti unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

5.12. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea s§i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) analizeaza raspunsurile la clarificiri;

¢) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

d) analizarea §i evaluarea ofertelor;

e) intocmirea raportului de evaluare;

f) intocmirea proceselor-verbale;




g) desemnarea ofertei cAstigitoare.
5.13. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
5.14. Comisia de evaluare adoptid decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
5.15. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE CUMPARARE

6.1. Criteriul de atribuire al contractului este oferta care are pretul cel mai mare
ofertat, cu conditia ca pretul si fie mai mare sau cel putin egal cu pretul de pornire al licitatiei
stabilit conform punctului 2.1.1.

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Vénzitorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire precizate
in documentatia de atribuire.

7.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Vanzitorul are dreptul de a solicita clarificiri i,
dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea conformititii
ofertei cu cerintele solicitate.

7.3.Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
Vanzitorul ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
7.4. Ofertantii trebuie sa raspund la solicitarea vAnzatorului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

7.5. Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, sa determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

7.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, previzuti
in anuntul de licitatie.

7.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in seding publicd, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu respectd prevederile art. 3.1. - 3.9.

7.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitaie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, pentru fiecare parceld de teren, cel putin doud oferte s intruneasca conditiile previzute
la art. 3.1.-3.9. In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie sau dupd deschiderea
plicurilor nu au fost depuse cel putin dou# oferte valabile, pentru nici una dintre parcele, Vanzitorul
este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o nous licitatie, cu respectarea prevederilor Cap. 3
- Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascd ofertele.

7.9. Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

7.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la
7.9. de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

7.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini ( Cap. 4. Conditii minime de eligibilitate ale ofertantilor ).

7.12. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

7.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. 7.12 comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1l transmite vanzatorului.

7.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Vanzitorul
informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii

7.15. Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

7.16. Criteriul de adjudecare este oferta cu pretul cel mai mare, fiind declarat cistigitor
ofertantul care a prezentat oferta maximi — pretul cel mai mare ofertat, cu respectarea 6.1.,
dintre ofertantii calificati. Preful ofertei reprezinta pretul de vanzare a imobilului.




7.17. In cazul in care doi ofertanti se afld pe primul loc cu oferte egale, comisia le va solicita acestora
reofertarea In plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului oferit anterior. Reofertarea
se face prin completarea unui nou formular de ofertd de citre fiecare ofertant aflat la egalitate.
Oferta cu preful cel mai mare va fi declarati cstigitoare. Reofertarea se va realiza in cadrul sedintei
de evaluarea a ofertelor in maxim 20 de minute de la informarea a ofertantilor aflati la egalitate.
Daca ofertantii nu raspund la solicitarea de reofertare se considera ca si-au mentinut oferta depusa in
acest caz licitatia se anuleazi.

7.18. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

7.19. Vanzatorul are obligafia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti ca
fiind cagtigatoare.

7.20. Vénzitorul are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea
a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

7.21. Vénzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

7.22. In cadrul comunicarii previzute la 7.21. Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantul
castigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

7.23. In cadrul comunicirii prevazute la 7.21. Vanzitorul are obligaia de a informa ofertantii care au
fost exclusi/respingi sau a ciiror ofertd nu a fost declarati céstigitoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

7.24. Vanzdtorul poate si incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicirii previzute la 7.21 si7.22.

7.25. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, pentru una dintre parcele,Vanzitorul anuleazi procedura de licitatie partial pentru
parcela la care nu s-a nici o oferta.

7.26. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

727. Licitatia va fi organizatd In aceleasi conditii cu prima, Comisia putdnd adjudeca
terenul/terenurile si in situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd valabila.

8 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

8.1. Prin exceptie de la prevederile 7.19. , Vanzitorul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de vanzare-cumpirare in situatia in care se constati abateri grave de la
prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

8.2. In sensul prevederilor 8.1., procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constat
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la Cap. 2 din Fisa de date a
procedurii.

b)Vanzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird ca acestea si conduci, la
randul lor, la incélcarea principiilor previzute la Cap. 2 din Fisa de date a procedurii.

8.3. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
proceduri, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

8.4. Vanzitorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie,
in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

9 INCHEIEREA CONTRACTULUI




9.1. Vanzétorul poate sa incheie contractul de vanzare-cumpdrare, cu ofertantul declarat castigitor
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii
prevazute la 7.22.

9.2. Contractul de vanzare-cumpirare se incheie in forma autentici la notarul public sub sanctiunea
nulitatii.

9.3. Contractul cuprinde clauze de naturi si asigure folosinta bunului potrivit specificului acestuia si
clauze specifice bunului supus vanzarii. »

9.4. Modelul contractului de vanzare-cumparare este previzut in Anexa nr. 5 din documentatai de
licitatie.

9.5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data Incasarii pretului de vanzare a imobilului

10 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

10.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevézut la 7.22. poate atrage plata daunelor-interese de citre partea In culpa.

10.2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor-
interese, reprezentate de cheltuielile generate cu ocazia organizirii licitatiei precum si cheltuielile
generate cu organizarea celei de a doua licitatie in cazul in care aceasta se va demara, obligarea la
platé §i incasarea se vor face conform procedurilor legale.

10.3. In cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuzd incheierea contractului, procedura de
licitafie se anuleazd, iar VAanzitorul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

10.4. In cazul in care Vanzitorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cstigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de forta majora, definita prin lege ca atare
si constatat de organele competente sau in imposibilitatea fortuiti de a executa contractul,
Vanzdtorul are dreptul si declare castigitoare oferta clasati pe locul doi, in condifiile in care
ofertantul accepti contractarea.

10.5. In cazul in care, in situafia previzuti la 10.5. nu existd o oferts clasatd pe locul doi admisibila,
se aplica prevederile 10.3.

11 SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR

11.1. Orice participant, din cei participanti la procedura de licitaie poate formula contestatie daci se
considerd vitamata prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si s-a desfisurat
licitatia.

H:2. Contestafia se formuleazi in scris si se fnregistreazi la Registratura Primdriei Municipiului
Salonta.

11.3. Contestatia va confine urmitoarele elemente:

a) denumirea/numele, sediul/adresa, nr. de inregistrare de la Registrul Comertului, C.U.I/C.LF,
administratorul/ administratorii, persoana imputernicitd sd reprezinte persoana juridici si
calitatea acestora, nr. de telefon fix/ mobil, adresa de email;

b) obiectul contestatiei;

¢) motivarea in fapt §i in drept a contestatiei;

d) mijloacele de proba pe care se sprijini contestatia;

¢) numele/ prenumele /semnitura persoanei care a formulat contestatia

12 DOSARUL LICITATIEI ESTE ALCATUIT DIN URMATOARELE ACTE :

a) Hotérarea Consiliului Local privind aprobarea vanzirii, Studiului de Oportunitate Caietul de
sarcini §i pretului de pornire;

b) Raportul de evaluare;

¢) anunful privind organizarea licitatiei publice;

d) procesul verbal al licitatiei;



e) procesul verbal de adjudecare a bunului imobil;

f) extrasul de carte funciard al imobilului adjudecat;

g) dosarul de participare la licitatie a fiecirui ofertant;

h) declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea, impartialitatea i
obligatia de pastrare a confidentialititii;

i) adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care au fost primite;

j) rédspunsul la clarificirile solicitate;

k) dispozifia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

1) comunicarea rezultatului procedurii;

m) orice eventuale contestatii;

n) decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

13 DISPOZITII FINALE

13.1. Preful de pornire a licitatiei stabilit prin Hotarare a Consiliului Local este valabil pentru o
perioadd de 6 luni de la data aprobarii acestuia.

13.2. Véanzarea se va perfecta cu plata pretului integral.

13.3. Contractul de vanzare-cumpérare va fi incheiat in limba roméand, tn doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

13.4. Drepturile si obligatiile partilor vor fi detaliate in contractul de vanzare-cumpdrare.

13.5. Cumpdratorul isi asuma riscul existentei pe teren a unor retele tehnico — edilitare, fird a avea
pretentii de la vanzitor pentru devierea acestor retele sau achitarea contravalorii lucririlor de deviere
efectuate de cumparitor.

13.6. Pentru construire cumpdritorul va obfine toate avizele, acordurile $i autorizatiile necesare,
prevézute de legislatia in vigoare.

13.7. Contractul de vanzare-cumpirare se incheie in conformitate si cu respectarea legislatiei
romane, indiferent de naionalitatea sau de cetifenia cumpératorului.

13.8. Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publicd si de contractul de vanzare-
cumparare incheiat urmare a adjudecirii este supus legislatiei roméne si este de competenta
instantelor judecatoresti din Romania.

13.9. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de véanzare-cumpdrare in forma autentici si a
documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in Cartea Funciari
vor fi suportate de cumpiritor.

13.10. Prin depunerea ofertelor ofertantul a Insusit si a luat la cunostintd toate aspectele din cadrul
prezentului caiet de sarcini si fisei de date a atriburii.

13.11. Instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele penfru sesizarea instantei
se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ: Sectia de
Contencios Administrativ a Tribunalului Bihor, Oradea, Parcul Traian, nr. 10, judetul Bihor, telefon
0259/414.896, fax 0359/432.750, e-mail: tr-bihor-reg@just.ro.

Director Economic ec. Kis Anamaria
Jurist SDU  Csak Dora
SDU Smeu Luminifa




FORMULARUL 1
Data:
OFERTANT
(nume/denumire adresa)

Declaratie de participare

privind vinzarea prin licitatie publicii a bunului imobil teren cu suprafata de.....................
mp identificat cu numar cadastral ................ inscris in CF ......ccuvveruvevrnnnce. proprietate privati a
Municipiului Salonta

L6F:11 (ISR

Urmare a anuntului publicitar apirut in publicatia .... sicansimions iz din
data de ...

Prin prezenta,
(denumirea/numele ofertantului, sediul/adresa)
Ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publicd organizati in vederea vanzirii

prin licitatie publicd a bunului imobil teren cu suprafata de ................... mp identificat cu numar
cadastral .....ccveeererrraens inscris In CF  ..eveceveceeinnnn, in sedintd publica la
data ....ccooorvrivinrein, (6] ¢: RSN de cétre Municipiul Salonta.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pe o perioadd de ..., zile de la data deschiderii
ofertelor.

La locul, data si ora indicatid de dumneavoastri pentru deschiderea ofertelor:
( pentru persoane fizice )
voi participa personal sau in numele meu va participa dl/dna ..........coooooviee
Imputernicit prin Procurd notarial, s3 ma reprezinte si s semneze actele incheiate cu aceasts ocazie.

B

( pentru opersoane juridice )
in numele societdtii va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte si si semneze actele
incheiate cu aceasti ocazie.

Ofertant



FORMULARUL 2
OFERTANTUL

( numele)
Fisa ofertantului

1. DENUMITEA: ........ooneneee cisvssinss s i s 55 omemmmenenssmsasmesmmessemens s

2. Codul fISCAL: .....coueerierrcieteeteseceeeeer e =

3. Adresa sediului central: .............cooovvomeooeeeeooo

4. TCIETON: ...t

Fax: e,

2+ 1 R ————————

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare (numarul, data st locul de

InMatriculare/INTEGISIATE) .......ovvuevverrveceeeeceeeeeeeeeesees oo oo

6. Obiectul de activitate, pe domenii ( in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul: (adrese  complete,
telefon/telex/fax) ...........ccccueiieiieriecceee oo

8. Principala piatd a afacerilor: .............o.oovrovvovvooioorn

Nr. | Anul Cifra de afaceri
crt.

Ofertant,

( semnéturd autorizatd i stampil3 )
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Formularul nr. 3

OFERTANT
(nume/denumire, adresa)
Data:
Citre:
i Municipiul Salonta
In atentia: Comisiei de Licitatie
OFERTA:
Subsemnatul/Subscrisa cu

domiciliul/sediul (datele de identificare a ofertantului),
depun prezenta oferti ferm3 pentru achizitionarea bunului imobil,

consténd teren cu suprafata de ................. mp supus vanzdrii prin licitatia publici organizati la
data de s 08 o pemssmmsmenes

Oferim un pret de. Setesateneentssnsaententensasanennesttsentsentsasensneanesasasssesnsenarenne lei /mp fira
TVA (pretul se va exprima in cifre si litere ), cu un pret total de ......eceevsereeemeerssneerennnn, lei
fird TVA pentru terenul cu suprafata de .........ceunun. mp inscris in CF nr. ............... cu nr
- {: R——— :

Mentiondm faptul ¢ in cazul in care oferta noastrs va fi declarati castigitoare ne obligim si
acceptdm, necondifionat si in intregime, toate conditiile de vanzare mentionate de citre organizatorul
procedurii in Documentatia de atribuire.

Pericada de valabilitate a acestei oferte este de zile calculate de la data
deschiderii ofertelor, respectiv data de

Ofertant
(semnétura / semnaturd autorizati si stampil3)



Data:

FORMULARUL 4

OFERTANT

(nume, adresa)

1.

Declaratie pe propria rispundere:

Subsemnatul/subsemnata ; reprezentant autorizat al

(denumirea si datele de identificare ale ofertantului) declar

cd la data prezentei declaratii:

o]

nu face obiectul nici unei proceduri de dizolvare, lichidare, reorganizare sau faliment si nici a unei
alte proceduri cu efect similar, neexistand nici o acfiune, pldngere sau cerere in acest sens pe rolul
vreunei instante din Romania, sau dupi caz eliberate in statul in care ofertantul/asociatul este
rezident;

nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotirérii pronuntate de Judecatorul sindic;

mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale
catre bugetcle componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Roménia;

in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de Indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie;

nu am produs si nu sunt pe cale si produc grave prejudicii partenerilor;

nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirarea definitivd a unei instanfe judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionali;

in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru corupfie, frauda si/sau spilare de
bani;

informatiile prezentate vanzatorului in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si
selectie nu sunt false;

informatiile furnizate corespund realitdtii, sunt complete si corecte in totalitate si inteleg ca
Vanzatorul are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii §i confirmirii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem;

documentele care insotesc scrisoarea de intentie si/sau oferta, dupi caz, oferd o imagine corecti si
conformd cu realitatea in ceea ce priveste eligibilitatea, competenta si resursele
(denumirea ofertantului);

Inteleg cd in cazul in care aceasts declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incilearea prevederilor tegislatiei penale privind falsul in declaratii:

2. Aceasta declaratie a fost intocmita cunoscand pe deplin sanctiunile aplicabile pentru fals, uz de fals si
fals in declaratii in baza Codului Penal Romén.

3. Aceastd declaratie este valabili incepdnd cu prezenta dati , Pand la data de

(se va preciza data deschiderii ofertelor).

Ofertant
(semnaturd si stampila)
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ANEXA nr. 4 la
Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. ..........ccoeoevriveennn.

1. Informaftii generale privind vAnzatorul, in special denumirea, codul
fiscal, adresa, numirul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei
de contact:

MUNICIPIUL SALONTA, cu sediul in Salonta, Str. Republicii nr. 1, Judetul
Bihor, cod postal 415500, telefon: 0259/373.243; fax: 0359/409733, e-mail:
primsal3@gmail.com, Cod Fiscal 4593423.

2. Informatii generale privind obiectul vAnzirii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaz: si fie vindut:
Terenuri ce apartin domeniul privat al Municipiului Salonta identificate astfel:
e teren in suprafata de 1054 mp, identificat cu numar cadastral 114872, inscris
in CF 114872, situat in intravilanul municipiului Salonta str. Puskin F.N.;
e teren in suprafata de 561 mp, identificat cu numar cadastral 114897, inscris in
CF 114897, situat in intravilanul municipiului Salonta str. Puskin F.N.;
conform caietului de sarcini, Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr.
....... [evesrevennn.n. 8l temeiul legal: O.U.G. nr. 57/03.07.2019.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regisesc in caietul de
sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra
in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire:

in urma unei solicitéri, la sediul institutiei, Serviciul de Dezvoltare Urbani

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante, de la care se poate obfine un exemplar din
documentatia de atribuire:

Serviciul Dezvoltare Urband, camera 12 etaj 1 din cadrul Municipiului
Salonta, Salonta str. Republicii nr. 1, judetul Bihor.

3.3. Costul si conditiile de plati pentru obtinerea unui exemplar din
documentatia de atribuire:
100 lei/exemplar, care se pot achita in numerar la casieria institutiei, sau prin ordin de
platd in contul RO57TREZ08321150250XXXXX, deschis la Trezoreria Salonta, cod
fiscal 4593423.

3.4. Data limita privind solutionarea clarificirilor ................ 1) ¢ QP

4. Informatii privind ofertele:
4.1. Data limiti de depunere a ofertelor: ..................... » OF A wisisuissivvoss
4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele:

Municipiul Salonta, Salonta Str. Republicii nr. 1, judetul Bihor, parter, camera 11.
4.3. Numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti:

2 exemplare, un original si o copie.



S. Data si locul la care se va desfiasuri sedinta publici de deschidere a
ofertelor:
= eerereesensecesens s OFQ ceceeeennnans , Municipiul Salonta, Salonta Str. Republicii nr. 1, judetul
Bihor, Sala mic4, etaj 1.

6. Instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute si termenele
pentru sesizarea instantei: Sectia de Contencios Administrativ a Tribunalului Bihor,
Oradea, Parcul Traian, nr. 10, judetul Bihor, telefon 0259/414.896, fax 0359/432.750,
e-mail: tr-bihor-reg@just.ro.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie citre instantele abilitate, in
vederea publicirii: ....ccceeuae. o



—

Ak § o
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
incheiat la data de

L Partile contractante

1. Municipiul Salonta, cu sediul Ja Primaria municipiului str. Republicii nr. 1, Judetul Bihor,
reprezentat de Primarul municipiului, DI. Térok Laszld, denumit in cele ce
urmeazi ,,Vanzitor" si

25 cu domiciliul/sediul  1n CNP/CUI
denumit n cele ce urmeaza ,,Cumpiritor”

II. Avand In vedere ci:

a) Municipiul Salonta este proprietarul bunului imobil situat in Salonta str. Puskin, in
intravilan, Teren cu suprafata de 1054 mp identificat cu nr. cad 114872 inscris in CF
nr. 114872.

b) Raportul de evaluare nr. 6467 din 19.08.2024

¢) Consiliul Local al municipiului Salonta a decis vanzarea prin licitatie publici a
Imobilului apartinind domeniul privat al municipiului Salonta prin Consiliului Local
al Municipiului Salonta nr. privind aprobarea Studiului de
oportunitate nr. 6462/19.08.2024 si organizarea vanzarii prin licitatie publicd a
bunului imobil privind vanzarea prin licitatie publici a 2 (doua) parcele de teren
proprietate privatd a Municipiului Salonta situate pe str. Puskin

d) Oferta financiara a

€) Procesul verbal nr. de evaluare a ofertelor financiare si
stabilire a ofertei castigatoare

In considerarea celor de mai sus, a angajamentelor reciproce, a declarafiilor si a

garantiilor date prin prezentul contract, partile au decis dupa cum urmeaza.

II1. Obiectul contractului

Art. 1. (1) In baza prezentului Contract, Cumparatorul cumpéri de la Vanzator, iar Vanzitorul
transferd In totalitate cumparatorului, dreptul de proprietate asupra bunului imobil situat n
Salonta str. Puskin, in intravilan, Teren cu suprafata de 1054 mp identificat cu nr. cad 114872
inscris in CF nr. 114872, apartindnd domeniului privat al Véanzatorului, denumit in cele ce
urmeaza ,,Imobil”* .

(2) yImobilul” se identificatd prin planul amplasament si delimitare anexat prezentului
contract ca Anexa 1, avind nr. cadastral 114872 si este inscris CF nr. 114872.

(3) Vénzitorul a fost si este in prezent titularul necontestat al dreptului de proprietate privati
asupra ,,Imobilalui”.

IV.  Transferul dreptului de proprietate

Art. 2. Dreptul de proprietate asupra ,,Jmobilului ” se transfera de la Vanzitor la Cumpdritor
la data semndrii prezentului contract.

Art. 3. Imediat dupd data semndrii, prezentul contract va fi intabulat in Cartea Funciari.
Intabularea se va efectua de citre notarul public care a autentificat prezentul contract, sau de
oricare dintre reprezentantii acestuia, care va actiona in calitate de imputernicit al Pértilor in
vederea indeplinirii formalitailor de publicitate imobiliara.

V. Pretul de vanzare

Art. 4. (1) Pretul convenit de parti pentru vanzarea-cumpérarea ,,Imobilului”ce face obiectul
prezentului act este in sumai totald de lei fard T.V.A. pentru suprafata de 1054
mp teren.




(2) Cumparétorul va suporta cheltuielile ocazionate de intocmirea documentatiilor cadastrale,
autentificarea si Inscrierea contractului de vAnzare-cumpdirare in cartea funciara.

VI.  Plata

Art. 5. (1) Pretul ,,Imobilului” a fost platit de Cumpdritori anterior momentului incheierii
prezentului contract, prin care dreptul de proprietate asupra ,,Imobilului” va fi transferat de la
Vanzitor la Cumpérator.

(2) Pretul ,,Imobilului” a fost achitat prin ............ccccevevenene 101 SR din data de
....................... , In sumi dessssisvassisse 1€l

VII. Declaratii si garantii

Art. 6. Vanzdtorul declara si garanteaza cumpdritorului c3, la data prezentului contract :

a) este proprietarul exclusiv si neconditionat al ,,Jmobilului”, inregistrat in CF 114872, copii
ale acesteia fiind atasate la prezentul contract In Anexa 2;

B) nici un terf nu detine vreun drept real in legéturd cu ,, Imobilul > si nici drepturi izvorand
din asocieri in participatiune, inchirieri, concesiuni ori alte acte juridice care ar putea avea
un efect similar;

%) nu sunt demarate i nici nu este iminentd demararea unor pretentii, litigii, actiuni, cercetari
penale, proceduri de executare silitd sau orice alte proceduri referitoare la dreptul de
proprietate, posesia sau folosinta ,,Imobilului ”. sau a oricirei pari a acestuia;

d) vanzarea s-a derulat in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 — Codul administrativ
si de asemenea nu sunt demarate si nici nu este iminents demararea unor pretentii, litigii,
actiuni §i cercetdri penale sau a oricdror altor proceduri referitoare la astfel de hotirari sau
la:

— Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr, privind
aprobarea Studiului de oportunitate §i organizarea vanzarii prin licitatie publici a
bunului imobil nscris in CF nr. 114872 identificat cu nr. cad 114872 constand in
teren aferent in suprafatd de 1054 mp situat in Municipiul Salonta str. Puskin si

— Procesul - verbal de licitatie nr. pentru declararea céstigitoare a
ofertei financiard a din data de inregistratid sub nr.

toate aceste acte fiind in vigoare si producéndu-si pe deplin efectele;

g) toate informatiile in forma scrisd puse la dispozitia cumparatorului in legiturd cu prezentul
contract sunt conform realitétii, complete §i corecte sub toate aspectele, iar Vanzitorul nu
are cunostinta de vreo situatie ori eveniment care si nu fi fost dezvaluit/a cumparitorului si
care, dacd ar fi fost dezviluit/a, ar fi fost de naturd sa afecteze decizia de cumpdrare a
»Imobilului ” In termenii §i conditiile previzute in prezentul contract;

Art. 7. Cumpérétorul declara si garanteaza VAanzitorului c:

a) obligatille asumate prin prezentul contract reprezintd obligatii legale si valabile care le
angajeaza raspunderea si care pot fi puse in executare in conformitate cu termenii prezentului
contract;

b) toate informatiile in forma scrisa puse la dispozitia Véanzitorului in legiturd cu prezentul
contract sunt conforme realitdfii, complete si corecte sub toate aspectele, iar Cumpiritorul
nu au cunostintd de vreo situatie ori eveniment care sa nu fi fost dezviluit/a Vanzitorului si
care, dacd ar fi fost dezviluit/a, ar fi fost de naturd si afecteze decizia de vanzarea a
»Imobilului ”. in termenii §i conditiile prevazute in prezentul contract;

¢) vor suporta toate taxele si impozitele privitoare la teren incepand cu data la care dreptul de
proprietate asupra ,,Imobilului ”. a fost transferat de la vAnzitor la cumpératori;

VIII. Evictiune

Art. 8. De la data transferului dreptului de proprietate asupra ,,Imobilului ”. de la Vanzitor la
Cumpératori, in conformitate cu termenii prezentului contract, Vanzitorul garanteaza si
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protejeazd dreptul de proprietate dobandit de Cumpdritori in baza prezentului contract, avand
obligatia de a despagubi pe cumparitori In cazul evictiunii totale sau partiale, in conformitate
cu prevederile art. 1695-1700 din Codul Civil Roman.

Art. 9. (1) In cazul in care Cumpdritorul sunt evinsi de un tert, Vanzatorul prin reprezentantii
sdi legali se obligd s& ramburseze/pliteascid cumpdratorului valoarea in Lei al pretului
,,Jmobilului ”.;

(2) Sumele mentionate mai sus vor fi rambursate/plitite de Vanzitor in termen de 120 zile de
la data aparitiei evictiunii.

(3) In cazul unei evictiuni partiale, Cumpdrdtorul sunt singurii indreptififi si solicite fie
rezolufiunea prezentului contract cu aplicarea corespunzatoare a dispozitiilor alineatului (1),
(2) fie mentinerea efectelor prezentului contract cu plata de citre Vanzitor a sumelor
prevézute la alineatul (1) al prezentului articol, proportional cu suprafata de teren cu privire la
care Cumpdratorul au fost evinsi.

IX.  Solutionarea litigiilor:

Art. 10. (1) Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vanzare -
cumpdrare se vor solutiona pe cale amiabild si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

(2) Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vénzare -
cumpdrare se vor solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul
va fi transmis spre solutionare instantei judecitoresti de drept comun.

X. Dispozitii finale:

Art. 11. Nici o prevedere din acest contract §i nici o actiune Intreprinsd de pirti in
legaturd cu incheierea §i indeplinirea prezentului contract nu poate fi interpretati ca o
renuntare in vreun fel la oricare dintre drepturile previzute de lege.

Art. 12. Orice notificare sau comunicare in baza prezentului contract poate fi expediata
prin scrisoare recomandata sau curier rapid ori fax (in acest ultim caz, fiind necesara pistrarea
unei confirméri de trimitere prin fax de citre expeditor care va putea fi pusi la dispozitia
destinatarului, la cerere) partii care trebuie si primeascid notificarea la adresa acesteia
mentionatd in contract sau la o altd adresi care va fi comunicatd celeilalte parti in
conformitate cu prezentul articol.

Art. 13. Prezentul contract contine un numdr de 13 de articole si a fost tehnoredactat in
baza actelor anexate care fac parte integranti din contract.

ANEXE:
Anexa 1. - Planul de situatie
Anexa 2. — Copii ale Cértii Funciare pentru Teren

Anexa 3. — Copii ale hotérérilor adoptate de Consiliul Local al municipiului Salonta
Anexa 4. — Oferta financiari nr.
Anexa 5. — Procesul — verbal de licitatie




A ; bricxh s b
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

incheiat la data de

I Pirtile contractante

1. Municipiul Salonta, cu sediul la Priméria municipiului str. Republicii nr. 1, Judetul Bihor,
reprezentat de Primarul municipiului, DI. Torok Laszlo, denumit in cele ce
urmeazd ,,Vanzator" si

2. cu domiciliul/sediul  in CNP/CUI
denumit in cele ce urmeazi ,,Cumpiritor”

II. Aviand in vedere ca:

a) Municipiul Salonta este proprietarul bunului imobil situat in Salonta str. Pugskin, in
intravilan, Teren cu suprafata de 561 mp identificat cu nr cad 114897 inscris in CF
nr. 114897.

b) Raportul de evaluare nr. 6467 din 19.08.2024

¢) Consiliul Local al municipiului Salonta a decis vinzarea prin licitatie publicd a
Imobilului aparfindnd domeniul privat al municipiului Salonta prin Consiliului Local
al Municipiului Salonta nr. privind aprobarea Studiului de
oportunitate nr. 6462/19.08.2024 si organizarea vanzirii prin licitatie publici a
bunului imobil privind véinzarea prin licitatie publici a 2 (doud) parcele de teren
proprietate privatd a Municipiului Salonta situate pe str. Puskin

d) Oferta financiari a

e) Procesul verbal nr. de evaluare a ofertelor financiare si
stabilire a ofertei castigatoare

In considerarea celor de mai sus, a angajamentelor reciproce, a declaratiilor si a

garantiilor date prin prezentul contract, partile au decis dupd cum urmeaza.

III.  Obiectul contractului

Art. 1. (1) In baza prezentului Contract, Cumpdratorul cumpiri de la Vanzitor, iar Vanzitorul
transferd in totalitate cumpdratorului, dreptul de proprietate asupra bunului imobil situat in
Salonta str. Puskin, in intravilan, Teren cu suprafata de 561 mp identificat cu nr. cad 114897
inscris in CF nr. 114897, apartindnd domeniului privat al Vénzitorului, denumit in cele ce
urmeaza , Imobil™,

(2) ,Imobilul” se identificatd prin planul amplasament si delimitare anexat prezentului
contract ca Anexa 1, avand nr. cadastral 114897 si este inscris CF nr. 114897,

(3) Vanzitorul a fost i este in prezent titularul necontestat al dreptului de proprietate privati
asupra ,, Jmobilului”.

IV.  Transferul dreptului de proprietate

Art. 2. Dreptul de proprietate asupra ,,Jmobilului ” se transfera de la Vanzator la Cumpéritor
la data semndrii prezentului contract.

Art. 3. Imediat dupd data semndrii, prezentul contract va fi intabulat in Cartea Funciari.
Intabularea se va efectua de citre notarul public care a autentificat prezentul contract, sau de
oricare dintre reprezentantii acestuia, care va actiona in calitate de imputernicit al Partilor in
vederea indeplinirii formalitatilor de publicitate imobiliara.

V. Pretul de vinzare
Art. 4. (1) Pretul convenit de parti pentru vinzarea-cumpirarea ,,Imobilului”ce face obiectul

prezentului act este in suma totald de lei fird T.V.A. pentru suprafata de 561
mp teren.




(2) Cumpdratorul va suporta cheltuielile ocazionate de intocmirea documentatiilor cadastrale,
autentificarea si inscrierea contractului de vanzare-cumpirare in cartea funciara.

VI.  Plata

Art. 5. (1) Pretul ,,Imobilului” a fost plitit de Cumpéritori anterior momentului incheierii
prezentului contract, prin care dreptul de proprietate asupra ,,Imobilului” va fi transferat de la
Vianzator la Cumpéritor.

(2) Pretul ,,Imobilului” a fost achitat prin ..........cccoeerneee... ) (U din data de
....................... , in suma de ........................ lei

VII. Declaratii si garantii

Art. 6. Vénzitorul declara §i garanteaza cumpdritorului c, la data prezentului contract :

a) este proprietarul exclusiv si neconditionat al ,,Imobilului”, inregistrat in CF 114897, copii
ale acesteia fiind atasate la prezentul contract in Anexa 2;

B) nici un terf nu detine vreun drept real in legituri cu ,, Imobilul ” si nici drepturi izvorand
din asocieri in participatiune, inchirieri, concesiuni ori alte acte juridice care ar putea avea
un efect similar;

%) nu sunt demarate si nici nu este iminentd demararea unor pretentii, litigii, actiuni, cercetari
penale, proceduri de executare silitd sau orice alte proceduri referitoare la dreptul de
proprietate, posesia sau folosinta ,,Imobilului . sau a oricirei parti a acestuia;

8) vénzarea s-a derulat in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 — Codul administrativ
s1 de asemenea nu sunt demarate si nici nu este iminentd demararea unor pretentii, litigii,
actiuni si cercetdri penale sau a oriciror altor proceduri referitoare la astfel de hotirari sau
la:

— Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. privind
aprobarea Studiului de oportunitate si organizarea vanzarii prin licitatie publicd a
bunului imobil inscris in CF nr. 114897 identificat cu nr. cad 114897 constand in
teren aferent in suprafafi de 561 mp situat in Municipiul Salonta str. Puskin si

— Procesul - verbal de licitatie nr. pentru declararea céstigitoare a
ofertei financiard a din data de inregistratd sub nr,

toate aceste acte fiind in vigoare si producandu-si pe deplin efectele;

€) toate informatiile in forma scrisé puse la dispozitia cumparatorului in legétura cu prezentul
contract sunt conform realitéii, complete si corecte sub toate aspectele, iar Vanzitorul nu
are cunostinfa de vreo situatie ori eveniment care si nu fi fost dezviluit/a cumpdratorului si
care, dacd ar fi fost dezvaluit/a, ar fi fost de naturi si afecteze decizia de cumpdrare a
»Imobilului ” in termenii si conditiile previzute in prezentul contract;

Art. 7. Cumpdritorul declard si garanteaza Vanzitorului ca:

a) obligafiile asumate prin prezentul contract reprezintd obligatii legale si valabile care le
angajeazd raspunderea i care pot fi puse in executare in conformitate cu termenii prezentului
contract;

b) toate informatiile in forma scrisd puse la dispozitia Vanzatorului in legaturd cu prezentul
contract sunt conforme realititii, complete si corecte sub toate aspectele, iar Cumpdératorul
nu au cunostin{a de vreo situatie ori eveniment care si nu fi fost dezvaluit/a Vanzitorului si
care, dacd ar fi fost dezviluit/a, ar fi fost de naturd si afecteze decizia de vAnzarea a
»Imobilului ”. in termenii si conditiile previzute in prezentul contract;

¢) vor suporta toate taxele si impozitele privitoare la teren incepénd cu data la care dreptul de
proprietate asupra ,,Jmobilului ”. a fost transferat de la vanzitor la cumparatori;

VIII. Evictiune

Art. 8. De la data transferului dreptului de proprietate asupra ,,Imobilului . de la Véanzitor la
Cumpdrdtori, in conformitate cu termenii prezentului contract, Vanzitorul garanteaza si

2



protejeaza dreptul de proprietate dobandit de Cumpéritori in baza prezentului contract, avand
obligatia de a despagubi pe cumpdritori in cazul evictiunii totale sau partiale, in conformitate
cu prevederile art. 1695-1700 din Codul Civil Romén.

Art. 9. (1) In cazul in care Cumpiératorul sunt evinsi de un tert, Vanzatorul prin reprezentantii
sdi legali se obligd si ramburseze/pliteascd cumpiritorului valoarea in Lei al pretului
»Imobilului ”.;

(2) Sumele mentionate mai sus vor fi rambursate/plitite de Vanzator in termen de 120 zile de
la data aparitiei evictiunii.

(3) In cazul unei evictiuni partiale, Cumpéritorul sunt singurii indreptétii sa solicite fie
rezolutiunea prezentului contract cu aplicarea corespunzatoare a dispozitiilor alineatului (D),
(2) fie mentinerea efectelor prezentului contract cu plata de citre Vanzitor a sumelor
prevazute la alineatul (1) al prezentului articol, proportional cu suprafata de teren cu privire la
care Cumpdritorul au fost evinsi.

IX.  Solutionarea litigiilor:

Art. 10. (1) Eventualele solicitdri de modificare a clauzelor contractului de vanzare -
cumpdrare se vor solutiona pe cale amiabila si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

(2) Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vénzare -
cumpidrare se vor solutiona pe cale amiabil. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul
va fi transmis spre solutionare instantei judecitoresti de drept comun.

X. Dispozitii finale:

Art. 11. Nici o prevedere din acest contract si nici o actiune intreprinséd de parti tn
legdturd cu incheierea si indeplinirea prezentului contract nu poate fi interpretati ca o
renuntare in vreun fel la oricare dintre drepturile previzute de lege.

Art. 12. Orice notificare sau comunicare in baza prezentului contract poate fi expediati
prin scrisoare recomandatd sau curier rapid ori fax (in acest ultim caz, fiind necesari pastrarea
unei confirmdri de trimitere prin fax de citre expeditor care va putea fi pusa la dispozitia
destinatarului, la cerere) parfii care trebuie si primeascd notificarea la adresa acesteia
mentionatd in contract sau la o alti adresi care va fi comunicati celeilalte parti in
conformitate cu prezentul articol.

Art. 13. Prezentul contract contine un numir de 13 de articole si a fost tehnoredactat in
baza actelor anexate care fac parte integranti din contract.

ANEXE:
Anexa 1. - Planul de situatie
Anexa 2. — Copii ale Cartii Funciare pentru Teren

Anexa 3. — Copii ale hotararilor adoptate de Consiliul Local al municipiului Salonta
Anexa 4. — Oferta financiari nr.
Anexa 5. — Procesul — verbal de licitatie
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CASA DE EXPERTIZA

g CASA DE EXPERTIZA
Tnlse TRANSILVANIA

RAPORT DE EVALUARE TERENURI STR. PUSKIN
TEREN INTRAVILAN CF 114872 si CF 114897

- ORASUL SALONTA - JUD. BIHOR -

ADRESA Loc. Salonta, jud. BIHOR
DESTINATARUL LUCRARII ORASUL SALONTA
SOLICITANTUL LUCRARII - ' ~— ORASUL SALONTA
PROPRIETARI ORASUL SALONTA
EVALUATOR Evaﬁjzg?EDI!’slAr:emLﬂﬁltirullEaLr' ilr\?;vm
DATA 29 IULIE 2024

Datele, informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris gi prealabil al evaluatorului
si al clientului / proprietarului.

CASA DE EXPERTIZA

P
TRANSILVANIA
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1. SINTEZA

1. EVALUATOR HODISAN MIHAI FELICIAN
11 | Legitimatie ANEVAR Nr.13149 / 2008
Parafa Nr. 13149 — valabila 2024
2. SOLICITANT ORASUL SALONTA
1.2
DESTINATARUL
RAPORTULUI ORASUL SALONTA
3. PROPRIETATEA Teren aflat in intravilanul localitatii Salonta, str. Puskin
EVALUATA Suprafata teren T1 =1054mp — CF 114872, CAD 114872
Suprafata teren T2 = 561mp — CF 114897, CAD 114897
1.3
Proprietar MUNICIPIUL SALONTA dom Privat
. . Localitatea: Salonta
Adresa proprietatii Judet: BIHOR
Valoarea este exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
ARGUMENTE limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in
conditiile generale aferente datei raportului
14 Valoarea este o predictie, este subiectiva; iar evaluarea este o opinie
asupra unei valori
Prezentul rezumat este utilizat impreuna cu raportu! din care face parte

4. DECLARAREA VALORII

114872 | SALONTA

2 | 114897 | SALONTA 561 | INTRAVILAN | MUNICIPIUL SALONTA | 22 12,342.00 | 61,340.00
VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A.
HODISAN MIHAI FELICIAN

(€ i
;é i O
Valabil 2023

membru titular ANEVAR
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Il. BAZA DE EVALUARE

2.1

Valoare de Piata

SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este: ESTIMAREA VALORII DE
PIATA

DATA DE REFERINTA A
EVALUARII

29.07.2024

CURS DE SCHIMB BNR LA
DATA DE REFERINTA

1 EURO = 4.9700 RON

DATA INSPECTIEI
PROPRIETATII

= Inspectia a fost efectuatd de catre evaluatorul Hodisan Felician Mihai

22

DATE PRIVIND DREP-
TUL DE PROPRIETATE,

SUPRAFATA Sl COTE
INDIVIZE

= Teren aflat in intravilanul localitatii Salonta, str. Puskin

T1 - Teren intravilan liber de constructii cu suprafata de S=1054mp
T2 - Teren intravilan liber de constructii cu suprafata de S=561mp
Drepturi de proprietate:

1. Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota 1/1
Propretari: MUNICIPIUL SALONTA DOMENIUL PRIVAT

Evaluatorut a avut la dispozitie extras de carte funciara CF 114872

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Salonta, jud. Bihor
NEl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

1.054 tmabil partial imprejmuit Intre pet 8-9-1

B. Partea Il. Proprietar| sl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale l Referinte
1792 / 25/01/2024 T 7 UL HLALAEE
Act Admimstrativ pr. Hotarare 249, din 29/11/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA:
Inscris Sub Semnatura Privata or, 17, din 2%/01/2024 emis de Flonta Aurelia Corna; Inscris Sub Semnatura

Privata nr. 17PAD, din 25/01/2024 emis de Flonta Aurelia Corina: Act Administrativ nr. 175, din 22/01/2024
emis de MUNICIPIUL SALONTA; Act Administrativ nr, 2588, din 17/10/2019 emis de B.C.P.1. SALONTA: Act
Administrativ_nr. 9776, din 14/12/2023 emis de MUNICIPIUL SALONTA: =
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dabandit prin Lege. cota a:tua]al a1
1} MUNICIPIUL SALONTA. CIF:4593423, domeniu privat
Teran

| M cadastral Suprafata {mpl'| Observatii f Heleringes
114872 1.054 Irmohﬂ partial Imprejmuit intre pct. 8-9-1

* Suprafata este determinatd in planul de proleclie Stereo 10,
DETALNI LINIARE IMOBIL

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciara

Date refaritoare la taren

nr | Categorte [intra | Suprafata : -
crt | folosings |vin (mp) Tatla Parceld Nr. topo Observatll / Referinge
1 bl DA 1.054 . . 7530/

constructil

3
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CF 114897

TEREN Intravilan Nr. topografic:7538/4

Adresa: Loc. Salonta, jud. Bihor
g'rt - gdp:gm'c Nr suprafata® (mp) Observatll / Referinte
Al 114897 S61 Parttal imprejmuit: intre pct. 1-2-3-4 imprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale | Referinte
1782 / 25/01/2024

Act Administrativ._nr. H.C.L 249, din 29/11/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA: Act
Administratly nr. 9775, din 14/12/2023 emis de MUNICIPIUL SALONTA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
16PAD. din 25/01/2024 emis de Flonta Aurelia Corina; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 16. din 25/01/2024
emis de Flonta Aurelia Corina; Act Administrativ _nr. 0446318, din 13/03/2009 emis de ANAF;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1
| 1} MUNICIPIUL SALONTA, CIF:4593423, domeniu privat
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinie

114897 561 Partial imprejmuit: intre pct. 1-2-3-4 imprejmuit
= Supralata este determi n planul de prolec ereg /0.

DETAUI LINIARE IMOBIL
T

13043

Date referitoare la teren

wr | Categotie [inwa | Suprafata i :
£t| folosinta_[wen | —tmp) Tarla Parceld | Nr topo Observatil f Referinte
1 curti | oa 551 3 - 753874 :ﬂtx‘r:l%u#{'ag;n Supratits de 561 mp

DATE PRIVIND

23 ggggg‘fggfg A = Adresa: Loc. Salonta, str. Puskin, Jud. BIHOR
SITUATIA ACTUALA A _
2.4 TERENULUI =  Teren intravilan curti constructii
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Cursul valutar BNR comunicat in 26 iulie 2024

1 EURO =4.9700 Lei 4 1USD=4.5781Lei 4 1EURO=1.0856 USD 4
+0.0010 Lei -0.0004 Lei +0.0003 USD

Indicele IRCC trimestrial 2024T1: 5,86%
Iindicele ROBOR stabilit in 29 iulie 2024

3M (3 luni): 5.81% 4 6M (6 luni): 5.85% $ 12M (12 luni): 5.9%
0 0

+0.01
EVOLUTIA CURS EURO EVOLUTIA CURS DOLAR
4.9729 4.585
o esresen,
4.9716 fiokt
419709’/ 4'5-(-5-7‘__‘4,5645
- ~—e
4.9704
-
4.97
L
\ / 45468
49692 »
. 4.969
18 lul 19 Ui 22 1ul 23 Wl 24Ul 251U 26 1l 18 lul 19 i 225 23 lul 24 vl 25 1ul 26 ul

Cursuri valutare
Cursul mediu pe ultimele 3 luni

Aprilie .

lunie Mai

Euro 4.9766 4.9758 4.9730
Dolar SUA 4.6235 4.6001 4.6340

Valori minime si maxime pe ultimele 3 luni
Euro max Euromin Dolar max Dolar min

lun  4.9772 4.9752 4.6576 4.5668
Mai 4.9767 4.9744 4.6500 4.5755
Apr  4.9765 4.9678 4.6818 4.5729
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2.5

DESCRIEREA ZONEI

DE AMPLASARE

Q 46°480°N 21°3900°E

Salonta
De Ia Wikipedia, enciclopedia libera

Pentru alte sensun vedet: Salonta (dezambiguizare!

Salonta (in maghara Nagyszalonta, Salonta

Szalonta in germana Gro8salontha)

este un municipiu in judetul Bihor Nagysza‘fon‘a
Grofisalontha

Grisana Romania Se afld in sud-vestul
judetului Bihor, 1dnga frontiera cu
Ungaria

— oumiolpies ¢i localitate de frontieri) —

Cuprins {ascunce]
1 Geografie
2 Istorle
3 Demnografie
4 Economie
5 Educatie. culturd si spor
6 Obiective turistice
7 Cartiere
7 1 Centrul Salontei
72 Carfierd Gard
7 3 Carfierut Avram lancu
8 Politici 5i administratie
8.1 Orase infritile
! 9 Personabtati

Geogm.ﬁe [ madficara | modificare su7sa |

Municipiul Salonta esle situat in partea de vest a #Salonia
Romanies. 'n sud-vestul judetului Bihor 12 39 km de

Municipid Oradea (resedinta de judet) pe drumul E

671 sila 14 km de punclul de trecere a frontierel

spre Ungaria Salonta - Micherechi (Méhierék - pe

unguresie)

Cu o suprafatd de 170.04 km* Salonta este al

doliea ofas ca suprafatd din judetul Bihor dupa

Salonia (Romania)

Fozitia peograficd
Cradea Coordonate: © 45°480"N 21°39°060"E
ftunscipid se infinde in Campia Salonier, srabaiut
de pardul Culiser Detine resurse de apa termala L W Roménia
neexploalale Regiune de Regiunea de dezvoltare Nord-
P dezvoltare Vest
Judet ' Bihor

Istorie : modifcare | modiicare surss |

Municipiul Salonta, al doilea ca numér de locuitori din judetul Bihor dupa municipiul
Oradea, este asezat in extremitatea vesticd a tarii, l&ngd granita cu Ungaria.
Conditiile naturale specifice zonei de campie au favorizat existenta asezarilor
omenesti din cele mai vechi timpuri. Prima atestare documentara a localitatii Salonta
dateaza din anul 1332 cand, intr-un act papal, asezarea este numité "socerdas de
Ville Zalantha". Ulterior, numele localitatii a suferit mai multe modificari pentru ca, in
anul 1587, sa se ajungd la forma "Szalonta".

Etimologic, denumirea este probabil inruditd cu cea a altor localitéti romanesti (cu
denumiri de origine slava) precum Slatina, Zlatna sau Slanic, a caror semnificatie in
limba romana este "Sarata." Poate fi de asemenea derivata din maghiarul "szalona”
("sl&nind"), un termen cu aceeasi semnificatie etimologica, iar in context regional -
denumirea a doua sate invecinate este probabil legata de tipul de animale crescute
in regiune: Madaras, de la maghiarul "madar” ("paséare”), iar Tulca de la maghiarul
"tulok" ("boi") - poate face referire la numerosii crescatori de porci din perimetrul sdu.
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Pana in secolul XVI, Salonta apartinea familiei nobiliare Toldi si nu are mare
importantd in zon&, mai ales datoritd situdrii in vecinatatea Cetatii Culiser, puternic
centru politico-economic si care in secolul X!l a fost ridicat la rangul de oras. In
aceasta perioad satul Salonta cuprindea aproximativ 50 de case asezate intre
mlastini si stuf avand circa 250-300 de locuitori.

Turcii distrug in 1598 atat Cetatea Culiser cat si vatra veche a Salontei. Cetatea nu
va fi repopulatd dar, dupd o scurtd perioadd, Salonta se reface. Acest fapt se
datoreaza intoarcerii unei parti din populatia refugiata. in plus, din ordinul principelui
Ardealului, Bocskai Istvan, trei sute de osteni liberi ce aveau ca sarcina apararea
tinuturilor de margine impotriva turcilor se asaza aici. In aceeasi pericada se ridica
turnul de paza din centrul asezarii, cunoscut azi ca "Turnul Ciunt". El servea ca post
de observare. Ostenii Salontei au primit importante suprafete de pamant si se
bucurau de privilegii care mai tarziu au fost sporite prin acordarea titlurilor nobiliare.

Privilegiile si libertatile acordate locuitorilor au determinat cresterea numericd a
populatiei orasului si transformarea lui intr-un puternic centru economic, mai ales in
urma dreptului de a organiza targuri.

Salonta in Harta losefina a Comitatului Bihor, 1782-85

Deoarece orasul se afla la extremitatea principatului Transilvaniei si in vecindtatea
teritoriilor stapanite de turci, in Targul Salontei se intadlneau negustorii veniti din
Transilvania cu cei din zona de ocupatie otomanad. Schimbul intens de marfuri
determina dezvoltarea rapida a asezarii si aparitia micii industrii: argasitul pieilor,
opincaritul, cizméaritul, blanaritul, tesatoria, fieraritul. Bunurile produse satisfac
necesitatile locale si se desfac si in targurile estice si sudice din Tinca, Beius, Ineu,
Chigineu Cris si in targurile din zona de ocupatie otomana, la Gyula si Oroshaza.

Imparatul Leopold intareste privilegiile locuitorilor Salontei dar in 1700 Curtea
Imperiald renunta la servicile militare ale ostenilor liberi si anuleazé privilegiile
acestora. Acest fapt duce la disensiuni Tntre locuitorii Salontei si familia nobiliard
Eszterhazy, proces ce se va incheia in anul revolutionar 1848.

in timpul Revolutiei de la 1848, poetul Arany Janos (1817 - 1882) se distinge prin
activitatea sa. Versurile sale oglindesc participarea poetului la evenimente.

Dupé o scurtd perioadd de libertate, teritoriul Salontei este reintegrat in Imperiul
Habsburgic sub un regim absolutist. La inceputul secolului XIX, mestesugarii se
organizeaza in bresle. Prima breasla, cea a cizmarilor, se infinteaza in anul 1820,
iar cea a tabacarilor in 1836. in 1872, meseriasii, cu exceptia cizmarilor constituie
Uniunea Mixtd a Meseriasilor. La sfarsitul secolului XIX, in evidenta meseriasilor
figureaza aproape 500 de mesteri cu brevete de functionare.

La cumpana dintre secolele XIX si XX tinutul se dezvolta intens. {n aceasts perioadi

-incep lucrarile-de-desecare-a miastinilor,-construirea-liniei ferate-sgi-apar-primele-

institutii cu caracter capitalist in industrie si comert. De asemenea, se inregistreaza
un puternic aflux al populatiei rurale spre oras. Miscarea popoarelor europene pentru
autodeterminare ce urmeazd Primului Ré&zboi Mondial duce la destrdmarea
Imperiului Habsburgic si constituirea statelor nationale. Tn noile conditii, Salonta
marcheaza unul din punctele de granita dintre Romania si Ungaria.

Dezvoltarea industriei orasului se accentueaza dupa 1948 prin infiintarea unor noi
unitati economice. Salonta devine astfel un oras cu o economie industrial-agrard in
continud dezvoltare. Industria alimentard, industria textilelor, a confectiilor, a
pielariei, a blanariei si a incaltdmintei precum si prelucrarea lemnului sunt ramuri
industriale cu vechi traditii in zona. in prezent, 65% din productia totala a orasului o
constituie industria alimentara. Alaturi de acestea a aparut si s-a dezvoltat industria
constructoare de masini.

UTILITATI EDILITARE

= Retea de energie electrica : da
= Retea de apa : da

= Retea de canalizare : da

* Retea de gaz: da

AMBIENT

= Rezidential, Linistit

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

= Terenul este amplasat in localitatea Salonta, str. Puskin
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DESCRIEREA TERENULUI

26 | AMPLASAMENT «  Amplasament Median

VECINATATI = Zona rezidentiala

Centrul Salontel | meoficare | modifeare sursh |

in centrul Salontal isi au sediul numeroase binci sadiul Primdriel Palitiai P lor si a aitor i publice sau prvale. rel scoll 4 gridmite. sedide partidelor Tol aici sunt prezente
cileva r cu diverse produse. cileva restourante sl baruri Alci se afld i Turnul Clunt

1. mutte

Tot alch se afld si cel mai mare pare al orasulul impdnzd ey multe statul binci ¢ arteztene omameantale. Al se mal afld 51 Casa de Culturd Tn cadiul edreia au loc difenite speclacole si
tzatre. Toale bisencile orasuls 3& afld in centry

Sunt prezenie numeroase blocun $ case ma vachi

Cartierul Gar | vosficara | moeizsve sursd

Cartierul Gard din Salonta contine gara erasulyl, alitur de numeroase blocun si barun Aici se aftd $i un parc in care de obicel $2 amenajaza anual sau mal des un cifc sau alte lucrun
destinate divertismentuiul

Cartierul Avram lancu | =caficare  macihoss surss : :
Cartlen) Avram lancy din Sajonta s-a format prin 2 1930-1940 Multi iteni din Budureasa $i imprejurintt au primd holde (taceruri) n aceastd zord gi astfel 5
au stabiiit aic

k.

Locarmativa cu &7

Alee din parcul dn Stahua jui Awam fancy  Stabuia hii Awam lancu  Biserica Ortodoxa cu Primaria noaptea Primdria ncaptez abur din fata gari din
centru din cemtrul orasudui din pareul din centro Si hramul "Inattarea Salonta
isevica Ot i cu D
hramut “inditarea

Dormului” in fundal

Muzeu Taramulus &7

oman

Hatelw de kinga Intrarea holelului Blazoaul hoteluu Hoftelul privil din cealald  Casa de Culturd Jutecitoria
consulal siradd

Wzaw Taangis

[FisierMuzeul_taraneiuilPG roman si troita

= Proprietatea este amplasata in localitatea Salonta.
= Ultilitati edilitare:curent electric, apa, canalizare, gaz
27 = Terenul respecta topografia asezarii- orizontal
) TERENUL = Terenul este fara denivelari si impedimente de relief care sa-i afecteze
utilizarea
= Terenul este situat Median

CONCLUZIE PRIVIND
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lil. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Demogmﬁe [ modificare § modificare sursa |

Conform recensamantului ===
efeciual n 2011 poputatia -—-111‘., - —r— e
municipiului Salonta se ridica ; [ ol a e o _":"\_ "

la %7 735 de locuitori. in s “"\1 1 T e i

sdere fati de recensamantul
=5,

anterior din 2002, cind se | I
d o
Py '&’-' ?‘
¥

Salonta in Harta iosefRna a Comitatului Bihor, 1782-85 &

inregistrasera

18 074 de focuitori [}
Majoritatea locuiforior suni
maghiart |55 84%).
Principabeie minorititi sunt
cele de romani {37 07%) si
romi {2, 31%) Pentru 4 53%
din popufatie, apartenenta etnica nu este cunosculd (2 pin punct de vedere confesional. nu

Companents einicd a municipiulw G L ia
Salonta municipiulul Salonta

B Romani (37.06%) W Criodocs (24.27%)

B Maghiaci (55,84%) Romars-catolie: (7,21%)
M Romi {2,31%) I Reformati (47 83%)

B Necunoscut (4.52%) B Bapuss (3 15%) existd o religie tard, bocuitornii fimd ref ti (47,65%). ortodocsi {34 28% {, romano-
I A etne (0.45%) J Hecunoscudh (4.77%) calolici {7 22%} si baplisti {3,15%) Pentru 4.78% din populatie, nu este Aa
B Akh redgie 2.53%) g i

aparlenenta confesionala )
Salonta - evolulia demograficé

15814 15307

DEFINIREA PIETEI $§I

Piata proprietatilor imobiliare compuse din teren curti constructii din

341

SUBPIETEI localitatea Salonta cat si din jurul localitatii Salonta, judetul Bihor
Zond preponderent REZIDENTIALA
NATURA ZONEI Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare

Din punct de vedere economic: zona cu gomaj mediu

OFERTA DE TERENURI
SIMILARE

Mica

CEREREA DE TERENURI
SIMILARE

Mica

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

Cererea similara cu oferta

PRETURI iN ZONE
APROPIATE PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: 8 eur/mp
Maxim: 50 eur/mp

CHIRII iN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: nu este cazul
Maxim: nu este cazul

CONCLUZII §1 TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATH

Cererea similara cu oferta
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IV. ISTORIC — VANZARI / OFERTE / COTATII

https://www.olx.ro/d/ofertal/teren-intravilan-in-salonta-IDid\WmL. html

PRIVAT ()
Ramona

Pe OLX dn mai 2015
Activ pe 12 whe 2024

Trimite mesa)

Q, 076 606 1975

Mai multe anuniuri ale acestui vanzator )

>
LOCALITATE
© Salonta,
N @
(3
€y
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anuni a fost publicat de catre un vanzator privat.
Q Ca umare tegite privind drepturile consumatorior nu
Aratd mal multe \/
Teren intravilan in Salonta
Publicitate
17 € rremienegociani FATIPOETA 1,1
LADUBLU V7~ %
-~ -
(] promoveaza  (C ReacTuAuizEAZA F ~ e
| Persoanafzica || Suprafatautla 3500m? || Extravilan / intraviian Intraviian
— = — Dublu Hot Booster, dublu pofta
DESCRIERE P

Teren intravilan in Salonta pe str Nicolae Titulescu Suprafata este de 3500 M2 cu toate utilititile KFC Romania Deschideti >

Pret 17 euro/m2
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-|Dig0Oyo.html

L&)
3]
Postar 30 wnie 2024 O
Teren Intravilan de vanzare
23 500 € Pretul e negociabil
[] rromoveszi (C meactuauzeaza
IPersoana?lz_lca| Suprafata uils 455 me | | Exvravilan / intravian: inravitan
DESCRIERE
Vand teren in Saloma situat pe strada Rozvan Gyorgy in suprafata de 455 m2 cu from stradal de 15,70 m =
adincune de 2810 m Cu poutuinates de sxindese 5 acesteds la donms cumpararanibn . Postbdsate de

PRIVAT (D

& SZM
e Pe OLX din martie 2022
Activ pe 30 iunde 2024

[ % 077 2229885

Man mutte anunturi ale acestui vanzior )

LOCALITATE

Salonta, i
@ Fhce i £
DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt o fost publicat de chtre un vanzator privat

Ca urmare, legie privind drepturde consumatorion nu

Armi mal muite \/

raccrdare la utilitati 16 imadiaty apiopiens al slgaimarkatuln Ml [ 300 m | ldeal peitil consmirss da
casa Prerul 23500 € Negociabil Tek zero sapte sapte doi doi doi noua opt cinci cinci
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-Di4Q7P.html?isPreviewActive=0&sliderindex=0

Peax 19 uhe 2020

TEREN Intravilan ,de vanzare

15€

[] eromoveaza

(> aracruauzeazi

| Persoana fizica | | Suptafata Utila: 5 000 my

| Exuavilan ; inravian: Intravlan

DESCRIERE

TEREN Intravilan de varcare Salonta str Ghestuluiutilitati apa.curent monofazic 4 trifazic Sugrafata S000MP

PRIVAT @

4 adrianmarius01078
Pe OLX din auqgust 2020
Activ pe {5 unie 2024

Tringile imesn)

[ L 074 9670115

Mai muite anuntui ale acestui vanzator )

LOCALITATE
@ Salonta, \
Bihor ‘| 3
s
*
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt o fost p de ctre un vanzitor privat.

Caurmare legie pnvind crepturile consurratoniorn nu

Arati mal muite \/

5.49%
dobanda fixa
in primii 3 ani

1y

L INTESA SANPACHO BANK

Pret15€ mp NEGOLCIABIL

P. UNIT
LOCALIZARE
ZONARE

UTILITATI
CHIMD
FRONT STR
COND DRUM
TOPOGRAFIE
UTILIZARE

3500 455 5000
59500 23500 75000
17.00 51.65 15.00
N. Titulescu R. Gyorgy Ghestului
Periferic Median Periferic
A/C, EL, GAZ A/C, EL, GAZ A/C, CURENT
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Asfalt
PLAN PLAN PLAN
REZIDENTIAL REZIDENTIAL INDUSTRIAL
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE

5.1 Cea mai buna utilizare

Relatiile dintre compartimentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.

Cunoasterea si compartimentul pietei sunt esentiale pentru conceptul “cea mai buna utilizare”.

Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari identifica cea
mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Prin urmare "cea mai buna utilizare” este un concept fundamentat pe piata imobiliara.

CEA MAI BUNA UTILIZARE ESTE DEFINITA ASTFEL:
“Utilizarea rezonabild, probabild si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare”.

5.1.1. Scopul analizei celei mai bune utilizari

Evaluatorul trebuie sa faci deosebirea intre analizi considerand terenul liber si analiza considerénd
terenul construit i raportul de evaluare trebuie s3 identifice, explice si justifice scopul si concluziile aferente
fiecarei utilizari.

Cea mai buni utilizare a terenului liber trebuie s3 tind cont de utilizarea actuala si toate utilizarile
potentiale.

Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiald si nu de utilizarea actuala.

Exista 2 motive pentru a identifica cea mai buna utilizare si anume:

= estimarea valorii separate a terenului
» jdentificarea tranzactiilor cu ferenurile libere.

5.1.2. Criteriile analizei

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii:
1. sa fie permisibild legal
2. posibilé fizic
3. fezabila financiar
4. maxim productiva.

Permisibila [egal

in toate cazurile evaluatorul trebuie s3 determine care utilizari sunt permise de lege. El trebuie sa
analizeze reglementdrile privind zonarea, restrictile de construire, normativele de constructii, restrictii privind
constructiile de patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul
de inchiriere.

Posibila fizic

Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul
unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), afecteaz3 utilizarile unei anumite proprietati imobiliare.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatile utilitatiior publice (canalizare, apa, electricé, gaze, agent
termic).

Structura geologicd a terenului poate impiedica (sau face foarte scumpd) anumite utilizéri ale
proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim inalt, subsoluri etc.

Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in altd utilizare consideratd mai buna.
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Fezabila financiar

Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

Pentru a determina fezabilitatea financiara, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate,
din care va scadea cheltuielile de exploatare inclusiv pe profit rezultdnd profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu gi daca aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptata de investitori pe piata,
atunci utilizarea este fezabild

Maximum productiva

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea care conduce la cea mai mare
valoare reziduald a terenului, Tn concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerutd de piata pentru acea
utilizare.

Valoarea reziduald a terenului poate fi gasitd estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie)
si scdzand costul materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei.

5.1.3. Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Prin prisma criteriilor amintite si a conceptului care defineste cea mai buna utilizare, determinant in cazul
de faté este amplasamentul, destinatia imobilelor din aceasta zona, densitatea populatiei $i concurenta pe tipuri
de activitati.

Evaluatorul nu beneficiazd de informatii in ceea ce priveste structura geologica a terenului, dar
consideram ca este legal permisibili construirea de spatii rezidentiale sau comerciale,avand in vedere scopul
evaluarii.

5.1.4. Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui datd unei proprietati
imobiliare prin constructiile ce-i apartin. Utilizarea care maximizeaza valoarea unei proprietati in functie de rata
de fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai buna utilizare a terenului construit, in cazul de fata
avand in vedere c terenul poate deserve unei Constructii Rezidentiale, aceasta este Cea Mai Buna Utilizare
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5.1 DEPRECIERI

Deprecierea

Deprecierea este o pierdere de utilitate a unui activ cauzata de deteriorari fizice, de modificari
tehnologice, ale schemelor de evolutie ale cererii si de modificari ale mediului inconjurator, care se concretizeaza
intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea pe care o sufera o constructie este rezultatul a trei cause majore, care pot actiona separat
sau impreuna:

1. Deprecierea fizica - o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor
sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de
valoare. Reprezinta uzura generata de folosirea regulata a constructiei si de impactul factorilor atmosferci
asupra acestuia.

2. Deprecierea functionala - o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului subiect in comparative cu
substitultul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta o deficienta a constructiei, a
materialelor sau a proiectului care diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea constructiei.

3. Deprecierea externa (economica) - o pierdere de utilitate cauzata de un factor din extereiorul activului, in
special factori legati de modificarile in cererea si oferta produselor realizate cu aportul acelui activ, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare.. Reprezinta afectarea temporara sau permanenta a utilitatii sau
vandabilitatii unei constructii sau proprietati din cauza unor influente negative exteriore proprietatii.
(Deprecierea externa poate fi rezultatul conditiilor de piata nefavorabile). Din pricina caracterului imobit,
proprietatea sufera influente externe pe care, de obicei, proprietarul sau chiriasul nu le poate controla).

Suma tuturor acestor componente reprezinta deprecierea totala a constructiei. Piata recunoaste
aparitia deprecierii, iar evaluatorul nu face decat sa interpreteze perceptia pietei asupra efectului deprecierii.

Prin estimarea deprecierii aferente unei constructii si prin scaderea acesteia din costul nou (de
reconstruire sau de inlocuire), evaluatorul poate determina costul net al constuctiei:

Costul nou (de reconstruire sau inlocuire) al constructiei

- Deprecierea totala
=> Costul net al constructiei

Acest cost net aproximeaza contributia constructiei la valoarea de piata a proprietatii imobiliare:
Costul net al constructiei
+ Valoarea terenului
=> Valoarea de piata a proprietatii imobiliare

Nu este cazul

VI. EVALUARE

REGLEMENTARI §| CADRU LEGAL- PREZENTUL RAPORT NU ESTE LIMITAT LA IVS

a VS - Cadrul general
IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
STANDARDE INTERNATIONALE DE IVS 102 - Implementare
EVALUARE Editia Xll-a 2019 IVS 103 = Raportarea evaluarii

IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

CADRU LEGAL e Legislatia in vigoare
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EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE MODURI DE ABORDARE

Pentru determinarea VALORII DE PIATA Standardele de Evaluare ANEVAR 2024 — Ghid de evaluare
GEV 630, prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, si anume: abordarea prin cost, abordarea prin
venit si abordarea prin piata.

6 1 ABORDAREA PRIN COSTURI

Abordarea prin costuri presupune evaluarea terenului (la valoare de piatd) si a constructiilor
(amenajdrilor) si dotarilor, rezultatul insumdérii acestor valori fiind valoarea obtinuté prin metoda costurilor.

Valoarea de piata a terenului

In abordarea prin cost, valoarea de piata estimata a terenului/ amplasamentului considerat ca fiind liber
este adaugata la costul net al constructiilor. Valoarea terenului este puternic influentata de cea mai buna utilizare
a sa potentiala. Valoarea terenului poate fi estimata utilizand diferite metode prezentate in capitolul Evaluarea
terenului si a amplasamentului. Evaluatorii trebuie sa retina faptul ca estimarile valorii terenului prin aceste
metode reflecta valoarea dreptului absolut asupra proprietatii imobiliare. Daca este evaluat un alt tip de drept de
proprietate, indicatia de valoare a terenului trebuie ajustata.

Evaluarea constructiilor

Avand in vedere caracteristicile cladirii examinate, evaluarea s-a realizat utilizand metoda comparatiilor
unitare.

Metoda utilizeaza costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructiei evaluate), ajustate
pentru conditiile pieei sau deficiente fizice.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

=  Stabilirea costului de inlocuire prim multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de referin{a
»  Estimarea deprecierii cumulate
= Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate

“Conform definitiilor

= Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
copie, o replicd exactd a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructie,
arhitecturd si planuri $i calitate de manopera si ingloband toate deficientele, supradimensiondrile §i
deprecierea cladirii evaluate.

s Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o cladire
cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd gi
planuri actualizate.

Abordarea prin costuri nu corespunde subiectului evaluat !
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6.2 ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit reprezinti una din cele trei categorii mari de abordari ale evaluarii unei proprietati
imobiliare, considerand proprietatea ca o investitie generatoare de venituri. Potentialii cumparatori nu sunt
ocupantii proprietatii, ci sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploatarea proprietatii si nu de
avantajele detinerii acesteia .

Valoarea din venituri exprima valoarea de piata a proprietatii imobiliare in intregul ei {teren + constructii),
presupunand ca aceasta este in perfectd stare si realizeaza venituri din chirii. Proprietatile imobiliare care
genereaza venituri se achizifioneaz ca investitii, proprietarul fiind interesat de capacitatea de a produce profit,
acesta constituind elementul esential care influen{eaza valoarea proprietaii.

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati constituie punctul de plecare in
aplicarea metodelor de randament in evaluare . Valoarea unei proprietati este direct proportionala cu capacitatea
beneficiara a acesteia.

Procedura de evaluare

Metodele sau tehnicile de evaluare ale unei proprietati imobiliare in cadrul abordarii prin venit sunt:

1. Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioada (de obicei anual) se imparte

la o rata cu toate riscurile incluse sau o rata de capitalizare totala sau se inmulteste cu un muitiplicator al
venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.
Capitalizare venitului necesita estimarea fluxului de numerar dintr-un singur an, la care se aplica o rata totala
de capitalizare pentru a estima valoarea proprietatii subiect. Aceasta metoda se bazeaza pe vanzarile
proprietatilor imobiliare similare in ceea ce priveste caracteristicile venitului si asteptarile viitoare pentru
proprietatea imobiliara subiect.

2. Fluxul de numerar actualizat, care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar, impreuna cu valoarea

terminala (din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii, prin actualizarea lor cu o rata
adecvata de actualizare.
Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din
perioada de previziune (deseori cuprinsa intre 5 si 10 ani). Metoda presupune previzionarea veniturilor si
cheltuielilor din aceasta perioada, precum si eventuala valoare terminala(valoarea din revanzarea
proprietatii).

Prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corecta, metoda capitalizarii
venitului-si-metoda-fluxului-de numerar-actualizate trebuie-sa conduca-la-indicatii similare asupra-valorii.

In vederea abordarii prin venit, evaluatorul trebuie sa parcurga urmatoarele etape:

1. analizarea datelor despre veniturile si cheltuielile proprietatii imobiliare subiect si cele ale
comparabilelor.

estimarea formei de venit/flux de numerar corespunzatoare proprietatii imobiliare subiect.

3. estimarea ratei de capitalizare/actualizare corespunzatoare proprietatii subiect si formei de venit/ flux de
numerar utilzat.

4. aplicarea metodei capitalizarii venitului sau a metodei fluxului de numerar actualizat pentru a obtine o
estimare a valorii proprietatii imobiliare prin abordarea prin venit.

N

Deoarece in zond terenurile nu se inchiriaza, aceastd metoda nu se utilizeaza, neavand o piata activa !
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6.3 EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

BAZELE ABORDARII PRIN PIATA

Abordarea prin piata - cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea de
COMPARATIA DIRECTA este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare
ori sunt contractate. Astfel, premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca valoarea
de piata a proprietatii imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale proprietatilor imobiliare
comparabite

Analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata, se concentreaza pe similitudinile si diferentele
constatate intre proprietatile comparabile si proprietatea subiect, diferente care au impact asupra valorii acesteia
din urma. Acestea se numesc elemente de comparatie si pot include: diferentele intre drepturile de proprietate
transmise, motivatiile cumparatorilor si ale vanzatorilor, conditile de finantare, conditiile pietei la momentul
vanzarii, dimensiuni, amplasarea proprietatilor, caracteristicile fizice si, in cazul in care proprietatile produc
venituri, caracteristicile economice.

Elementele de comparatie sunt testate fata de datele pietei, pentru a determina care elemente sunt
sensibile la schimbare si cum afecteaza acestea valoarea.

Tehnicile de analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata sunt fundamentale pentru procesul de
evaluare. De exemplu, estimarile chiriei de piata, a costurilor, deprecierilor si a altor parametri valorici, aplicabile
in cadrul celorlalte abordari, pot fi obtinute folosind tehnici de analiza comparativa.

Deseori, aceste elemente sunt analizate in cadrul abordarii prin piata in scopul determinarii ajustarilor ce
trebuie aplicate preturilor de vanzare ale proprietatilor comparabile

Analiza datelor de piata

Pentru a aplica abordarea prin piata, evaluatorul culege date despre tranzactii, contracte, oferte, refuzuri
(in cazul negocierilor si tranzactiilor nefinalizate) si intocmeste liste de proprietati imobiliare, considerate
competitive si comparabile cu proprietatea subiect.

La inceput, evaluatorul cerceteaza cu atentie preturile, drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, motivatia vanzatorilor si cumparatorilor si data efectuarii tranzactiilor, apoi analizeaza in detaliu fiecare
amplasament, starea fizica si cea functionala si caracteristicile economice ale proprietatilor.

Sursele de informatii sunt cele legate de publicitatea imobiliara, publicatiile periodice cu subiect imobiliar
si discutiile cu partile in tranzactie, reprezentantii lor, avocati, consilieri, agenti de intermediere, administratori
‘imobiliare, proprietarisi dezvoltatori imobiliari.

Toate informatiile trebuie analizate cu atentie, pentru ca ar putea favoriza o anumita parte implicata in
tranzactia imobiliara respectiva si ar putea sa nu aiba intotdeauna gradul de obiectivitate ce se impune in
evaluare (sunt subiective)

Limitile geografice ale ariei de piata analizate depind de natura si tipul proprietatii imobiliare subiect si
trebuie sa cuprinda suficiente proprietati comparabile tranzactionate intr-un trecut nu prea indepartat.

Proprietatile imobiliare pot avea o piata locala, regionala, nationala sau una internationala. In cazul
proprietatilor imobiliare rezidentiale limitile geografice sunt mai restranse decat in cazul altor tipuri de proprietati
imobiliare.
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Tehnici utilizate in cadrul abordarii prin piata

Preturile de vanzare ale proprietatilor comparabile reflecta o serie de factori care influenteaza mai muit
sau mai putin valoarea proprietatii subiect; pentru a determina influenta relativa a acestor factori, se folosesc
tehnici cantitative si tehnici calitative

Daca nu exista suficiente date pentru argumentarea unor ajustari cantitative (prin folosirea unei tehnici
cantitative), evaluatorul investigheaza relatiile calitative (prin folosirea tehnicilor calitative)

Analiza pe perechi de date
Analiza pe grupe de date

Analiza datelor secundare
Analiza statistica

Analiza costurilor

Capitalizarea diferentelor de venit

Tehnici cantitative

Analiza comparatiilor relative
Analiza tendintelor

Analiza clasamentului
interviuri

Tehnici calitative

Elemente de comparatie

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteriswiticile specifice ale tranzactionarii si ale
proprietatii, care determina diferentele dintre preturile proprietatilor imobiliare comparabile.

Pentru a realiza o analiza comparativa intre o proprietate imobiliara comparabila tranzactionata si
proprietatea imobiliara subiect, evaluatorul trebuie sa ia in considerare posibilele ajustari ce ar trebui aplicate.
Bazate pe diferentele dintre elementele de comparatie. Evaluatorul ia in considerare si compara toate diferentele
rezonabile intre proprietatile comparabile, diferente care le influenteaza valoarea. Analiza pietei imobiliare va
identifica elementele variabile la care valoarea proprietatilor imobiliare este deosebit de sensibila.

Pe baza acestor diferente se aplica ajustari preturilor fiecarei proprietati comparabile pentru a face aceste
proprietati echivalente cu cea de evaluat din punct de vedere al pretului unitar sau total, dar metoda trebuie
aplicata uniform pe toata durata analizei. Totodata, evaluatorul trebuie sa aiba grija ca ahustarea datorata unei
diferente sa fie aplicata o singura data. Ajustarile pot reduce / restrange diferentele dintre fiecare proprietate
comparabile si proprietatea subiect.

TEHNICI CANTITATIVE

Tehnicile analitice cantitative sunt folosite pentru a identifica pentru care elemente de comparatie sunt
necesare ajustari si pentru a cuatifica marimea acestor ajustari.

Relatiile cantitative sunt investigate prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendintelor sau prin
analiza grafica sau statistica.

Analiza pe perechi de date

Aceasta analiza consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure caracteristici. Ideal,
vanzarile / ofertele comparate ar trebui sa fie identificate sub toate aspectele, cu exceptia caracteristicii analizate.
Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori, evaluatorul trebuie sa incerce sa analizeze o serie de
perechi de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici. Un exemplu detaliat de analiza de perechi de
date este prezentat in acest capitol.
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TEREN | INTRAVILAN AFERENT liber ZONA l Median
NR INVENTAR ADRESA str. Puskin FRONT DA

NR CAD 114872 SUPRAFATA MP 1054 UTILITATI iNC. EL, GAZ
UTILIZARE Agricol CMBU REZIDENTIAL TOPOGRAFIE Plan orizontal

GRILA CALCUL TABEL COMPARATII DIRECTE TEREN

Unitate de comparatie . e avaluat _ Comparabila B {Euro/mp)
Pret ofeda E/mp =5 7000 51,65 | 500
__Tip tranzactie (FERTA ’ OFERTA
~ Corectie pt oferta | 0% ! : T | =
Valoarea corectiei
Pret coreclat

i ’T——)mdg dlg[’ Jransm. . /

. _CE@._ Nl
Valoarea corecliei

Pret corectat
" 2Conditde finantere La piata e
~ Corecte | = s
valoarea corectei E . E

Pret corectat 17.00 51.65 15,00
_ Nomale | Nomals | Nomale

| P S

% ] Nomale

_ Comcte
valoarea corectiei - - -
Pret coreclat 17.00 51.65 15,00
4)Cheltuieli imediate N2 - N . |
_ Corece
| _va'lﬁ'lgacomc o |

Pret corectat
| SConditidepiasta | iulie 2024
~ Corece
valoarea corecliei

Pretcorectat
~ f)Localizare
- Corecie K ] ) 5% |
valoarea corectiei 255 -12.91208791
Pret corectat 19.55 38.74 18.75
7)Caract Fizice(supr)
 Comcli_ T s | (o i i ot 15% i
valoarea corectiei 1.56 0.00 2.81
Pret coreclat 211 38.74 21.56
71 Fontiastada

59 i

T Cuempo e b i % 0% i 0%

valoarea corecliei B E 5
Pret coreclat 2111 38.74 21.56

coracti

valoarea corecliei -

Pretcorectat 38.74

~ Corece [ 1 | R % 0%
valoarea corectiei
Pretcorectat
| BDumcondii |
!_ Corsclie
valoarea corecliei
Pretcorectat
_9Zona
~ Corece L% 5% | - 0% I 5%
valoarea corectiei 0.98 . 0.94
Prel corectat 22.09 39.90 23.58
10)Utlizari
~ Corece | [ 0% 0 0% il % il
- 0.00 0.5625
22.09 39.90 24.14

valoarea corecliei
Pret corectat
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Drum acces VALOARE INVENTAR TIP VALORI VAL ACTUA ZATA
115,244.00 § | 1
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII
Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:
Comoparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi tranzactii realizate COMP A COMP B COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA
Evaluatorul estimeaza o marja de negociere fata de oferta propriuzisa de: 0% 0% 0%
executare fata de oferta propriuzisa de:
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise: COMB A COMP B LOMB G
Integral Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietatii : 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de COMP A COMP B COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la piata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru condttile de finantare: 0% 0% 0%
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale GO ol el
activului subiect, astfel corectiile aplicate com parabitelor sunt: Nomnsle Netosle Horia
: i P ' 0% 0% 0%
Activul subiect NU NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat COMP A COMP B coMPC
conform destinaliei, lar comparabilele : NU NU NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt: 0% 0% 0%
I
Conditile de piata la care este evaluat | _ COMP A COMP B ComP C
sunt aferente luni B i | la zi la zi la zi
ajustarile pentru conditiile de piata apllcate com parabllek:nr sunt 0% 0% 0%
[ ]
Locallzarea com parabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMP A COMP B COMP C
comparabilele sunt inferioare la acestea fiind: N. Titulescu R. Gyomy Ghestului
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: 15% -25% 25%
| 1
Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactiile imobiliare, in COMP A COMP B COMP C
cazul de fata acestea sunt: 3500 455 5000
0,
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 8% 0% o
, 0,
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 0% 0% 0%
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt 0% 0% 5%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subigct, ca fiind:
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele fiind 0% 0% 0%
asemanatoare subiectului-ca-find:
Caile de acces ale comparabllalon raponate la wlea de acces a activului Asfalt Asfalt Asfalt
32 0% 3% 0%
Imobilul subiect este amplasat : . Me i Periferic Median Periferic
ajustarile pentru comparabr{e raporiat la achvui sublect se prezinta a astfel 5% 0% 5%
|
Utilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate : REZIDENTIAL REZIDENTIAL INDUSTRIAL
Raportandu-le fa activul subiect apreciem : 0% 0% 3%

Tabelul de sinteza a corectiilor aplicate

2 1.38775 1336
:E 073530508 pisays oo 0.39650.3495625 — - ﬂ
e s d)h__“_
e .0.1495
S -0.598
2
25 1 -2.1906715 2 3
m— Seriesl 0.735345125 138775 -0.598
— Series? 0.38702375 0.3965 -0,1495
s Series3 -2,1906715 0.3495625 1336
Serjesq | Seriesh qg m— Series2 sy Series3 e Spriesd g gg  ccevrerer Linear (Series1)
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TEREN [ INTRAVILAN AFERENT liber ZONA I Median
NR INVENTAR ADRESA str. Puskin FRONT DA
NR CAD 114897 SUPRAFATA MP 561 UTILITATI AIC, EL, GAZ
UTILIZARE Agricol CMBU REZIDENTIAL TOPOGRAFIE Pfan orizontal
GRILA CALCUL TABEL COMPARATII DIRECTE TEREN
Unitate de comparatie || Activildaevaltiat, | Comparabila A [Euro/mp) | Comparabila B (Eurolmp)
Pret oferta E/mp | 17.00 | 1600
Tip banzacie | OFERTA OFERTA GFERTA
Corectie pt oferta _ |
Valoarea corecliei
Pret coreclat
_1)Dr. de propr.ransm.
'_ ~ Corectie
Valoarea corecliei
Pretcorectat
2)Conditde finantare
-~ Comctie
valoarea corecliei
Pretcorectat

3)Condlli de vanzare _ | Normale
| Comcte
valoarea corectiei
Pret corectat
4)Cheltuieli imediate g _— —— —NJ.
T
T_valoa[ea cgre'c'ﬁei__ =T
Pretcorectat
SiCondiide piata | iulie 2024 —iF
~ Corecie
valoarea corecliei
Pretcorectat
6)Localizare
~ Comce T 5% e i 25% | 25%
valoarea corectiei 255 -12.91208791 3.75
Pret corectat 19.55 38.74 18.75
7)Caract Fizice(supr)
Corecti ] SC | s i EET
valoarea corectei 1.56 0.00 2.81
Pret corectat 2111 38.74 21.56
71.Frontla strada |
~ Corecie | S (% Bl | 0% | 0%
valoarea corecliei - - -
Pretcoreclat 211 38.74 21.56

7 2Utiitat

et i E 0% - ———————%————
valoarea corecliei =
Pret corectat 21.11 38.74 22 64
~ 7.3topografia i
_ Corecie : R0% 0 || (S 0%
valoarea corecliei 2 a
Pret corectat 2111 38.74 22,64
8)Drum conditii
__ Corectie
valoarea corectiei
Pretcorectat
92Zona
Corectie
valoarea corecliei
Pret corectat
10)Utlizari
_ Corsctie i TR O 1 VN i B i | [ 0% i %
valoarea corectiei

0%

s 0%

. I 3% |
1.16

: 0.00 0.5625
Pret coreclat ) 22.09 39.90 2414
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VALOARE INVENTAR
61,340.00 |

Drum acces

TIP VALORI

EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII

Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:
[ ]

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi tranzactii realizate COMP A COMP B COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA
Evaluatorul estimeaza o marja de negociere fata de oferta propriuzisa de: 0% 0% 0%
execulare fata de oferia propriuzisa de:
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise: COME A COMP B GOME G
Integral Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustanie pentru transferul proprietatii : 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de COMP A COMP B COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la piata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustariie pentru condttile de finantare: 0% 0% 0%
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale el SOMES N
activului subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt: Normale Neyrhale Normaie
: P P ' 0% 0% 0%
Activul subiect NU NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat COMP A COMP B COMP C
conform destinatiel, lar com parabilele : NU NU NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt: 0% 0% 0%
Conditile de piata la care este evaluat B COMP A COMP B COMP C
activul sunt aferente i [ eendl = la zi la zi lazi
ajustarile pentru conditile de piata aplicate comparabilelor sunt: 0% 0% 0%
Localizarea com parabilelor raportate la am plasamentul activului subiect, COMP A COMP B COMP C
comparabilele sunt inferioare la acestea fiind: N. Titulescu R. Gyorgy Ghestului
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: 15% 25% 25%
Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactiile imobilare, in COMP A COMP B COMP C
cazul de fata acestea sunt: 3500 455 5000
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 8% 0% 5%
%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 0% 0% 0%
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt 0% 0% 5%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca fiind:
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find 0% 0% 0%
asemanatoare subiectului; ca fiind:
Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului Asfalt Asfall Asfalt
subject se prezinta astfel: 0% 3% 0%
Imobilul subiect este amplasat : [ ey i = S Periferic Median Periferic
ajustarile pentru comparabile raportat la activul subiect se prezinta astfel : 5% 0% 5%
| I
Utilizarea actuala si'sau potentiala a imobilelor comparate : REZIDENTIAL REZIDENTIAL INDUSTRIAL
Raportandu-le la activul subiect apreciem : 0% 0% 3%
Tabelul de sinteza a corectiilor aplicate
1 g 1.38775 1.336
0'; 073534 5%?623?5;- e 0.39650,3495625 3 “
. A48 Arm 5 = .
5 ===f' R, i
o> = -0.1495
1.5 0.598
-2
22 1 -2.1906715 2 3
N Seriesl 0.735345125 1.38775 -0.598
I Series2 0.38702375 0.3965 -0.1495
m— Series3 -2.1906715 0.3495625 1.336
Seriesq EEENEN Seriesh qg mm— Series2 I Series3 Series4 g 55 «« Linear (Series1)
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6.4. DEFINITII

VALOAREA DE PIATA — conform IVS Cadru General

“Valoarea de piat este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre
un cumpdrator hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care parile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

7.1.lpoteze si conditii limitative speciale:

7.2. Ipoteze:

= Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a céror impact este expres scris ¢a a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul gi care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidat;

= Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile furnizate de catre reprezentantul BENEFICIARULU! precum si pe baza documentelor furnizate
de catre acesta si au fost prezentate faré a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil) fiind in favoarea persoanei mentionate
anterior. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

» Evaluatorul declara ca acest raport de evaluare a fost realizat |a cerinta a destinatarului. Acest raport a fost

" realizat pentru informarea asupra valorii iar valoarea obtinuta este o parere impartiala a unui expert in |
contextul economic actual precum si pe baza informatiilor gasite la momentu! evaluarii pe piata.

= Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un releveu, suprafetele au fost preluate din din extrasul CF pus la dispozitie
de catre solicitant/destinatar. Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea cu privire la eventuale diferente ce
pot aparea cu privire la suprafetele existente.

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, n afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare
in prezentul raport.

= Nu am realizat o analiza structurald a cladirii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la
reprezentanti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor/constructiilor;

» Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie exterioara neinvaziva a proprietatii si nu
s-a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriordri ale constructiilor sau instalatiilor datorita
acestei inspectii exterioare. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ,este posibil
ca ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii dar aceste deteriorari nu au putut fii
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7.3.

identificate. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ s& angajeze
experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatji, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.;
Cu ocazia inspectiei hu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-
si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a
le descoperi;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea
cea mai probabild a valorii proprietétii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd cad presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile 1a data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinta.
Orice referintd Tn acest raport de evaluare la ras3, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup individual
a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii
de piaté a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Se considera ci proprietatea evaluatd se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers.

Conditii limitative:

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nici o masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea proprietatii relevee si memorii de defalcare (pus la dispozitie de catre solicitant/destinatar);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate informatile puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluat;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de destinatar/solicitant, fiind limitatd exclusiv la acestea,

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ia data Tntocmirii sale.
Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptu! de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului,

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezints valoarea pentru asigurare,despagubire sau alte situatii
asemanatoare
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7.3. INFORMATII UTILIZATE

o Situatia juridica a proprietatii imabiliare si suprafetele Terenurilor intravilane;

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

e Reprezentantul beneficiarului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

» presa de specialitate si evaluatori care isi desfisoara activitatea pe piata locala;

e baza de date a evaluatorulu;

e informatii furnizate de catre agentii imobiliare (Casa Regal , Gaminvest, imobiliare.ro, etc.) privind
oferte/tranzactii similare;

« Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietéti imobiliare similare din municipiul Salonta si din
zona in care se situeaza imobilul supus evaludarii.

7.4. TIPUL VALORH ESTIMATE

VALOAREA DE PIATA - conform GEV 630

“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare n cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere”.

7.5. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii IJULIE 2024.
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evaluarii) este 29.07.2024

7.6. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evaluarii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere ca metodele utilizate conduc
la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4.9700 RON pentru
1 EUR. Exprimarea in valutd a opiniei finale o consideram adecvata doar atat vreme cat principalele premize
care au stat [a baza evaludrii nu suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

7.7. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita integral in
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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7.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre reprezentantul
beneficiarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un
interval de timp limitat dupa aceasta dat&, in care conditiile specifice nu suferé modificari semnificative care pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

7.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului/ destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Declaram ca prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele i
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulard cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client sau de proprietate iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca:

= afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.
____=__analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile

limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din‘punct
de vedere profesional.

= nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legaté de partile implicate.

= analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) si standardele international de Standarde in Evaluare SIE.

= proprietatea a fost inspectaté personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului beneficiarului .

= in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentad semnificativa din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si
prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Ghidul de evaluare GE1 - Verificarea evaludrilor.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara
Tntocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazd prezentu! raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere
profesionald la OMIASIG ASIGURARI S.A.
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VIIl. CONCLUZzII

Valoarea estimata propusa, opinia si concluziile evaluatorului
In partea de analiza a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a

ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute,
analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente.

N o - | etin/ 9 IR 0] T
CRT  NrCF | Localitate [Su _TipTeren [ . [EUR/MP| VALEURO | VALLEI |
1 | 114872 | SALONTA INTRAVILAN | MUNICIPIUL SALONTA | 22 23,188.00 | 115,244.00
2 [114897| SALONTA | 561 | INTRAVILAN | MUNICIPIUL SALONTA | 22 12,342.00 |  61,340.00 |

HODISAN MIHAI FELICIAN
Expert evaluator proprietati imobiliare

Membru titular ANEVAR
NR LEG 13149
Valabila 2024 . »Qﬁ%@
HODISAN
MIHAIFELICIAN 5
%, Legtnata . 13149
Valabil 2023
o eres, O

= ANEXA NR. 1 - LOCALIZAREA PROPRIETATII
= ANEXA NR. 2 — DOCUMENTE JUSTIFICATIVE
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ANEXA NR. 1 - LOCALIZARE IN UAT
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ANEXA NR. 2 - DOCUMENTE JUSTIFICATIVE

'{ Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliaré BIHOR Nr cerere | 20856
-’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Salonta | Ziua 24
| £ Luna 07
e = | Anul 2024 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verhcare
PENTRU INFORMARE mﬂm’]
Corte Funclirl . 134872 Salonta LT
A. Partea I. Descrierea Imobilulul
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Salonta, Jud. Bihor
Nr. |Nr. cadastra ] - .
crt tc:p:gnﬁl: Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 114872 1.054 Imabil partial imprejmuit intre pct. 8-9-1
B. Partea ll. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

1792 f 25/0172024
Act Administrativ nr. Hotarare 249, din 29/11/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 17, din 25/01/2024 emis de Flonta Aurelia Corina; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 17PAD, din 25/01/2024 emis de Flonta Aurelia Corina: Act Administrativ nr. 175, din 22/01/2024
emis de MUNICIPIUL SALONTA; Act Administrativ nr. 2588, din 17/10/2019 emis de B.C.P.l. SALONTA; Act
Administrativ _nr. 9776, din 14/12/2023 emis de MUNICIPIUL SALONTA:
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL
1/1
1) MUNICIPIUL SALONTA, CIF:4593423, domeniu privat

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie $i sarcini

B2

NU SUNT

Oocument care conpine dabe cu caracter personal, protejate de prevederile Legn Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular verziunes 1 1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 114872 Comuna/Orag/Municipiu: Salonta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114872 1.054 Imobil partial imprejmuit intre pct. 8-9-1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
]

I 14808

n4872

navd

(EFETA

1024y

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafata x ; _
ct | folosints |vilan mp) 4 Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DAl 1.0%4 - - 7538/4

Rt 538/ -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)

1 2 6.042

2 3 13.347

3 4 2.667

4 5 22829

9 6 369

6 7 24.074

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informere an-line {a adress epay.ancpi.ro Formuilar versivnea L 1
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Carte Funciard Nr. 114872 Comuna/Oras/Municipiu: Salonta

— e e
7 8 24834
8 9 18.251
9 1 21.786
#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

#xx Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de ctre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,

Data eliberarii,

g [N {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, proteate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrose pentru informare on-line |a adress epay.ancpim Formular versiunes 1.1
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-"" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR | Nr cerere | 20854 |
” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salonta | Zua 24 |

| tuma | o7 |

[ Anal | 2024 |

Ced varificare

e oTMSgECMIEINGA Mg
A

Carte Funciard Nr. 114897 Salonta

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN intravilan Nr. topografic:7538/4

Adresa: Loc. Salonta, Jud. Bihor
:rr'.: Nr. tc:::;rt;:llc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 114897 561 Partial imprejmuit: intre pct. 1-2-3-4 imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

1782 / 25/01/2024
Act Administrativ_nr. H.C.L 249, din 29/11/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA; Act

Administrativ or. 9775, din 14/12/2023 emis de MUNICIPIUL SALONTA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
16PAD, din 25/01/2024 emis de Flonta Aurelia Corina; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 16, din 25/01/2024
emis de Flonta Aurelia Corina; Act Administrativ nr. 0449318, din 13/03/2009 emis de ANAF;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL SALONTA, CiF:4593423, domeniu privat
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B2

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care confine date cu caracter personal. protejate de pr lerile Legii Nr. 677/2001.

Farmular yersiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.sncpi.ro
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Carte Funciara Nr. 114897 Comuna/Oras/Municipiu: Salonta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)¥| Observatii / Referinte
114897 561 Partial imprejmuit: intre pct. 1-2-3-4 imprejmuit
¥ Suprafata este determinata in planul de proieche Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

¥

paraay

TEd4

Date referitoare la teren

Wr | Categorie |mia [ Suprafata N L .
crt | folosinta |viian mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii f Referinte
1 curt DA 561 B . 7538/4 se constituie din suprafata de 561 mp
constructii / din-top- 753844

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m})

1 2 3971

2 3 25.692

3 4 22.101

4 5 24 074

5 1 19.122

=t Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.

#¢x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevedenle Legn Nr. 677/200L Pagina 2 din 3

Estrase pentry informare ar-lice Ia ndrese epay.ancpiro Formular versiunea 1 1
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Carte Funciard Nr. 114897 Comuna/Oras/Municipiu: Salonta
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile In vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionani, Asistent Registrator, Referent,
24-07-2024

Data eliberani,

o | (parafa gi semnatura)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legn Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extruse pentru informere on-line (o adresa spay sncpiro Formular vesziunes 1.1
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