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-MEMORIU OPORTUNITATE-

PENTRU INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT IN ZONA COMERCIALA(SERVICII, ALIMENTATIE

PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM S| PARCARE)
Jud.Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 108916

CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIRE PROIECT SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT iN ZONA
COMERCIALA(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM SI PARCARE)

BENEFICIAR SIRCA MIHAITA si sotia SIRCA INA-RAMONA

ADRESA LUCRARE Jud.Bihor, Mun.Salonta, Strada Aradului, nr.45B, nr.cad. 108916

PROIECT NR. 27812026

PROIECTANT GENERAL VANDICI VIANA LAURA - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA

FAZA S.0.

DATA ELABORARI Martie 2026

1.2. OBIECTUL !.U(}RARII )
La solicitarea SIRCA MIHAITA si sotia SIRCA INA-RAMONA, s-a intocmit prezenta documentatie, ca urmare a

conditiei impuse prin Certificatul de

Urbanism nr. 27 din 05.02.2026 eliberat de Consiliul Judetean Bihor, privind realizarea obiectivului de investitii
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT IN ZONA COMERCIALA(SERVICII, ALIMENTATIE
PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM SI PARCARE) pe amplasamentul inscris in CF cu
nr. 108916 Salonta, respectiv in nr. CAD. 108916

Zona pentru care s-a elaborat prezenta documentatie — faza Studiu de Oportunitate Are o suprafata de 2 543 mp

si este amplasati in intravilanul Municipiului Salonta, proprietar -nr.cad.108916 SIRCA MIHAITA si sotia SIRCA INA-
RAMONA

SO _ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT iN ZONA COMERCIALA(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM S| PARCARE)
Jud.Bihor, Mun.Salonta, Strada Aradului, nr.45B, nr.cad. 108916
BENEFICIAR SIRCAMIHAITA si sotia SIRCA INA-RAMONA, PROIECT NR.278 / 2026
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si este alcatuita din urmatoarele terenur, identificate astfel:
Nr.Cad. 108916 - C.F. 108916 Salonta- Suprafata teren 2 543 mp

Beneficiarul doreste schimbarea de destinatie a terenului in spatii comerciale, birouri, servicii, alimentatie public,

panouri publicitare, totem si parcari,
Obiectul lucrarii PUZ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUITIN ZONA COMERCIALA(SERVICII,

ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM S| PARCARE), prin PUZ

S propune stabilirea conditiilor de acces, echiparea edilitars si stabilirea indicatorilor urbanistici,

1. SITUATIA EXISTENTA
Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Salonta, Judetul Bihor $i este amplasat in sud-

vestul localitatii.

Folosinta actuala:

-nr.cad.108916 teren in Suprafatd de 2 543 mp, cu categoria de folosint curfi constructii(689 mp),
arabil(1856 mp).

Destinatia propusa:conform UTR 9 Salonta - L1-locuinte existente cu regim mic de inalime P, P+1, cy
fronturiconstituite, izolate mai rar in formatiune continua. Rangul localitatii:ll-in conformitate cu Legea
nr.351/2001, art.2, alin(2)-Sectiunea a IZ-a, Reteaua de Localitati;

Destinatia propusa: zona propusa de servicii, alimentatie publica, birouri, panouri publicitare, totem Si
parcare.

Rangul localitatii:ll-in conformitate cu Legea nr.351/2001, art.2, alin(2)-Sectiunea a 1z-a, Reteaua de
Localitati;

1.3.1. Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu HCL 94/1995, si HCLMS
209/2023 de prelungire a valabilitati P.U.G.

Terenul se afld in UTR 9 L1 locuinte existente cu regim mic de inéltime P, P+1, cu fronturi constituite,
izolate mai rar in formatiune continug;

POT max. = 35%

CUT max.=0,5

Acces existent din strada Aradului

Prevederi ale documentatiilor de urbanism, care instituie un regim special asupra imobilului - zone

protejate, interdictii definitive sau temporare de construire: nu sunt, nu este inscris in Lista cuprinzand

monumentele istorice din Romania,

1.4. SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si a proiectelor elaborate anterior:

1. P.U.G. Salonta, Regulamentul Local de Urbanism
2. Planurile topografice intocmite in scopul realizarii PU.Z si a stabilifii limitei de proprietate precum si a

eventualelor diferente de nivel:
Lista studiilor si a proiectelor elaborate concomitent cu P.U.Z.:
1. Nu este cazul
Date statistice:
nu este cazul

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
m%

Jud Bihor, Mun.Salonta, Strada Aradului, nr.45B, nr.cad. 108916
BENEFICIAR SIRCAMIMAITA i sofia SIRCA INA-RAMONA, PROIECT NR.27
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Zona studiata este amplasata in intravilanul Municipiului Salonta, Judetul Bihor.
Accesul la parcela se realizeaza pe latura vesticd, din stradaAradului.
Se propune SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT IN ZONA COMERCIALA(SERVICII,

ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM SI PARCARE). Accesul la
parcelele studiate se realizeaza pe latura vestic, din strada Aradului.
Parcarea este asigurata in incinta proprietati.
- SITUATIA PROPUSA
Se propune SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT IN ZONA COMERCIALA(SERVICII,
ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM SI PARCARE).
INDICI TEHNICI PROPUSI:

Zona servicii

P.O.T. maxim |C.U.T. maxim
45,00 % 2.0

BILANT TERITORIAL
NR.CF. 108916 SALONTA

EXISTENT PROPUS
Zona Suprafata [mp] |Procent  |Suprafata [mp] | Procent
1 Teren curti constructii/arabill 2 543,00 100,00% 0,00 | 0,00%
2.Zon4 servicii 0,00 | 0,00% 1 144,35 | 45,00%
3.Zon4 verde 0,00 | 0,00% 508,6 | 20,00%
4.Suprafata pentru circulatii 0,00 0,00% 890,05 | 35,00%
Total suprafata teren S.0. 2 543,00 [100,00% 2 543,00 {100,00%

Reglementarile urbanistice propuse sunt destinate strict parcelelor studiate.
Accesibilitata la caile de comunicare si modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale:

Accesul la parcela studiata se realizeaza pe latura vesticd, din strada Aradului.
Parcarea este asigurata in incinta proprietatii.

Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):

Pentru asigurarea utilitatilor, pe parcela cu nr.Cad.108916, unde se va face schimbarea de destinatie si se vor
amplasa cldirile cu functiunea de servicii, propunem urmatoarea rezolvare:

— apa potabild: bransare la reteaua existenté

— canalizare:bransare la reteaua existenta

— curent electric: bransare la reteaua existenta in zona

Oportunitatea proiectului:
Se considera oportuna propune SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT IN ZONA

SO _ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA O LOCUIT TN ZONA COMERCIALA{SERVICH, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM $I PARCARE)
Jud Bihor, Mun.Salonta, Strada Aradului, nr.458, nr.cad. 108916

BENEFICIAR SIRCA MIHATTA si sofia SIRCA INA-RAMONA, PROIECT NR.278 / 2026
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COMERCIALA(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM SI PARCARE). Pe
amplasamentul descris, in zond mai exista functiuni similare, este la strada principald, strada Aradului, ceea ce face zona

exploatabilé din acest punct de vedere, prin urmare consideram oportund investitia.

1.7 MODUL DE INTEGRARE IN ZONA A OPERATIUNII PROPUSE:
Conform studiilor precedente de urbanism elaborate, terenul studiat face parte din intravilanul Municipiului

Salonta, Judetul Bihor.
Indicatorii urbanistici propusi sunt: POT max:45%, CUT max 2.0
Studiile geotehnice si proiectele de specialitate intocmite de beneficiari vor stabili conditiile optime din punct de

vedere geomorfologic, structural si arhitectural avand in vedere specificul programului propus.
Prezenta documentatie se intocmeste pentru reglementarea functionald a parcelei pe care beneficiarul doreste sa

dezvolte cladirile cu destinatie servicii.

1.8 _PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE

REFERINTA:

Prin PUZ se propune:
- Stabilirea zonei functionale pentru servicii, stabilirea conditiilor de acces si echipare.

- Stabilirea indicatorilor tehnici urbanistici.

Indicatorii urbanistici existenti pentru terenul cu nr.cad.108916 — POT = 35%,
Indicatorii urbanistici propusi pentru terenul cu nr.cad. 108916 sunt: POT 45%, i CUT 2.00.

‘ 1.9 CATEGORI DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE:
Propunerea facuta se refera la o zona studiata in intravilanul Municipiului Salonta, proprietar:

SIRCAMIHAITA si sotia STRCA INA-RAMONA pe un teren in propnetate pnvata in consecinta costurile de amenajare
i leservi terenul vor fi rezolvate astfel:

a terenului si de echipare cu utilitati vor fi suportate de mvestltor,ut/h t

— apa potabild: bransare la refeaua existenta
~ canalizare:bransare la reteaua existenta
—  curent electric: bransare la reteaua existenta i m, z@na

i

SQ_ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT IN ZONA COMERCIALA(SERVICI!, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM $| PARCARE)

Jud Bihor, Mun.Salonta, Strada Aradului nr.45B, nr.cad. 108916
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