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PRESCRIPTII GENERALE
1. DISPOZITII| GENERALE

Rolul regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezint3 o piesd de baza in
aplicarea P.U.Z. el intarind si detaliind reglementérile din P.U.Z. si este o documentatie de

urbanism cu caracter de reglementare, referitoare la utilizarea terenului.

Prescriptile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z. -ului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

- R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare at R.G.U., aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

lunie 2022



- Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G., pentru zona cc face obiectul P.U.Z. .

- Legea nr. 50/1991 Actualizata 2014, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii

- Legea nr. 350/06 iulie 2001 Actualizata 2011 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completari le ulterioare.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM 010
2000

3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda si completa
regulamentul ce insoteste P.U.G.-ul localitatii. El explica si detaliaza sub forma unor prescriptii
si recomandari P.U.Z. —ul, in vederea urméririi aplicarii acestuia.

Odata aprobat impreuna cu P.U.Z.-ul aferent acestuia, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale pe baza cirora se elibereaza certificatul de urbanism Si
autorizatia de construire in perimetrul zonei studiate.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor se face conform:

Legea nr. 50/1991 Actualizatd 2014, privind autorizarea executsrii lucrarilor de
constructii.

5. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Implantarea constructiilor fatd de DN/DC/DE se face in conformitate cu ORDONANTA
Nr. 43 din 28 august 1997 *** Republicata privind regimul drumurilor.

De asemenea implantarea constructilor fatd de limitele parcelei se face cu
respectarea codului civil referitor la vecinatati.

Accesul rutier si pietonal la amplasament in momentul de fatd se face de pe Strada
Prof. Dr. lon Cantacuzino - este o artera secundard a municipiului aflats la est de DN79/E671
Oradea-Arad, cu un prospect variabil de cca 15,20 m, compus din carosabil de cca. 6,00 m
latime pe sens si zone vezi cu santuri pentru colectarea apelor pluviale si trotuare.

Accesele auto/pietonal existente se pasteraza nemodificate.

Profilul str&zii Prof. Dr. lon Cantacuzino descrisa anterior se pastreaza fira modificari.

Bilant:
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e T ATTEN ST 21000 [aozime | woaen
Schimbare destinatie - moa medicas 21000mp | 0021ha |  100,00%
SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA 137,00 mp | 0,014 ha | 65,24% din 210,00
SUPRAFATACONSTRUITAMAXINA | 138,60mp | 0,01aha | 66% din 210,00
SUPRAFATA DESFASURATA EXISTENTA 137,00 mp | 0,014 hn |65,24% din 210,00
L DL S PRATATMAIMNAA 273,00 mp | 0,027 ha  [130% din 210,00
P.0.T. EXISTENT 65,24 % | C.U.T. EXISTENT 0,65

P.0.T. MAXIM PROPUS 66,00 % C.U.T. MAXIM PROPUS 1,30

RETRAGERI:

Retrageri faté de strada Prof. Dr. lon Cantacuzino - 0,0 m fata de limita stradal3 a terenului,
se pastreaza aliniamentul existent.

Regim de aliniere propus fatd de celelalte laturi: conform prevederilor PUG si ale Codului Civil.

6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

In zona amplasamentului analizat prin P.U.Z. exista actuaimente retea electrica si de
telecomunicatii. Amplasamentul are acces la reteaua de alimentare cu ap# si canalizare a
localitatii. Constructia existentd este racordat3 la retelele edilitare existente respectandu-se
normele si legislatia in vigoare. Se va proceda la respectarea articolului 27 din R.G.U.
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente, daci este cazul si sunt in
apropiere i respectarea articolului 28 Realizarea de retele edilitare si art. 29 Proprietatea
publicd asupra retelelor edilitare.

Forma si dimensiunile parcelei este conform plansei 05U Reglementari urbanistice.

Se va respecta articolul 30 din R.G.U. cu mentiunea c# parcela din P.U.Z. este pentru
functiuni de locuire. Se va respecta si articolul 31 din R.G.U. Regimul de fnaltime maxim
propus pentru zona luata in studiu este de S+P+1E / S+P+M.

De asemenea se va pune accent pe articolul 32 din R.G.U. privind aspectul exterior al
constructiilor si a articolului 33 privind parcajele.

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI Sl IMPREJMUIRI

Se va respecta articolul 34 din R.G.U. spatii verzi si plantate si articolul 35 in privinta
imprejmuirii.
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8. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Functiuni complementare admise:

- COMERT, SERVICII (clinicd medicald) si anexe, recreere, garaj, instalatii si
echipamente pentru iluminat si paz&.

Utilizari permise:

- constructii de locuinte unifamiliale, garaj si anexe

Interdictii permanente:

- activitati industriale sau alte tipuri de activititi care genereazi noxe, care prezinta
riscuri tehnologice

- unitati de productie, depozitare en-gros cu riscuri tehnologice si/sau generatoare
de trafic intens

- constructii care genereaza trafic intens

Tntocmiti/ -
arh. Olggu |

lunie 2022



