MUNICIPIUL SALONTA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA
Salonta, str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731; Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

HOTARAREA
Nr. 126 din 23 IUNIE 2026
Privind aprobarea PUZ — SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT

PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE (SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA,

PANOURI PUBLICITARE, TOTEM SI PARCARE),
jud. Bihor, mun. Salonta, strada Aradului, nr. Cad. 115161, 115162, 114649

Consiliul Local al Municipiului Salonta,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ — Schimbare de destinatie din zona de
locuit prin dezvoltarea zonei comerciale (servicii, alimentatie publicd, panouri publicitare,
totem si parcare), jud. Bihor, mun. Salonta, strada Aradului, nr. Cad. 115161, 115162, 114649;
Retinand Referatul de aprobare nr.2271 din data de 15.05.2025 al Primarului Municipiului
Salonta, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr.2271 din data de 15.05.2026 intocmit de Serviciul
Dezvoltare Urbana.

Avand in vedere:

Certificatul de urbanism nr.303/05.09.2025 al Consilului Judetean Bihor — Directia Arhitectului
Sef, respectiv Avizul Arhitectului Sef al judetului Bihor nr. 51 din sedinta CTUAT din
08.05.2026;

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism ale municipiului Salonta,
aprobate prin HCLOS nr.94/1995, actualizate prin HCLOS nr. 4/2000, cu valabilitatea
prelungitd prin HCLMS nr.198/2013, HCLMS nr. 211/2015 si HCLMS nr. 207/2018 si
HCLMS 209/2023;

LEGEA nr. 350 din 6 iulie 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

NORMELE METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, aprobate prin Ordinul 233/2016;

METODOLOGIA din 30 decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordinul 2701/2010;

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative —
Republicata.

Vazand avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului §i urbanism, protectia

mediului i turism.

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), art. 139 alin.(1), alin.(3) lit.e), art.196 alin.(1) lit.a) si

cele ale art.196-199 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea documentatiei de urbanism PUZ — ,SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN

ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE (SERVICII, ALIMENTATIE
PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM SI PARCARE)”, in Municipiul Salonta, strada Aradului, nr.
Cad. 115161, 115162, 114649.
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Art.2. Termenul de valabilitate al PUZ — , SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE
LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE (SERVICIH, ALIMENTATIE PUBLICA,
PANOURI PUBLICITARE, TOTEM SI PARCARE)”, in Municipiul Salonta, strada Aradului, nr. Cad. 115161,
115162, 114649, este de 5 ani de la data aprobarii sale.

Art.3. Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotdrarea insotita insotitd de documentatie va fi transmisa catre OCPI, in vederea notarii in cartea
funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementéri urbanistice, in conformitate cu
art. 29 alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare.

Art.4. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile PUZ + RLU, iar autorizatiile de construire vor putea fi eliberate ulterior
aprobdrii PUZ in HCL si indeplinirii tuturor masurilor prevazute in planul de actiune si in avizele si
acordurile eliberate pentru PUZ.

Art.5. Cu ducere la indeplinire se incredinteaza: Compartimentul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si Serviciul de Dezvoltare Urbana.

Art.6. Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Bihor

- Primarul Municipiului Salonta

- Consiliul Judetean Bihor - Directia Arhitect-Sef

- OCPI Bihor

- Compartimentul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului

- Serviciul Dezvoltare Urbana

- Se aduce la cunostinta publica prin publicare pe pagina oficiala a institutiei www.salonta.net —
Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
NAN - SAJTI Daniel Pentru SECRETAR GENERAL
jr. Patricia — Edith IVANCIUC
Sef serviciu Administratie Publica Locala
ALB Ioana - Simona

Prezenta hotardre a fost adoptata cu majoritatea absoluta astfel:
Din 17 consilieri in functie,__17 _consilieri prezenti, _17 pentru, _--- impotrivd,__--- _abtineri
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Romania
Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
E_mail: viana.vandici@gmail.com

VANDICI * VIANA LAURA Tel: 004 0742 319 319

Cod fiscal:400 455 91
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI
COMERCIALE(SERVICH, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM S| PARCARE)
Jud.Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649

CAP. | - Dispozitii generale

1.Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se intdreste §i detaliazd reglementdrile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul
PUZ.

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice “ Ghid Privind Metodologia
de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal " ,Indicativ GM - 010 — 2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

PUZ-ul, nu reprezintd o faza de investitie, ci 0 faz& premergatoare realizérii investifiilor. Unele
prevederi ale PUZ -ului, strict necesare dezvoltérii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurile imediate
de investifii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie,
dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritafile, reglementdrile de urbanism

— permisiuni gi restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor i conformarea constructiilor
din zona studiata.
in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

- organizarea refelei stradale - accese pe proprietate ;

- modificarea zonificarii functionale a terenului atunci cand e cazul ;

- organizarea urbanistic - arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane ;

- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim-de inaltime , POT , CUT, etc) 5
- dezvoltarea infrastructurii edilitare ; : :
~ statutul juridic i circulatia terenurilor ; PRE NESCHIN,
—  masuri de protectie a mdiului o....DIN. Wvoﬂf 86

2 Baza gl my =
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau urméatoarele ;

PUZ_ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE(SERVICH, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM $I PARCARE), Jud.Bihor, Mun Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649

BENEFICIAR PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN si sofia PATOVAN GABRIELA LAURA
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Romania
Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
E_mail: viana.vandici@®@gmail.com

VANDICI '-VIANA LAURA Tel: 004 0742 319 319

Cod fiscal:400 455 91
* BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

- Legea nr. 50/1991 republicats privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii cu
modific&rile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr.18/1991 - legea fondului funciar;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 - a cadastrului si publicitatii imobiliare;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind normele de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulafia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare i
continutul cadru al Planului Urbanistic General;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia-de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementérilor tehnice - Ghidi privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului national — sectiunea
Il - zone protejate;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului $i urbanismului;

- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea i completarea Legii 350/2001;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natjonal - sectiunea
V - zone de risc natural;

- Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 122/2004
pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei precum si unele masuri
adiacente;

- Ordinul Ministerului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;

- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea zonelor de

protectie sanitard si hidrogeologica;

- Codul civil.

- Planuri Urbanistice Zonale aprobate in zona.
- PU.G.Salonta
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Romania
Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
E_mail: viana.vandici@gmail.com

VANDICII : ZV|ANA|_AURA Tel: 004 0742 319 319

Cod fiscal:400 455 91
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

3.Domeniul de aplicare
Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplic pe parcelele cu nr.CAD. 115161, 115162,114649,
Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptivd, operationald a PUZ-ului care
detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului i zonificarea functionala a parcelei.
Conditionérile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cdile de comunicatii, zonificarea
teritoriului, reglementérile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.
Odatd aprobat, impreund cu PU.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

CAP. lI- Reguli de baz privind modul de ocupare al terenurilor

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in PUZ - RLU,
reglementeaza urmétoarele obiective:

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
In zona nu existd valori de patrimoniu ce necesita protectie.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor sila apérarea interesului public

-se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obisnuite conform Certificatului
de Urbanism nr.303 din 05.09.2025, eliberat de Consiliul Judetean Bihor.

-autorizarea executarii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, ale
retelelor de canalizare, ale céilor de comunicatie si ale altor asemenea lucréri de infrastructura este
interzis3;

- autorizarea executdrii constructiilor, care prin natura si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depésesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale si ale
investitorilor interesati care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa;

- autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitfii dintre destinatia
constructiei si functia determinantd a zonei stabilit4 in prezenta documentatie de urbanism;

- autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de amenajare
pentru lucrari publice este interzisa;

6. Reguli de amplasare constructii si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT
Aliniamentul la frontul stradal principal al constructiilor va fi de minim 5,00 m,

Aliniamentul limitei de implantare conform plansa de Reglementari urbanistice.

-minim 1,30 m fata de limitele laterale si cu respectarea OMS 119/2025 SUDETI, DN

-minim 2,00 m fatd de limita posterioaré a parcelei cu respectarea OMS 119/2026" /- e ~
! P P P 17 NR... . K05 204

Regimul de inéltime maxim propus: P+2E | Y _

PUZ  SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONE| COMERCIALE(SERVICII, ALI!!I |l I |! i!!!li‘, !iiim

PUBLICITARE, TOTEM S| PARCARE), Jud.Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649
BENEFICIAR PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN si sofia PATOVAN GABRIELA LAURA
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P.O.T.max. propus 45.00%
C.U.T. Max. propus  2.00

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii(auto, pietonale), a parcérilor
Principala cale de acces este strada Aradului, DN79.
Accesele carosabile se vor corela cu circulatia majord, cu accesul pietonilor si cu organizarea parcajelor.

8. Reqguli cu privire la echiparea edilitar
Prin brangare la refeaua existent

9. Reqguli cu privire la forma si dimensiunile terenurlior pentru constructii.
Forma si dimensiunea parcelei sunt date in plansa de Reglementari urbanistice, si vor respecta
limitele numerelor cadastrale.

10. Requli cu privire la amenajarea spatiilor verzi si imprejmuiri
Se vor prevedea spatii verzi si plantate cu rol de protectie pe o suprafatd de min. 20 % din
parceld.
Imprejmuirile pe limitele de proprietate, de naltime maxim 2,00 m.

CAP. lll - Zonificare functionala

1. Unitati si subunitati functionale

Unitatea principald are destinatia comerciald, servicii, alimentatie public&, panouri publicitare, totem,
parcare

Subunitati:

IS- comerciald, servicii, alimentatie publicd, panouri publicitare, totem, parcare

Ce-céi de comunicatie acces din Strada Aradului

P-Platforma parcaje

TE-Zona tehnico-edilitard

Sp-zone verzi amenajate

Functiunea principala solicitata de investitor este zona comerciald, servicii, alimentatie publica

Functiunii complementare acesteia sunt. platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi, cabina poartd, foigoare, alei pietonale, amenajiri exterioare, panouri publicitare,
costructii auxiliare. =

Functiunea-admis3 activitati comerciale, servicii, alimentatie-public, birouri, spatii de recreere
Este interziss amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie poluant.

PUZ_ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE(SERVICI, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM SI PARCARE), Jud.Bihor, Mun Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649
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CAP. IV - Prevederi la nivelul unitafilor i subunitatilor functionale

IS-Zon& comerciald, servicii, alimentatie publicd, panouri publicitare, totem, parcare
P.O.T Propus 45.00%

C.U.T Propus 2.00

Regimul de inaltime maxim admis este deP+2E

Spatiu verde minim 20%

Regim de aliniere:
Aliniamentul la frontul stradal principal al constructiilor va fi de minim 5,00 m,

Aliniamentul limitei de implantare conform plansa de Reglementari urbanistice.
-minim 1,30 m fata de limitele laterale i cu respectarea OMS 119/2025
-minim 2,00 m fata de limita posterioara a parcelei cu respectarea OMS 119/2025

Cc-céi de comunicatie-acces direct din drumul Judetean
-acces din DN79 prin racord
-drum privat de incint, prospect 6,00 m

P-Platforma parcaje
-vor fi prevazute locuri de parcare conform anexei 5 din HG 525/1996, propunem min 20 locuri de

parcare

TE-Zona tehnico-edilitara : 1
-racord la reteaua existenta, ! PRE NESCHI

o 0005, 036

Sp-zone verzi amenajate J j
-8€ vor amenaja spatii verzi — minim 20% : -j

CAP. V ~Autorizarea lucrérilor - Concluzii

Autorizarea constructilor se va face pentru lucrarile de construire pe parcela cu nr.cad. 115161,
115162,114649 si se va obtine pe baza noului Cerificat de urbanism(Legea 50/1991) care va cuprinde
elementele obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Verificat

arh. urb.Letea Dorin Flori

PUZ_ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE(SERVICI, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
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SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONE|
COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM
RC

|
‘ AJ or Mun.Salonta, Strada Aradului, nr.cad.115161, 115162, 114649
|

PLAN DE INCADRARE iN ZONA PLAN DE INCADRARE iN P.U.G. SALONTA

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR.9

TR 5

UTR 10

i
| Ml VA

T UTR 11 \d

i

Folosinta actualé:
-nr.cad. 115161 teren Tn suprafatd de 3 713 mp, cu categoria de folosinté curti

LEGENDA

=115161, 11 114649

| :
£ 3TEREN STUDIAT

IR

IMITA DE PROPRIETATE

S.TEREN=4 868,00 mp
Ju ULUIL:
Situarea terenului: intravilan localitatea Salonta;
Dreptul de proprietate:
-nr.cad.115161:Patovan Vasile Nicolae-Florin i sofia Patovan Gabriela Laura

constructii(159 mp), padsune(655 mp), arabll(1822 mp), constructli existente pe
teren: ¢1, c2-anexe magazie. Pe teren sunt edificate constructii

-nr.cad. 115162, teren partlal imprejmuit in suprafata de 155 mp, avand
urmétoarele categorii de folosinta -32 mp arabil, 123 mp curii constructii.

-nr.cad. 114649, teren Tmprejmuit n suprafaté de 1000 mp, avand categoria

cota actuald 1/1(A1, A1.1, A1.2) se noteaza Instituirea patrimoniului de
afectiune asupra cotei de proprietate sub B9.10, in favoarea Iui PATOVAN
VASILE - NICOLAE-FLORIN INTREPRINDERE INDIVIDUALA (A1, A1.1,
A1.2), cf. CF nr.115161/2025 -Salonta.

-nr.cad. 115162, Patovan Vasile Nicolae-Florin i sofia Patovan Gabrlela
Laura, bun comun-A1.teren imprejmuit 155 MP-intabulare, drept de
proprietate cu titlu de cumpdrare, dobandit prin conventie, cota actuald 1/1, i
se noteazd patrimoniul de afecfiune asupra imebilulul in favoarea lui '
PATOVAN VASILE NICOLAE FLORIN-INTREPRINDERE INDIVIDUALA

211 mp, cu acte
Destinatia propuséa:confo
mic de inaitime P, P
continudRangul loca

qeuinte existente cu regim

zolate mai rar in formatiune

Reforat/ Expertiza nr.  /Dala

-nr.cad.114649, Patovan Vasile Nicolae-Florin si sofia Patovan Gabriela N\ . i Proiect nr
Laura, bun comun-A1.teren T!Tlprﬁjmu" in suprafaﬁ de 1000 mp, Al11.C1 ‘;;"WMJAMWMTQ s \‘r. L Beneficiar: PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN | oiect nr.:
Casd de locuit(P) fn suprafata de 211 mp, cu acte, intbulare drept de | S ; si sofia PATOVAN GABRIELA LAURA |l 271/ 2025

proprietate dobandit prin conventle, cota actuald 1/1, se noteazé Instituirea

patrimoniulul de afectiune asupra imobllulul Tn favoarea lui PATOVAN

Scara: f iant:
VASILE NICOLAE FLORIN-INTREPRINDERE INDIVIDUALA cara Titiu proiect: coyenciaw(serv, AUNENTATIE PUBLICA PANOURI PUBLICITARE,

1:5000 TOTEM §| PARCARE) )
Elaborat: Jud.Bihor,Mun.Salonta,nr.cad, 115161,115162, 11464
{UL.2025 [

Data listarii;
05.05.2026

1
‘Sefproiect: | arh.Letea Dorin

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA 200E| Faza:
J_ PUZ.

Prevederi ale documentatjilor de urbanism, care instituie un regim special

asupra imobilului - zone protejate, interdictii definitive sau temporare de
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea proiectului | SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA
ZONEI COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM $1 PARCARE)

Beneficiar PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN si sotia PATOVAN GABRIELA LAURA

Adresa lucrare

Jud.Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649

Proiectant general VANDICI VIANA LAURA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
_F_aza PLLE.

Nr. proiect 27112025

Data elaborarii Octombrie / 2025
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Denumirea proiectului  SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA
ZONEI COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM $I PARCARE)

Beneficiar PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN si sotia PATOVAN GABRIELA LAURA

Adresa lucrare Jud.Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649

Proiectant general VANDICI VIANA LAURA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Faza PU.Z

Nr. proiect 27112025

Data elaborarii Octombrie / 2025

BORDEROU

A.PIESE SCRISE

|.Foaie de capat

Il.Fisa de responsabilitati

Ill.Borderou

IV.Acte
Cerificat de Urbanism
Extras de carte funciara
Plan cadastral
Copie Cl

V.Memoriu

VI.Regulament local de urbanism

B.PIESE DESENATE
U01. Plan de incadrare in zon&, incadrare in P.U.G. Salonta SC: 1:5000
U02. Situatia existenta SC: 1:1000

U03. Reglementari urbanistice-zonificare SC: 1:1000
U04. Reglementari edilitare i
U05. Proprietatea si circulatia terenurilor
U06. Sugestii de mobilare urbanistica
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MEMORIU
-Plan urbanistic zonal-

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI
COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM S| PARCARE)
Jud.Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649

CAPITOLULU I - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea proiectului ~ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONE
COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE,
TOTEM S| PARCARE)

Beneficiar PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN si sotia PATOVAN GABRIELA LAURA
Adresa lucrare Jud.Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649

Proiectant general VANDICI VIANA LAURA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA.

Faza PU.Z

Nr. proiect 2711 2025

1.2. OBIECTUL LUCRARII
La solicitarea PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN si sotia PATOVAN GABRIELA LAURA, s-a intocmit prezenta

documentatie, ca urmare a conditiei impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 303 din 05.09.2025 eliberat de Consiliul

Judetean Bihor, privind realizarea obiectivului de investitii SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT
PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE,
TOTEM Sl PARCARE), pe amplasamentul inscris in CF cu nr. 115161, 115162, 114649 Salonta, respectiv in nr.

CAD. 115161, 115162, 114649.
Zona pentru care s-a elaborat prezenta documentatie - faza Studiu de Oportunitate Are o suprafatata de 4 868

mp si este amplasata in intravilanul Municipiului Salonta, proprietar -nr.cad.115161:Patovan Vasile Nicolae
Florin si sotia Patovan Gabriela Laura cota actuald 1/1(A1, A1.1, A1.2) se noteaz4 instituirea

PUZ_ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM $I PARCARE), Jud.Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162, 114649

BENEFICIAR PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN si solia PATOVAN GABRIELA LAURA

PROIECT NR.271/2025
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patrimoniului de afectiune asupra cotei de proprietate sub B9.10, in favoarea lui PATOVAN VASILE -

NICOLAE-FLORIN INTREPRINDERE INDIVIDUALA (A1, A1.1, A1.2), cf. CF nr.115161/2025 -Salonta.
-nr.cad.115162, Patovan Vasile Nicolae-Florin si sotia Patovan Gabriela Laura, bun comun-A1.teren imprejmuit
165 MP-intabulare, drept de proprietate cu titlu de cumparare, dobandit prin conventie, cota actuala 1/1, se

noteaza patrimoniul de afectiune asupra imobilului in favoarea lui PATOVAN VASILE NICOLAE FLORIN-
INTREPRINDERE INDIVIDUALA
-nr.cad. 114649, Patovan Vasile Nicolae-Florin si sofia Patovan Gabriela Laura, bun comun-A1.teren imprejmuit in
suprafata de 1000 mp, A1.1.C1 Casa de locuit(P) in suprafata de 211 mp, cu acte, intabulare drept de proprietate
dobandit prin conventie, cota actuald 1/1, se noteaza instituirea patrimoniului de afectiune asupra imobilului in
favoarea lui PATOVAN VASILE NICOLAE FLORIN-INTREPRINDERE INDIVIDUALA

si este alcaluit din urmatoarele terenuri, identificate astfel:

Nr.Cad. 115161 - C.F. 115161 Salonta— Suprafata teren 3713 mp

Nr.Cad. 115162 - C.F. 115162 Salonta— Suprafata teren 155 mp

Nr.Cad. 114649 - C.F. 114649 Salonta- Suprafata teren 1 000 mp
Beneficiarul doreste schimbarea de destinatie a terenrilor si a cladirilor in spatii comerciale,birouri, servicii, alimentatie
publica, panouri publicitare, totem si parcari. Spatii comerciale de tip magazin non alimentar, alimentar de mici dimensiuni,
nu se propun cladiri care sa afecteze vecinatatile(spalatorie auto, sala de evenimente)
Obiectul lucrarii PUZ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI

COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM SI PARCARE), prin PUZ
se propune stabilirea conditiilor de acces, echiparea edilitara si stabilirea indicatorilor urbanistici,

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a Constructii noi
Schimbare de destinatie teren
Drumuri gi platforme incinta, parcare

Sistematizarea verticala a terenului
Imprejmuire teren

loc de joaca,
Amenajare zone verzi

0O 0Oo0ODO0O O

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1. P.U.G. Salonta, Regulamentul Local de Urbanism
2. Planurile topografice intocmite in scopul realizarii P.U.Z si a stabilirii limitei de proprietate precum si a
eventualelor diferente de nivel;
Lista studiilor si a proiectelor elaborate concomitent cu PU.Z.:
1.4, Nu este cazul
Date statistice:
nu este cazul

PUZ_ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM $I PARCARE), Jud Bihor, Mun Saionta, nrcad 115161, 115162, 114840
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CAPITOLULU Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata este amplasata in intravilanul Municipiului Salonta, Judetul Bihor.

Accesul la parcela se realizeaza pe latura nordicd, din Strada Aradului, nr.cad. 114273.

Se propune SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI
COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM S| PARCARE), pe
terenurile cu nr.cad. nr.cad. 115161, 115162,114649. Accesul la parcela studiatd se realizeaza pe latura nordica, din
Strada Aradului, nr.cad. 114273,

Solutia propusa Tn proiectul prezent nu afecteaza parcelele invecinate, sau constructiile vecine.

1.3.1. Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu HCL 94/1995, si HCLMS
209/2023 de prelungire a valabilitati P.U.G.

Terenul se afla in UTR 9 L1 locuinte existente cu regim mic de inaltime P, P+1, cu fronturi constituite,
izolate mai rar in formatiune continué;
POT max. = 35%
CUT max.=0,5
Acces existent din strada Aradului
Prevederi ale documentatiilor de urbanism, care instituie un regim special asupra imobilului - zone
protejate, interdictii definitive sau temporare de construire: nu sunt, nu este inscris in Lista cuprinzand
monumentele istorice din Romania.
2.2INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata este amplasata in intravilanul Municipiului Salonta, judetul Bihor..
Vecinatatile terenului sunt:
Sud-est -Proprietate publica-Strada Aradului, nr.cad. 114273
Sud -proprietate privata
Est — proprietate privata
Vest — proprietate privata
0 Nord— proprietate priv
Accesul la parcela studiatd se realizeaza din Strada Aradului, nr.cad. 114273.

0ODOO

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri
naturale, terenul este plat din punct de vedere peisagistic.
2.4.CIRCULATIA

Principala cale de acces este din strada Aradului, DN 79, nr.cad.114273.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Salonta, Judetul Bihor si este amplasat in centrul
localitati.

Folosinta actuala:

-nr.cad.115161 teren in suprafafd de 3 713 mp, cu categoria de folosintd curti constructii(159 mp),

pasune(655 mp), arabil(1822 mp), constructii existente pe teren: c1, c2-anexe magazie. Pe teren sunt edificate
constructii

PUZ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERGCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM $1 PARCARE), Jud.Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649

BENEFICIAR PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN si sofia PATOVAN GABRIELA LAURA
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-nr.cad.115162, teren partial imprejmuit in suprafata de 155 mp, avand urmatoarele categorii de folosint3
-32 mp arabil, 123 mp curti constructii.

-nr.cad. 114649, teren |mprejmu|t in suprafata de 1000 mp, avand categoria de folosinta curti constructii
de locuinte:C1 Casa de locuit(P) in suprafata de 211 mp, cu acte

Desﬂnaﬂa propusa.conform UTR 9 Salonta - L1-locuinte existente cu regim mic de inaltime P, P+1, cu
fronturi constituite, izolate mai rar in formatiune continudRangul localitafii:ll-in conformitate cu Legea
nr.351/2001, art.2, alin(2)-Sectiunea a |Z-a, Reteaua de Localitati

Destinatia propusa: zon3 propusa de servicii, alimnetatie publica, birouri,panouri publicitare, totem si
parcare.

Rangul localitatii:ll-in conformitate cu Legea nr.351/2001, art.2, alin(2)-Sectiunea a IZ-a, Reteaua de
Localitati;

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Alimentare cu apd
bransare la retea
Canalizare menajerd
bransare la retea
Alimentare cu energie electricd
bransare la retea

2.7.PROBLEME DE MEDIU

a) Relatia cadru natural - cadru construit

Nu exista fond construit care sa afecteze cadrul natural, nu prezinté o valoare semnificativa.

b)Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu exista riscuri naturale, nu se afl& in perimetrul inundabil.

c)Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce
prezintd riscuri in zona

Terenul este racordat la refelele de apa potabild, si la refelele de alimentare cu energie electrica,
canalizarea menajera.

d)Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

e)Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz

fn zona nu exista potential balnear turistic.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIE|
Populatia din Municipiul Salonta nu este afectaté de schimbarea de destinatie.

CAPITOLULU Il - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pe terenul studiat nu au fost intocmite studii de fundamentare sau concomitent cu prezentul P.U.Z.

PUZ_ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM $| PARCARE), Jud.Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI are in vedere:

Accesul la parcela se realizeaza pe latura Sud-Est, din strada Aradului, DN.79.
Parcarea este asigurata in incinta proprietati.

3.5. ZONIFICAREA FUNC'[IONAL_A
Zona propusi spre reglementare are suprafata de 4.868 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera

la SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI
COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI PUBLICITARE, TOTEM S| PARCARE)

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

o Constructii noi
Schimbare de destinatie teren
Drumuri gi platforme incinta, parcare
Sistematizarea verticala a terenului
[mprejmuire teren
loc de joac3,
Amenajare zone verzi
O Amenajare zone verzi

Accesul la parcela studiata se realizeaza din strada Aradului, DN79
Parcarea este asiguratd in incinta proprietatii.

Ooco0oo0oo0o

Indicatorii urbanistici obligatorii - limite minime gi maxime
Constructii propuse:
P.O.T. max. propus = 45,00%
C.U.T. max propus =2,00%
Reglementari obligatorii:
Aliniamentul la frontul stradal principal al constructiilor va fi de minim 5,00 m,
Aliniamentul limitei de implantare conform plansa de Reglementari urbanistice.
-minim 1,30 m fata de limitele laterale si cu respectarea OMS 119/2025
-minim 2,00 m faté de limita posterioar a parcelei cu respectarea OMS 119/2025

PUZ_ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONE| COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM $1 PARCARE), Jud Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649
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ublictare, totem, parcare

INDICI TEHNICI PROPUSI:

iZona comerciald, servicii, alimentatie publica, panouti

P.O.T. maxim (C.U.T. maxim

45,00 % 2,0
BILANT TERITORIAL
NR. CF. 115161, 115162, 114649 SALONTA

EXISTENT PROPUS
Zona Suprafata [mp] |Procent  |Suprafata [mp] | Procent
1.Teren curti constructji 4 868,00 (100,00% 0,00 | 0,00%
2.Zona comerciald, servici, 0
alimentatie public&, panouri 0,00 | 0,00% 2.190,6 | 45,00%
publicitare, totem, parcare
3.Zond verde 0,00 | 0,00% 973,6 | 20,00%
4.Suprafata pentru circulatii 0,00 | 0,00% 1703,8 | 35,00%
Total suprafata teren S.O. 4 868,00 [100,00% 4 868,00 | 100,00%

Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementat:

-minim 20%

Regimul de indltime propus P+2F.

Reglementéri obligatorii sau dotéri de interes public necesare

Nu sunt necesare / propuse noi dotari de interes public.

Reglementari obligatorii:

Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementri urbanistice.

Regimul de inaltime maxim propus: P+2E.

Asigurarea zonelor verzi de minim 20%

Accesul la parcela studiata se realizeaza din strada Aradului,
Parcarea este asigurata in incinta proprietatii.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, arbori de inaltime mica sau medie pentru umbrire.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1.Alimentare cu ap&
bransare la retea

3.6.2.Canalizare menajerd
bransare la retea

3.6.3. Alimentare cu energie electrica

bransare la retea

3.6.4. Telecomunicatii - nu este cazul
3.6.5.Alimentare caldura energia termica

3.6.6.Alimentare cu gaze naturale

3.6.7.Gospoddrie comunal

Se va amenaja o zond pentru depozitarea deseurilor, colectate selectiv in vederea transportari lor la rampa de gunoi.
3.7. PROTECTIA MEDIULUI

PUZ_ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM $| PARCARE), Jud Bihor, Mun.Salonta, nr.cad. 115161, 115162,114649

BENEFICIAR PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN si solia PATOVAN GABRIELA LAURA
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W‘ % g""f Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
‘ E_mail: viana.vandici@gmail.com
VANDIC] VIANA LAURA Tel: 004 0742 319 319

- Cod fiscal:400 455 91
B|ROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Sunt previzute toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului
din zon&.

Colectarea deseurilor

-se va face centralizat, se vor asigura containere sau pubeje-cu-preselectie pe principalele tipuri de deseuri.Urbane.
Terenuri degradate ’ JUDETUL B¢ ulu'J

Nu este cazul-nu sunt terenuri degradate in zona de studiu. ~ V/|7AT 5P RL N E H(‘H um AARE

Perdele de protectie | AVIZNR..O. D OP.05 2035

Spatiile verzi propuse sunt in proportie de min. 20% i
incadrarea in orevederile P.U.G. |

Terenul se afld in UTR 9 L1 locuinte existente cu regi
izolate mai rar in formatiune continua;

POT max. = 35%

CUT max.=0,5

Acces existent din strada Aradului

Prevederi ale documentatiilor de urbanism, care instituie un regim special asupra imobilului - zone

protejate, interdictii definitive sau temporare de construire: nu sunt, nu este inscris in Lista cuprinzand

monumentele istorice din Romania. 5

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Pentru asigurarea utilitatilor, pe parcela cu nr.Cad. 115161,115162,114649, unde se va face schimbarea de destinatie si se
vor amplasa cladirile cu functiunea de servicii, propunem urmatoarea rezolvare:

— apa potabild: bransare la refeaua existenta

~  canalizare:bransare |a reteaua existenta

—  curent electric: bransare |a reteaua existenta in zona

uri constituite,

CAPITOLULU IV - CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

a)inscrierea amenajrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G

Propunerea se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Salonta. Functiunea dominanta este locuire
b)Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de dezvoltare

-zond comerciald, servicii, alimentatie publica, panouri publicitarem totem si parcare

¢)Prioritati de interventie

Prioritar este asigurarea cu toate utilitatile a obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

d)Aprecieri ale alaboratorulw P.U.Z. Asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

portund construirea unor cladiri care sé deserveascd zona comercmla serviciile si alimentatia
asamentul desc:ns deoarece in vecinatate existd deja spatii cu aceeasi destinatie, ceea ce face zona

A

f ) a{ﬁn_ _ sl punc:t de vedere Prin urmare, consideram oportuna lnves&a.

Verlff?at'/ , ._, \

_ “‘\-ﬁar}_a Laura arh. rurb Letéa Dorin Flonan -

PUZ_ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIT PRIN DEZVOLTAREA ZONEI COMERCIALE(SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, PANGURI
PUBLICITARE, TOTEM $I PARCARE), Jud Bihor, Mun Salonta, nr.cad. 115161, 115162, 114649 |
BENEFICIAR PATOVAN VASILE-NICOLAE-FLORIAN si sofia PATOVAN GABRIELA LAURA
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