MUNICIPIUL SALONTA
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CUI 4593423
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Republicatia conform HCLMS nr.120 din 25.05.2023

HOTARAREA
Nr. 60 din 31 MARTIE 2022
Privind aprobarea ,, Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL”

Consiliul Local al Municipiului Salonta intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea ,, Regulamentului de vanzare a locuintelor de
tip ANL” ;

Referatul de aprobare nr. 733/02.02.2022 al Primarului Municipiului Salonta, d-1 Térok Laszl6 in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 734/02.02.2022 al Serviciului Dezvoltare Urbana —
Compartiment Juridic Patrimoniu prin care propune Consiliului Local aprobarea
,» Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL”.

Avand in vedere:

Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu
modificarile §i completdrile ulterioare;

H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

0.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit §i adecvarea capitalului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr.227/2007, actualizata, privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

0.G. nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniului
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr.668/09.05.2014 pentru aprobarea precizarilor privind intocmirea si actualizarea
inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privatd a statului si a drepturilor reale
supuse inventarierii;

H.G. nr.136/2014 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in adminstrarea
consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si
vanzarea acestora;

HCLMS nr.62 din 29.04.2010 privind defalcarea a 35 unitati locative (30 apartamente si 5
garaje) din blocul Z4 - Z3 situat in Salonta, str. Pta Democratiei nr. 2, inscris in CF nr. 101549 cu
nr. cad. 82 cu suprafata de teren de 732 mp;

HCLMS nr.195/28.10.2010 privind defalcarea a 30 unitati locative (30 apartamente) din blocul
Z1 — 72 situat in Salonta, str. Pta Democratiei nr. 2, inscris in CF nr. 102315 cu nr. cad. 102315
cu suprafata de teren de 723 mp;

HCLMS nr. 33/27.03.2014 privind defalcarea a 60 unitati locative de pe str. Puskin, nr. 16, Mun.
Salonta;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, actualizata.

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative —
Republicata.

Vézand avizul favorabil al Comisiei pentru activitati social-culturale, culte, invatamant, sanatate,

familie, munca, protectie sociala si protectia copilului, respectiv al Comisiei juridice si de disciplina,
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In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.a) si g), art.139 alin.(1), art.155 alin.(1)
lite), art.196 alin.(1) lit.a), art.197-199 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Aprobarea Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip ANL cu anexele, dupa cum
urmeaza:
* Anexanr. 1 — cerere de cumparare locuintd ANL;
* Anexa nr. 2 — acte necesare cumpararii locuintei ANL;
* Anexa nr. 3 — Contractul Cadru de vanzare-cumparare pentru locuintele ANL (cu plata in rate).
Art. 2. Abrogarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Salonta nr.19/2016 privind
aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL si a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Salonta nr. 103/2016 privind aprobarea modelului de contract de vanzare cumparare in rate
a locuintelor de tip ANL.
Art. 3. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Serviciul de Dezvoltare Urbana si Serviciul
Economic.
Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor
- Primarul Municipiului Salonta
- Serviciul Dezvoltare Urbana
- Biroul Impozite si Taxe Locale
- Serviciul Economic
- Compartimentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Se aduce la cunostintd publica prin publicare pe pagina oficiala a institutiei www.salonta.net —
Monitorul Oficial Local, respectiv afisare la sediul Primdriei Municipiului Salonta.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
CSEKE Sandor SECRETAR GENERAL
Patricia Edith IVANCIUC

Prezenta hotardre a fost adoptata cu majoritate calificata astfel:
Din 17 consilieri in functie, _15 consilieri prezenti,_ 15 pentru, _--- impotrivd, _---_abtinere

Pag: 2/2 HCLMS nr.60/2022 - Republicata
Red./dact./ 6 exemplare originale



ANEXA la Hotararea Consiliului Local nr.60 /31.03.2022 - Republicata conform HCLMS nr.120 din 25.05.2023

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

CAPITOLUL I: Dispozitii generale
Art.1

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor construite prin A.N.L. aflate in proprietatea Statului Roman si in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Salonta.

Art.2

Prezentului regulament 1i sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale in domeniu:

v' Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile
ulterioare ;

v’ Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului
si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare;

v" Ordinul nr. 3471/2008 privind aprobarea Normelor Metodologice privind reevaluarea si amortizarea

activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;

0.U.G. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile;

Legea nr. 227/2007, actualizata, privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006

privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

v" 0.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniului institutiilor
publice, cu modificérile si completarile ulterioare, aprobat prin Legea 493/2003;

v" Ordinul 668/09.05.2014 pentru aprobarea precizarilor privind intocmirea si actualizarea inventarului
centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor reale supuse inventarierii

v" HG nr. 136/2014 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programe de investitii la nivel national si aflate In adminstrarea consiliilor locale, precum
si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998.

Art.3

In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:

¢ Locuinte construite prin ANL: locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile
Legii nr. 152/1998, actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care fac obiectul
proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate (art. 8, alin. 2, din Legea nr. 152/1998), terenul aferent
acestora sunt In proprietatea publica ori privata a unitatilor administrativ teritoriale care le administreaza;

AN

L4 Solicitant - persoana fizica, titular al contract de inchiriere si/sau persoana In beneficiul céreia s-a
continuat Inchirierea in conditiile legii (art. 8 alin. 1 din Legea nr. 152/1998), dupa expirarea a minimum 1 an
de inchiriere neintrerupta;

L Amortizare — valoarea calculatd in cf. cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 si prevederile
art. 14 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3471/2008,
de la data punerii In functiune a locuintei ANL pana la data vanzarii acesteia, iar perioada de amortizare este
calculata cf. Anexei 16 din HG 962/2001;

¢ Data punerii in functiune a locuintei ANL: data incheierii Protocolului de Predare Primire intre
consiliul Local al Mun. Salonta si Agentia Nationalad pentru Locuinte;

. Comision — venit la bugetul local al Municipiului Salonta, reprezentand 1% din valoarea de vanzare
a locuintei destinat pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare,
suma care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, In pretul de vanzare al acesteia (art. 10
alin. 2 lit d) din Legea nr. 152/1998);

. Cota parte centrala termica in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora
se cuprinde in pretul locuintelor. Centralele termice raman in administrarea autoritatilor publice locale prin
structurile de specialitate pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc;
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. Valoarea de investitie a constructiei este valoarea inscrisa In Protocolului de Predare Primire intre
consiliul Local al Mun. Salonta si Agentia Nationald pentru Locuinte (art. 10 alin 2 lit. d) din Legea nr.
152/1998);

L Valoarea de vaAnzare a locuintei: Valoareca de vanzare reprezintd valoarea de investifie a
constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculatd 1n functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritatea
administratiei publice locale si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea 152/1998
si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de catre Institutul National de Statistici. Rata inflatiei se
calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia. (art. 10 alin. 2 lit d) e)din
Legea nr. 152/1998);

. Pretul final de vinzare al locuintei ANL— la valoarea de vanzare calculata cf. pct. 7 se adauga
comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, comision care se include impreuna cu valoarea de
vanzare a locuintei in pretul final de vanzare al acesteia destinat pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliard, evidenta si vanzare, unitdtile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit
legii, comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al
acesteia (art. 10 alin 2 lit. d) e) din Legea nr. 152/1998). Dupd diminuarea cu amortismentul si actualizarea
cu rata inflatiei valoarea de vanzare se pondereazd cu coeficientul determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, in cazul Municipiului Salonta acesta este de 0,90 (art. 10 alin 2 lit. d*1) In cazul
vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final se adauga rata dobanzii de
referinta a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la data Incheierii contractului de vanzare i raimane
neschimbatd pe intreaga duratd a contractului (art. 10 alin 21 Legea 152/1998 si art. 192 alin 12 HG
962/2001) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale ratele lunare cuprind o
dobinda anuala care acopera dobianda de referinti a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga
doui puncte procentuale, aceastia dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

¢ Venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, care sa nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe economie (art.10, alin 2, lit.g din Legea
nr.152/1998). Venitul mediu pe membru de familie se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe
economie, comunicat de ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, Tnainte de data
incheierii contractului de vanzare-cumparare. La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depiseasca cu
100% salariul mediu net pe economie.

¢ Interdictia de instriinare: inscrierea in cartea funciara, odatid cu transferul dreptului de
proprietate a interdictiei de transmitere prin acte intre vii a dreptului de proprietate a locuintei ANL
pe o perioada de 5 ani, vizand titularii contractelor de vanzare cumparare care la data incheierii
contractului de vinzare cumpirare cu plata integrald sau cu plata in rate nu detin 6 ani consecutivi
contract de inchiriere de la data incheierii primului contract cu acelasi titular si/sau cétre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii.

. Amplasamente ANL:

¢ str. Pta Democratiei nr. 2 bl. Z4-7Z.3, format din 30 unitati locative si S garaje;
¢ str. Pta Democratiei nr. 2 bl. Z1-7Z.2, format din 30 unitati locative;

¢ str. A.S. Puskin, nr. 16, bl. Z1(A-C)-Z2(A-B) format din 60 unitati locative;

CAPITOLUL I11: Procedura de valorificare a locuintelor construite prin ANL

Art.4 Vinzarea locuintelor ANL
4.1. Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. § alin.
(3), din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.
4.2. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si/sau cétre persoanele in beneficiul
carora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.
4.3. (1) Vanzarea locuintelor prevazute la Art.4.1. se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, republicata si actualizata, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte i a Normelor de
aplicare aprobate prin HG 962/2001.

(2) Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la Art. 4.2. dupa
expirarea a minimum 1 an de Inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul
careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.
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(3) Tranzactia mentionatd va face obiectul Contractului de Vanzare - Cumparare, pe baza cererii
titularului contractului de inchiriere si a documentelor justificative depuse la cerere, prezentate conform
Anexei nr. 1 si Anexei nr. 2 la prezentul Regulament.

4.4 (1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din Legea nr.
152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii optiunii de cumpirare, urmatoarele
conditii obligatorii:

1. pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare;

2. titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia pot beneficia o singuria datd de cumpéirarea unei
locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

3. titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia nu detin o altd locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utila de 37 mp, suprafata utila minimalad/persoana.

4. titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia - sd nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un
teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de
vanzare se anuleaza orice procedura prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de
Legea nr. 15/2003

5. la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie.

6. titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate 1n intretinerea acestuia, care sunt Inscrisi in contractul de inchiriere, sa nu figureze cu obligatii
restante catre Municipiul Salonta si catre Asociatia de proprietari/locatari.

7. Contractul de inchiriere sa fie respectat in totalitate, sa fie in vigoare si in termenul de valabilitate la
data depunerii cererii de cumparare precum si la data vanzarii locuintei.

4.5 Modelul cererii pentru cumpararea locuintei pentru tineri se gaseste in Anexa nr. 1 la prezentul
regulament.

4.6 Valoarea de vinzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatile administratiei publice In conformitate
cu prevederile legale in vigoare la data incheierii contractului de vanzare / cumparare , in concordanta si pe
baza formulei de calcul din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 Vanzarea locuintelor se poate face
5.1. Cu achitarea integrala a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului;
5.2. Cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de
beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv garantia statului, cu plata in termen de maximum 5
zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara;
5.3. (1) In rate lunare, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare;
(2) in cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, la suma rezultati dupi diminuarea
pretului de vinzare cu avansul, se adaugi dobinda, ratele lunare cuprinzind o dobéinda, stabilita
conform prevederilor art. 10 alin. (2*1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare, coroborat cu prevederile art. 19* alin 12 HG 962/2001.Pentru achizitionarea
locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobinda anuald care acopera
dobianda de referintd a Bincii Nationale a Romaéniei la care se adauga doua puncte procentuale,
aceastid dobanda fiind aplicabili la valoarea rimasa de achitat.
5.4. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintelor,
functie de cotele parti aferente fiecarei locuinte. Centralele termice ramén 1n administrarea Consiliului Local
al Mun. Salonta pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.
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5.5. Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora,
dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere citre
acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara
ca vanzarea si fie conditionata de varsta solicitantului si fira inscrierea interdictiei de vanzare sau
dupid minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemnarii interdictiei de vinzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii.

5.6. Prin exceptie, de la prevederile Art. 5.5., locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit, care finanteaza achizitia acestor locuinte, institutii definite in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 99/2006, actualizatd, privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, aprobata prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

5.7. Institutiile de credit mentionate la Art. 5.6 vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului
de 5 ani prevazut la Art. 5.5., pe calea executdrii silite, In conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de citre proprietarii imobilului.

Art.6.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor parti
de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun,
conform prevederilor legale in vigoare si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe
durata existentei cladirii.

Art. 7.

In contractul de vanzare a locuintelor cu plata in rate lunare, se inscriu clauzele previzute la art.10 alin.2"2
din Legea nr.152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel cum este enumerat la art.
12 alin 2 din prezentul Regulament.

Art. 8.

In aplicarea prevederilor art.10 alin 2*4 si 2*5 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, contractelor de vanzare a locuintelor cuprind dispozitii privind dreptul de proprietate
asupra cotelor parti de constructii si instalatii, asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in
comun, precum si dispozitii privind dreptul de folosintd asupra cotei parti de teren aferent acesteia, pe durata
existentei cladirii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 9.

(1) In contractele de vanzare a locuintelor se consemneaza interdictia de instriinare a locuintei prin acte intre
vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, dacd locuinta s-a vandut dupd minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, catre titularul contractului de inchiriere.

(2) Exceptia: ,fara interdictie de vaAnzare” previazuta la art.10, alin. 2, lit. f din Legea nr.152/1998,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, se aplica in cazul contractelor de vianzare a
locuintelor, in situatia in care locuinta s-a vindut dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la
data incheierii primului contract de inchiriere citre acelasi titular si/sau ciitre persoana in beneficiul
cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fira ca vinzarea sa fie conditionati de varsta
solicitantului.

Art.10.

Actele juridice de instrdinare incheiate cu incélcarea prevederilor art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta, in conditiile art. 11 din aceeasi
lege.

Art.11.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile legii si in
conformitate cu prevederile art. 192 alin. 17 din HG 962/2001, se inscrie in cartea funciard potrivit
dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare, si ale Legii
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Interdictia de instrainare prevazuta la art. 10 alin. 2 lit.f din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare astfel cum a fost modificatd de Legea 318/2022 inscrisa dup caz, se radiaza la
cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate locuintei prin contractul de vanzare cumparare, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipoteca
constituit Tn aplicarea dispozitiilor art.10 alin. 2 lit.f din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, nu atrage In acelasi timp si radierea interdictiei de instrdinare anterior Tmplinirii
termenului de 5 ani.



CAPITOLUL I11: Achizitionarea locuintelor cu plata in rate
Art.12
(1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la art. 10 alin. 2, lit.a din Legea 152/1998,
ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobanda de referinta a Bancii Nationale A Romaniei la care se
adauga doud puncte procentuale.
(2) Contractul de vAnzare cu plata in rate lunare, previzut la art. 10 alin. 2? din Legea 152/1998, prevede
urmatoarele:
¢ transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de
vanzare, cu Indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;
¢ pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;
¢ cxecutarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de cétre autoritatile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile In care titularul contractului de vanzare cu plata in rate
lunare depune o cerere motivata cu 15 zile Tnainte de data stabilita pentru plata ratei curente,
insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind
recalculata corespunzator;
¢ suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
pana la achitarea integrala a valorii de vanzare;
¢ dupid expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept,
fara nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificata;
¢ posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda,
pana la data achitarii integrale;
¢ 1n cazul rezilierii contractului in temeiul lit.e, titularul contractului este decazut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri ANL si urménd
regimul prevazut la art. 10 alin. 3 din Legea nr. 152/1998.
(3) De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala a
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3
alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor
impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin
titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale;
Art.13
(1) in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti plata avansului de
minimum 15%, precum si a comisionului de 1% prevazut la art. 3 alin 5 se face la data incheierii contractului
de vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare se pot achita astfel:
a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel pugin 80%,
dar nu mai mult de 100%;
b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%,
dar nu mai mult de 80%;
¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie. (art. 19
alin 11 HG 962/2001)
(2) In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate, la suma rezultati dupa diminuarea valorii de vanzare cu
avansul, se adaugad dobanda, stabilitd conf. art. 10 alin 2*1 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare coroborat cu prevederile art. 19 alin 12 HG 962/2001.
(3) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. 21 din Legea 152/1998, republicatd cu modificirile si completarile
ulterioare, rata dobanzii de referintd a BNR, dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se
adauga doud puncte procentuale.




(4) In aplicarea tezei a doua a prevederilor art.10 alin. 272 lit ¢ din Legea nr.152/1998 republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare coroborat cu art. 19? alin 14 HG 962/2001, nivelul majorarii de
intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculatd pentru fiecare lund sau
fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv.
Art.14 Dobandirea dreptului de folosinta asupra cotei parti de teren aferenta locuintelor ANL
(1) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul
de folosinta asupra cotei parti de teren aferent acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare. Dobandirea cotei parti de teren aferente locuintei ANL pe durata existentei
cladirii este mentionata in contractul de vanzare-cumparare, conform modelului cadru prevazut in Anexa nr.
3 la prezentul Regulament.
(2) Cota parte de teren aferenta locuintelor ANL (Cpt) se determina dupa urmitoarea formula:

Cpt = (StxSul ):Sua

1. St - suprafata totala teren (amprenta la sol+trotuar de protectie);
2. Sul - suprafata utild a locuintei;
3. Sua — suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul

(4) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul
de folosinta asupra cotei parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

CAPITOLUL 1IV: Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 15 Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

(1) Sumele reprezentidnd valoarea de vanzare a locuintelor ANL se vireaza in contul Agentiei Nationale
pentru Locuinte, nr. cont .............. .

(2) Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vanzare a locuintelor ANL se vireaza in
contul Mun. Salonta ..........ccccec.... deschis la Trezoreria Mun. Salonta, pentru acoperirea cheltuielilor de
evidenta si vanzare a spatiilor locative mentionate.

(3) Locuintele pentru care nu sunt inregistrate cereri de cumparare de catre cei in drept sau cele care nu pot fi
cumparate de titularii contractelor de inchiriere datorita faptului ca acestia nu indeplinesc cerintele prevazute
la art. 10 din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare se exploateaza in
continuare in regim de inchiriere in conditiile previzute de Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(4) Calculul pretului de vanzare pentru locuintele ANL va fi realizat prin grija Serviciului Economic al
Municipiului Salonta.

(5) Dupé vanzarea citre chiriasi a 3 unititi locative din cladire si transferul dreptului de proprietate
citre acestia, se va initia procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari, insa
administrarea centralelor termice comune ce deservesc clidirea vor riméine in administrarea
autoritatilor publice locale prin structurile de specialitate pana la vanzarea a 50%+1 din locuintele
blocul de locuinte pe care le deservesc.

Art. 16 Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

(1) Pentru plata cu intarziere a sumelor facturate cu titlu de "pret de vanzare pentru locuintele ANL"
respectiv "cota parte de teren aferentd locuintei ANL" Municipiul Salonta prin structurile desemnate in acest
sens vor calcula/stabili/percepe majorari de intarziere/creante bugetare accesorii in cuantum legal stabilit de
2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
(2) Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlu de "pret de vanzare pentru locuintele ANL" respectiv "drept
de folosintd pentru cota parte de teren aferentd locuintei ANL" autoritatile publice locale prin structurile
desemnate in acest sens vor proceda la initierea masurilor de executare silita.

(3) In cazul neachitirii a trei rate consecutive, cu exceptia art. 12 din prezentul regulament, si
imposibilitatii executarii silite a sumelor restante si majorarile de intirziere aferente, contractul de
vanzare-cumparare se considera reziliat de drept fara nicio altd formalitate, titularul contractului
fiind considerat de drept in intirziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificata,
pierzand si dreptul locativ.




Art. 17. Dispozitii finale

(1) Autoritatile administratiei publice locale vor comunica, lunar, pana la data de 15 a lunii 1n curs pentru
luna anterioard, prin compartimentul de specialitate, Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind
sumele incasate/virate reprezentand valorile de vénzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii
evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata.

(2) Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea dispozitiilor din
Legea nr. 152/1998, republicata si actualizatad privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt
lovite de nulitate absoluta.

(3) Constatarea abaterilor prevazute la (2) respectiv sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea
nulitatii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare se realizeaza prin grija prefectilor.

(4) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legaturd cu procedura de vanzare a locuintelor ANL
se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.

(5) Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la registratura institutiei/pe
adresa: Primaria Municipiului Salonta, str. Republicii, nr. 1, cam. 11, parter. Dovada comunicarii o va
reprezenta confirmarea de primire semnatd si stampilatd in cazul expedierii prin posta, respectiv
documentatia stampilata/datata in cazul depunerii la registratura Municipiului Salonta, situata in Salonta, str.
Republicii, nr.1, cam. 11, parter.

(6) Garajele aflate la subsolul blocul de locuinte Z3Z4 din str. Pta Democratiei nr. 2, jud. Bihor, se vor putea
vinde in conditiile prezentului regulament, cu respectarea modului de calcul prevdzut pentru vanzarea
locuintelor si cu respectarea urmdtoarelor conditii obligatorii:

. solicitantul trebuie sa aiba calitatea de proprietar al unei locuinte ANL ori calitatea de titular de
contract de vanzare cumparare cu plata in rate a locuintei ANL, sa facd dovada inscrierii contractului in
cartea funciara si sa detind un contract de inchiriere a garajul;

L garajele se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere garaj, dupd expirarea a minimum 1 an
neintrerupt de la data incheierii contractului de vanzare cumpérare a locuintei ANL ori a contractului de
vanzare cumparare in rate a locuintei ANL;

. titularul unui contract de vanzare cumparare poate beneficia doar o singura data de un garaj;
L sa faca dovada platilor la zi a obligatiilor catre bugetul local si catre asociatia de proprietari/locatari:
. contractul de vanzare a garajului inceteaza de drept odata cu rezilierea sau anularea Contractului de

vanzare cumparare cu plata in rate a locuintei ANL sau a Contractului de vinzare cumpararea locuintei ANL.
(7) Prezentul regulament, inclusiv anexele, se completeaza si se modifica in concordantd cu prevederile
legale in vigoare.

(8) Anexele 1-3 fac parte integrantd din prezentul regulament:

o Anexa nr. 1 — cerere de cumparare locuintd ANL;
o Anexa nr. 2 — acte necesare cumpdrarii locuintei ANL
. Anexa nr. 3 — Contractul Cadru de vanzare-cumparare pentru locuintele ANL (cu plata in rate);
PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
CSEKE Sandor SECRETAR GENERAL

Patricia Edith IVANCIUC



Anexa nr. 1 la Regulament

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIUL SALONTA

CERERE
pentru cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinata inchirierii (ANL)

Subsemnatul(a) domiciliat(a) in orasul

, strada , bloc , scara ,

ap. , jud. , 1In calitate de titular al contractului de inchiriere
nr. din data de valabil pand la data de

b

Va rog sa-mi aprobati cumpdrarea locuintei pentru tineri destinatd inchirierii (ANL), situatd in

Salonta, strada , bloc , scara , ap. , jud.
Bihor, compusa din camerd/camere.
o Doresc sa cumpar locuinta cu plata in rate, pe o perioada de ani, s achit un avans reprezentand

% din valoarea de vanzare a locuintei.
o Doresc sd cumpar locuinta cu plata integrala.

Mentionez cd sunt la zi cu plata obligatiilor catre Municipiul Salonta si catre Asociatia de
proprietari/locatari.

Anezez: file

Telefon de contact

Data SEMNATURA




Anexa nr. 2 la Regulament

LISTA CU ACTE NECESARE ACHIZITIONARII LOCUINTELOR ANL

Cererea de cumpdrare (intocmitd de cétre titularul contractului de Inchiriere) se va depune la Registratura
Primariei Municipiului Salonta, impreuna cu urmatoarele documente:

¢ Contractul de inchiriere, cu viza de prelungire pe anul in curs - in original.

¢ Certificat fiscal/sau adeverintd care certifica ca nu aveti obligatii restante citre bugetul
local, emisa de Biroul de impozite si taxe locale pentru titularul contractului de inchiriere si
membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia,
care sunt inscrisi n contractul de Inchiriere — in original;

¢ Dovada achitarii la zi a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari
— 1n original;

¢ Adeverintd de la administrator din care s rezulte cd locuieste efectiv in apartament — in
original;

¢ acte doveditoare privind venitul net realizat anterior lunii in care se efectueaza cererea de
cumpdrare/anterior lunii in care se materializeazd vanzarea de titularul contractului de
inchiriere si de membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia (adeverintd emisd de unitatea angajatoare, cupon pensie, cupon
alocatie, adeverinta de ajutor social, etc) + adeverintd emisa de A.N.A.F.-Serviciul Fiscal
Orasenesc Salonta pentru membrii familiei majori, pentru anul in curs-in original;

¢ actele de identitate ale titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei acestuia -
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia-in copie.

¢ certificatele de nastere ale copiilor si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, minori
- in copie.

¢ actelor de stare civila — certificatul de casatorie, sentinta de divort, hotarare de divort - dupa
caz-in copie.

¢ In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare - in
copie;

¢ Declaratii notariale ale titularului de contract si dupa caz a sotului/sotiei, precum si a altor
persoane aflate in Intretinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia, din care
sd rezulte cd nu detin si/sau nu au detinut o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea
nu depasesc suprafata utild de 37 m?, suprafata utild minimala/persoana, previzutd de Legea
nr. 114/1996-in original;

¢ Carte funciara a imobilului aflat in coproprietatea titularului contractului de inchiriere ori a
membrilor familiei acestuia - sot/sofie, copii si/sau alte persoane aflate 1n Intretinerea
acestuia, daca detin cote parti dintr-o locuintd + Actul de dobandire a imobilului: contract
vanzare-cumpdrare, certificat mostenitor, acte donatie, sentintd civila, etc. + releveul
imobilului dobandit (dupa caz)-in copie;

¢ Sau alte acte dupd caz pe care titularul contractului le considera necesare in dovedirea
conditiilor de eligibilitate la vanzarea locuintei ANL..

Dupa analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se comunica dacid este
eligibil/neeligibil pentru a proceda la vanzarea catre acesta a locuintei



Anexa nr. 3 la Regulament

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE CU PLATA IN RATE
PENTRU LOCUINTELE ANL

L. PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL SALONTA, in calitate de reprezentant al proprietarului Statul Romén, cu sediul in
Salonta, str. Republicii nr. 1, cod fiscal 4593423, reprezentat prin d/I Primar TOROK LASZLO, in calitate de
VANZATOR, pe de o parte, si

D-I/D/na ,
casatorit/a cu , domiciliat/a in Salonta, str. , .
,bl. _,sc. ,ap. , titular al Contractului de inchiriere nr. / , In calitate de

CUMPARATOR, pe de alti parte
In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati cu

modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru

punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
Au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul prezentului contract 1l constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei

ANL, proprietate privatd a Statului Roman, formatd din apartamentul nr. , situat in Salonta, strada
nr. ,bloc ANL, scara____ ,etaj  ,jud. Bihor, compus din ___ camere si dependinte

(bucatarie, baie, etc), avand o suprafata construita de mp si o suprafata utild de mp, apartament
inscris in Cartea Funciard nr. a localitatii Salonta, avand numarul cadastral
, impreuna cu cota parte de din spatiile de folosintd comuna care prin natura si

destinatia lor se afld in coproprietate fortata, perpetua si continua a tuturor proprietarilor din bloc.

Art.2 (1) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-pérti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat in comun, cf. prevederilor legale in vigoare, in suprafatd de mp, 1n cotd parte indiviza.

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosintd asupra cotei parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.

Art.3 Vanzitorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de
proprietate asupra proprietatii descrise la art. 1 si art. 2.

Art4 Vanzarea proprietdtii imobiliare este reglementata prin:

v' Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v Legea 318/2022 privind modificarea Legii 152/1998

v" H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile
ulterioare ;

v’ Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului
si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare;

v" Ordinul nr. 3471/2008 privind aprobarea Normelor Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;

v' 0.U.G. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

v' Legea nr. 227/2007, actualizatd, privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

v" O.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniului institutiilor
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

v' HG nr. 77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,



construite prin programe de investitii la nivel national si aflate Tn adminstrarea consiliilor locale, precum
si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora.

v Codul Civil

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.5 Valoarea de vanzare al locuintei, descrisa la art. 1 este de , fiind calculat
de autoritatea publica locald in concordantd cu formula de calcul prevdzutd in HG 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6 (1) Pe langa valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare a acesteia se include si
un comision de 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, de care beneficiaza entitatea care a efectuat
vanzarea, respectiv Municipiului Salonta.

(2) La suma rezultatd dupa diminuarea valorii de vanzare cu avansul, se adaugd, in aplicarea
prevederilor art. 10 alin. 2*1 din Legea 152/1998, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, rata
dobanzii de referinta a BNR, dobanda de referintd a Béncii Nationale a Romaniei la care se adauga doua
puncte procentuale, stabilitd conf. art. 10 alin 2*1 din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare coroborat cu prevederile art. 19% alin 12 HG 962/2001

IV. MODALITATI SI _CONDITII DE PLATA A PRETULUI VANZARII LOCUINTELOR CU
PLATA iN RATE

Art.7 (1) Odata cu incheierea prezentului contract se achita avansul stabilit prin Legea 156/1998,
avansul reprezintd minimum 15% din valoarea de véanzare si comisionul de 1% din valoarea de vénzare
prevazut la art. 6 alin. (1) din prezentul contract.

2) Avansul si comisionul se incaseazd de catre Municipiului Salonta o datd cu incheierea
contractului, iar ratele lunare, inclusiv dobanzile aferente se vor achita astfel: pana in data de 15 a lunii
urmatoare pentru luna in curs, in numerar,

8. la casieria Primariei Municipiului Salonta, situatad in str. Republicii, nr. 1, Cam. 10, parter,
9. prin virament bancar in contul: RO55TREZ08321390203XXXXX deschis la Trezoreria

Municipiului Salonta.

10. cu orice card bancar pe internet la adresa: www.salonta.net/ro/plati-online/
(3) Ratele Iunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor esalona pe o perioadd de
de ani, potrivit Anexei nr. 1 a HCL nr./data
Art.8 Plata in rate a pretului contractului are urmatoarele efecte:

o transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege,
. pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele rdmén in administrarea autoritatilor publice locale ale

Mun. Salonta, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora,
cumpdratorul se obligd sd achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de platd, datoreaza majorari de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. In cazul neachitarii a trei rate consecutive,
contractul de vanzare-cumparare se considerd reziliat de drept fard nicio altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata,

o se acorda posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobénda,
pana la data achitarii integrale,
o in cazul rezilierii contractului in temeiul lit.b, titularul contractului este decazut din dreptul de a

solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri ANL.

V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.9 Predarea spatiului se face pe baza de proces verbal de predare-primire.

Art.10 (1) Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei, se produce dupa achitarea integrala a
valorii de vanzare, cu Indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege .
(2) Cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuiald proprie, dreptul de
proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.



Art.11 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumparatorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale, in termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului contract.

VI. GARANTII SI INTERDICTII

Art.12 Vanzatorul garanteaza Cumparatorului, contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.1695
si art. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.13 Cumparatorul are obligatia de a verifica starea In care se afla bunul imobil la momentul
predarii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care vanzatorul are obligatia sd le remedieze de indata,
precum si eventuale vicii ascunse.

Art.14 La data platii ultimei rate contractuale cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa Inscrie,
in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare, asupra imobilelor identificate la art.1 si art.
2, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, daca este cazul.

Art.15 Vanzarea locuintei ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular gi/sau catre persoana
in beneficiul careia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionatd de véarsta
solicitatntului.

Art.16 Cumparatorul si membrii familiei acestuia-sot/sotie, copiisi/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de cumpararea unei locuinte pentru tineri(ANL) destinate
inchirierii.

Art.17 Cumparatorul si membrii familiei acestuia-sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia declara ca nu detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37m?,
suprafata utila minimald/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996 la data incheierii contractului.

Dupa caz Art. 18. Tindnd cont de Contractul de inchiriere cu nr. prin care se atestd,
indeplinirea conditiei a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere
cdtre titular si/sau cdtre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea, prezenta vinzare se face
fara inscrierea interdictiei de vdnzare si a consemnadrii interdictiei de vinzare in cartea funciard pe o
perioadd de 5 ani de la data dobdndirii dreptului de proprietate.

Art.18 (1)Imobilul identificat la art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestora, unde este cazul. Aceastd interdictie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari, pe cheltuiala CUMPARATORULUIL, in conditiile legii.

(2) Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
cu modificarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica
locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit catre proprietarii locuintelor.

(3) Radierea dreptului de ipoteca constituit, nu atrage in acelasi timp si radierea interdictiei de
instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani

VIL. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 19 Eu/noi, , in calitate de cumparator, declar, ca am indeplinit obligatia
de verificare a stdrii in care se afld bunui imobil, si am luat la cunostinta situatia juridicd a acestuia din
extrasul de carte funciard nr. eliberat de OPCI Salonta si inteleg s cumpar de la vanzator

imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui continut ma declar
de accord. La data semnarii contractului am preluat in folosintd si posesie apartamentul, a carui stare
corespune exigentelor mele, preluand in acelasi timp si riscul bunului.

Art. 20. Declar 1n calitate de cumparator, cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind
falsul in declaratii ca eu si membrii familiei mele - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
mea nu detinem o altd locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-pargi dintr-o
locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depaseste suprafata utilda de 37 mp, suprafatd utila
minimala/persoana

Art. 21. Declar, cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind falsul in declaratii ca, nici
eu si nici sotul/sotia nu am beneficiat de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

Art. 22. Declar, cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind falsul in declaratii ca eu si
membrii familiei mele - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea mea nu detinem la data



incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata.

Art. 23 Cunosc faptul cd, de la data semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si
pana la achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuiclile pentru intretinere, reparatii curente, precum si
reparatiile capitale sunt In sarcina mea/noastrd. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr.
260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor, republicatd, am obligatia incheierii contractelor de asigurare a locuintelor Tmpotriva
cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii.

Art. 24. Cunosc faptul cd, toate costurile privind utilitatile pentru apartamentul ce face obiectul
prezentului contract, cad in sarcina mea, fiind beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorul de utilitati si
voi achita in continuare contravaloarea acestora. In caz de intarziere voi achita si majorarile de intarziere
aferente facturilor neachitate la scadenta. Cunosc faptul cd pot fi executat silit n conditiile legii pentru
neachitarea costurilor, precum si pentru majorarile de Intarziere, privin utilitatile pentru apartamentul, obiect
al prezentului contract.

Art. 25. Eu, cumparatorul declar ca inteleg si sunt de acord, sa permit furnizorilor de utilitati, accesul
gratuit la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 26. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt suportate integral
de catre mine 1n calitate de cumparator.

Art. 27. Eu, cumpadratorul, declar ca ma oblig sa inregistrez prezentul contract la organele fiscale in
termen de 30 zile calendaristice, de la data transmiterii proprietatii prin proces verbal de predare primire cu
toate atributele sale a prezentului contract de vanzare cu plata in rate.

Art.28. Declar, cunoscand prevederile Legii 152/1998, ca sunt de acord cu instituirea interdictiei de a
incheia acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data transmiterii proprietatii catre catre mine,
interdictie care se va nota in Cartea Funciara odatd cu inscrierea dreptului de proprietate pe numele meu.
Nerespectarea acestei interdictii atrage nulitatea absolutd a actului incheiat, in conditiile legii. — Unde este
cazul

VIIL. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 29. Declar ca, transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale, se face dupa achitarea integrala
a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor cerute de lege si sunt de acord cu inscrierea dreptului de
proprietate a cumparatorului in cartea funciard cu ocazia tranferarii dreptului de proprietate;

Art. 30. Declar cd, la data prezentului contract am predat cumparatorului folosinta bunului si i-am
transferat riscurile, care a luat cunostintad despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul prezentului
contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor lui. Prezentul contract tine loc de proces verbal de
predare - primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii prezentului
contract. Acest contract da posibilitatea cumparatorului de a incheia cu societiti de asigurare contracte de
asigurari obligatorii si facultative pentru apartamentul, obiect al prezentului contract.

Art. 31. Pentru prezentul act a fost emisd Adeverinta nr. din data de de
catre Serviciul de Dezvoltare Urbana — Compartimentul Administrare Patrimoniul Intravilan, din care rezulta
ca au fost achitate la zi sumele reprezentand chiria si contravaloare cheltuielilor de intretinere pe durata
derularii contractului de inchiriere, in calitatea sa de chirias.

Art. 32. Declar ca, bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu a fost instrainat, grevat de sarcini,
servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau
proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale, nu face obiectul unor contracte
de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat intre partile contractante, conform Legii nr.
152/1998 privind inflintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata si completata.

Art. 33. In calitate de vazitor si administrator, cunoscand obligatia instituitd de Legea 152/1998,
declar ci se vor initia procedurile legale pentru Infiinfarea asociatiilor de proprietari in cladirile de locuit pe
care le administreaza si in care sunt situate locuinte pentru tineri destinate inchirierii, dupa vanzarea catre
chiriasi a 3 unitati locative din cladire.

IX. CLAUZE LEGALE

Art. 34 In conformitate cu art. 10 alin. 2> din Legea 152/1998:
a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;
b) pand la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei



publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana la data transferului
de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;

¢) cumpdratorul se obligd sd achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata, acesta datoreazd majorari de intarziere in cuantum de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urméatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv;

d) executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele, in
conditiile 1n care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile
inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, Insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.
Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculatd corespunzator;

e) suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum 36 de
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a valorii
de vanzare;

f) dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor lunare, In cazul
neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fard nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta
la data notificata, pierzand si dreptul locativ;

g) posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data
achitarii integrale;

h) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decdzut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut
la art. 10 alin. (3) Legea 152/1998.

X.ALTE CLAUZE

Art. 35. Forta majora exonereaza de raspundere contractuala partea care o invoca 1n conditiile legii.

Art. 36. (1) Péna la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul va executa toate lucrarile
de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, imbunatatiri, pentru o mai buna
folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, cu respectarea legslatiei in vigoare si cu acordul prealabil,
scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumparatorului, fard drept de
retentie asupra lucrarilor efectuate si fara nici o plata in sarcina administratorului/proprietarului.

(2) In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunitatirile aduse locuintei de citre cumparator cu
respectarea sau nerespectarea prevederilor aliniatului precedent, vor ramane castigate spatiului, fard vreo
plata din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si fard dreptul de a putea invoca un drept de
retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare al locuintei sunt considerate efectuate pe riscul si
in interesul personal si exclusiv al cumpdratorului, fara a constitui imbogatire fard justd cauzd a
administratorului/ proprietarului locuintei, in conditile Codului Civil.

Art. 37. Eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord cu clauzele mentionate in prezentul
contract de vanzare cumparare cu plata in rate si am luat la cunostintd fisa de calcul al ratelor anexat
prezentei, precum si termenele de plata a ratelor stabilite prin acesta.

Art. 38. Noi, partile contractante, prin reprezentant si in nume propriu, declaram ca inainte de
semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Art. 39. Eu cumparatorul am luat cunostinta ca prezentul contract de vanzare cumparare cu plata in
rate se incheie in conditiile Legii nr 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificatd si completatd si ma declar in mod expres de acord cu acest fapt.

Art. 40. Situatiile ivite pe durata executdrii prezentului contract, care nu sunt reglementate de
legislatia speciala, se vor solutiona conform prevederilor Codului Civil privind contractele de vanzare
cumpdrare $i contractele cu executare succesiva.

Art. 41. Noi, partile, declaram ca am luat cunostintd cd operatiunea de intabulare a dreptului de
proprietate in Cartea Funciara asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vanzare cumparare
cu plata in rate va fi efectuatd la data transferului de proprietate de catre notarul public. Cheltuielile
ocazionate de inscrierea dreptului de proprietate si daca este cazul, inscrierea interdictiei de a Incheia acte de
dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani si radierea interdictiei de a incheia acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani, cad in sarcina cumparatorului. — Unde este cazul



X. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.42 Incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, cu incalcarea dispozitiilor art.8, alin.3
si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare sunt lovite de nulitate. Depistarea si sesizarea instantelor judecatoresti
pentru constatarea nulitatii si restabilirea situatiei anterioare se face prin grija prefectilor.

XI. FORTA MAJORA

Art.31 Forta majora legal invocatd si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in
termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

~ Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 8 exemplare, din care 3 exemplare pentru
VANZATOR, 3 exemplare pentru CUMPARATOR, un exemplar pentru biroul notarial si un exemplar

pentru Cartea Funciara si autentificat la notarul public, , cu sediul in
VANZATOR, CUMPARATOR,
MUNICIPIUL SALONTA
PRIMAR

TOROK LASZLO
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