MUNICIPIUL SALONTA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA
Salonta, str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731; Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

HOTARAREA
Nr. 71 din 27 MAI 2021
privind propunerea de modificare si completare a Contractului de inchiriere
pentru imobilele repartizate in baza Legii nr.152/1998

Consiliul Local al Municipiului Salonta intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind propunerea de modificare si completare a
Contractului de inchiriere pentru imobilele repartizate in baza Legii nr.152/1998;
Retindnd Referatul de aprobare nr. 3119 din data de 18.05.2021 al Primarului
Municipiului Salonta, d-1 Torok Laszlo, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 3120 din data de 18.05.2021 intocmit de
Compartimentul Administrarea Patrimoniului Intravilan prin care propune
Consiliului Local al Municipiului Salonta aprobarea modificarii si completarii
Contractului de inchiriere pentru imobilele repartizate in baza Legii nr.152/1998.

Avand in vedere:

Legea nr.152 din 15 Tulie 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Codul Civil - Cartea V Titlul IX Capitolul V Sectiunea a 1-a si Sectiunea a 2 - a;
Legea nr.190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE ( Regulamentul general privind protectia datelor);

Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative — Republicata.

Vazand avizul favorabil al Comisiei pentru activitdfi social-culturale, culte,

invatamant, sanatate, familie, munca, protectie sociala si protectia copilului.

In temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), art. 139 alin.(1), alin.(3) lit.g),

art. 196 alin.(1) lit.a) si art.197-199 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Aprobarea modificarii si completdrii Contractului de inchiriere pentru

imobilele reapartizate in baza Legii nr.152/1998, conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2. Primarul Municipiului Salonta, prin compartimentele din cadrul aparatului

de specialitate al primarului — Compartimentul Administrarea Patrimoniului Intravilan va
asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.
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Art. 3. Prezenta hotdrare se comunica cu:
- Institutia Prefectului Judetului Bihor
Primarul Municipiului Salonta
Viceprimarul Municipiului Salonta
Compartimentul Administrarea Patrimoniului Intravilan
Serviciul Administratie Publica Locala

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,

Nagy Arpad - Ferencz SECRETAR GENERAL
Patricia Edith IVANCIUC

Prezenta hotardre a fost adoptata cu majoritate absoluta astfel:
Din 17 consilieri in functie, _17 consilieri prezenti,__17 pentru, ---- impotrivd, ---- abtineri
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ANEXA LA HCLMS nr.71 din 27.05.2021
MUNICIPIUL SALONTA
Nr. / din 2021

CONTRACT DE INCHIRIERE A LOCUINTEI

CAP. L. - PARTILE CONTRACTANTE

¢ Municipiul Salonta, cu sediul in Salonta str. Republicii nr. 1, judetul Bihor, telefon 0259-373.243,
0359-409.703, 0359-409.731, fax. 0359-409.733, <cod fiscal R 4593423, cont trezorerie
ROO6TREZ08321A300530XXXX, reprezentatd prin TOROK LASZLO, avand functia de primar, in calitate
de locator, si

¢ , legitimat/a cu CI seria , Ir. ,
CNP , eliberatd de SPCLEP Salonta la data de , In calitate de
locatar,

Au convenit la Incheierea prezentului contract de inchiriere, in baza Legii locuintei nr. 114/1996
republicatd,cu modificarile si completarile ulterioare, a OUG 40/1999 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, a Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte,republicata, a C.Civ., HCLMS nr.81 din 26 aprilie 2018 privind aprobarea” Listei
de prioritati” si a Procesului Verbal nr.  din , a intervenit prezentul contract.

CAPIIL — OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul contractului 1l constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuintd din fondul locativ,

situat in mun. Salonta, str. nr. bl.
sc. et. ap. , jud. Bihor, in suprafata utila de mp, proprietatea privatd a Statului
Roman, aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Salonta, identificat prin CF nr.
, nr. cad. , locuinta compusa din:
¢ camerd in suprafatd de mp ;

¢ dependinte in suprafatd de mp (bucatarie mp, debara mp, cimard mp, baie mp ,hol
mp, balcon mp ;
mp curte + gradina folosite in exclusivitate.
Locuinta din fondul locativ care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa compusa din:
¢ Titular:
¢ Sot/Sotie
¢ Copii
¢ Altele
¢

CAPIIL. - TERMENUL CONTRACTULUI
Perioada de inchiriere este de ani, 1incepand cu data de , pand la data de

. La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit , in conditiile legii, cu acordul ambelor parti, in
caz contrar contractul incetand de drept, fard punere in intarzaiere si fara indeplinirea altor formalitati.

. Solicitarea de prelungire a contractului se depune de catre locatar cu cel putin 30 de zile
calendaristice 1nainte de expirarea contractului, Insotitd de documentele solicitate de catre
locator.Nerespectarea termenului de 30 de zile atrage decéderea din dreptul de solicitare de prelungire a
contractului.

CAP.IV. - PRETUL CONTRACTULUI

- Chiria lunara aferenta spatiului inchiriat este calculatd in conformitate cu prevederile legale, conform
fisei de calcul — anexa la prezentul contract, si se suporta de catre chiriasi.

. Cuantumul chiriei se va actualiza anual si va fi revizuit 1n functie de varsta solicitantului, veniturile
nete realizate de familia acestuia si de rata anuald a inflatiei.

. Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica prin Hotardrea Consiliului Local al
Municipiului Salonta, sens In care se va intocmi un act aditional.Nesemnarea actului aditional, in termen de
30 de zile de la notificarea semnarii lui, in sensul precizat anterior atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere.



CAP.V. — PLATA CHIRIEI

- Plata chiriei se face pana la data de 10 a lunii urmatoare, in numerar si/sau prin POS la casieria
Primariei Municipiului Salonta si online.

- Neplata la termenele scadente sau in cuantumul stabilit al chiriei, conduce la plata de majorari de
intarziere pentru fiecare zi de Intarziere In conditiile legislatiei in vigoare cu privire la sanctionarea
neplatii debitelor datorate bugetului local, acestea putand fi modificate doar prin legile bugetare anuale.

- Contractul de inchiriere astfel incheiat constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in
modalitatile stabilite in contract, potrivit dispozitiilor art. 1798 C. Civ. si art.28 alin 3 din Legea
nr.273/20006.

CAP. VI - OBLIGATIILE LOCATORULUI

Locatorul se obliga la urmatoarele:

- sd predea locatarului bunul dat in locatiune Tmpreund cu toate accesoriile sale in stare

corespunzatoare utilizdrii acestuia, cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-

preluare incheiat intre partile contractante, care face parte integranta din prezentul contract;

- sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toata durata locatiunii;

- sa asigure folosinta bunului inchiriat pe tot timpul Inchirierii si sa garanteze pe locatar pentru

folosinta linistita si utila a bunului, in conditiile prevazute la art. 1786-1795 C. Civ.;

- sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a menttne bunul in stare corespunzatoare de

intrebuintare pe toata durata locatiunii, conform destinatiei stabilite potrivit art. 1799 C. Civ.;

- in cazul neplatii chiriei si a cheltuielilor comune la termenele prevazute in contract sa efectueze
procedura de executare silitd pentru recuperarea creantelor datorate de catre locatar bugetului local al Mun.
Salonta, prin structurile desemnate in acest sens, potrivit dispozitiilor Legii nr.207/2015 privind C. pr.
Fiscala, respectiv sa procedeze la demersurile legale pentru evacuarea locatarului rau- platnic.
CAP.VII - OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatarul se obliga sa respecte urmatoarele:

» sa preia locuinta de la locator si sa 1si stabileascd domiciliul/resedinta la adresa din contractul de
inchiriere, impreund cu membrii familiei, in termen de cel mult 30 zile calendaristice de la incheierea
prezentului contract ;

> sd foloseasca bunul cu prudenta si diligenta;

» sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toata
durata contractului de inchiriere;

> sarestituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune, in starea in care l-a primit,
in afara de ceea ce a pierit sau s-a deteriorat din cauza vechimii, cu obiectele de inventar trecute in
procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei (anexa la prezentul contract);

» 1in privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, prezentul contract constituie, in
conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului;

» saplateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract, conform cap.V.;

> sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curdtarea partilor si instalatiilor de
folosinta comund, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor;

> sa achite cheltuielile curente necesare bunei functionari a bunului inchiriat ce-i revin fata de
furnizorii de servicii (apa, canal, curent electric, gaz, salubritate etc);

> sdrespecte normele PSI, conform Legii nr. 307/2006, republicata;

» daca locatarul modifica bunul ori ii schimba destinatia sau dacad il intrebuinteazd astfel incat il
prejudiciazd pe locator, acesta din urmd poate cere daune interese si, dupa caz, rezilierea
contractului;

> este obligat, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror alte cheltuieli, sa i
notifice de Indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

> sa efectueze reparatiile de intretinere curenta (lucrari de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva);

» daca in timpul locatiunii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi amanate pana la sfarsitul
locatiunii sau a caror amanare ar expune bunul pericolului de a fi distrus, locatarul va suporta
restrangerea necesara a locatiunii cauzata de aceste reparatii.

> sarepare sau sd inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna. ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si



dotarile aferente;

> saintretina curtea imobilului;

> sa achite locatorului la data semndrii prezentului contract, contravaloarea a doua chirii cu titlu de
garantie,constituind fondul de garantie, In cazul neplatii chiriei,intretinerii sau a eventualelor bunuri
distruse,
- In cazul rezilierii sau expirarii contractului, aceastd suma va fi restituitd locatarului sub conditia
achitarii la zi a obligatiilor pecuniare ;

- In situatia 1n care la data expirarii contractului sau rezilierii acestuia se constata debite la chirie,
intretinere

sau deteriorarea obiectelor de inventar, locatorul isi rezerva dreptul de a retine din fondul de

garantie sumele

restante sau contravaloarea bunurilor distruse;
-1n cazul in care cuantumul fondului de garantie este insuficient, locatorul se va adresa instantelor

de judecata

in vederea recuperarii debitului, urmand ca fostul chiriag sa suporte cheltuielile ocazionate cu

derularea

>
>
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procesului si operatiunile de executare silita;
sd aducd la cunostinta locatorului orice fapte sau acte care pun in pericol integritatea apartamentului
si a imobilului din care acesta face parte;
este obligat sa permita examinarea bunului de catre locator la intervale de timp rezonabile in raport
cu natura si destinatia bunului;
sd permitd atdt reprezentantului locatorului, cdt si administratorului imobilului accesul in
apartamentul inchiriat in vederea citirii contoarelor,nepermiterea accesului constituind cauza de
reziliere a contractului;
sd locuiasca efectiv la adresa din contractul de inchiriere, Tmpreund cu toti membrii familiei
mentionati in Fisa suprafetei locative, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;
sd permita accesul reprezentantilor locatorului in vederea verificérii indeplinirii obligatiei de a locui
efectiv la adresa din contractul de inchiriere;
sd comunice 1n termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii, orice modificare intervenita
in starea civila;
sd comunice in termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii orice modificare intervenita
cu privire cu privire la numarul persoanelor aflate in Intretinere;
sd comunice, in scris, in termen de 30 de zile calendaristice locatorului necesitatea Inlocuirii
titularului contractului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi in Fisa locativa;
sd comunice in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice modificare intervenitd in
componenta familiei fatd de cum este prevazuta in Fisa locativa;
sa comunice orice modificare intervenita in schimbarea locului de munca in termen de 15 zile;
sd comunice in termen de 30 de zile achizitionarea unui imobil - locuinta - pe raza administrativ -
teritoriald a Municipiului Salonta.
in oricare din cazurile de reziliere si incetare a contractului de inchiriere, locatarul este obligat la
plata unei sumei echivalente cu contravaloarea chiriei prevazute in contract , a cheltuielilor de
intretinere, a cheltuielilor din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii si a celor parti din
contravaloarea lucrarilor de reparatii aferente locuintei inchiriate, pana la data eliberarii efective a
locuintei.

CAP. VIII - CLAUZE SPECIALE

1.Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau transmiterea dreptului de locuire, precum

si cesiunea contractului de inchiriere sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

2. Chiriasii pot face intre ei schimb de locuinte, dar numai cu avizul autoritatii (comisiei speciale)
care a aprobat inchirierea.

3. In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere sau al
decesului acestuia, inchirierea continua, dupa caz:

- descendentii si ascendentii chiriagului au dreptul, in termenul de 30 de zile de la data nregistrarii

decesului chiriasului, sa opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei
acestuia, dacd sunt mentionati in contract si daca au locuit impreuna cu chiriasul. Dispozitiile art. 323 alin.
3 siart. 1834  C.civ. sunt aplicabile in privinta sotului supravietuitor.



— persoanele prevazute la pct. 3, care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun acord
persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat. in cazul
in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriasului,
desemnarea se face de citre locator.

4. In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit pct. 3, contractul de inchiriere inceteaza in
termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data
inregistrarii decesului acestuia.

5. (1) Lucrarile de intretinere si reparare a locuintei inchiriate care cad in sarcina proprietarului pot
fi executate de catre chiriasi In contul proprietarului, retindndu-se contravaloarea acestora din chirie.

(2) Chiriasul va putea executa aceste lucrari, daca degradarea produsa este de natura sa afecteze
folosinta normala a cladirii sau a locuintei si numai atunci cand proprietarul, la sesizarea scrisa a
chiriagului, nu a luat masuri de executare a lucrarii, in termen de 30 de zile de la data sesizarii.

CAP. IX - RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte ori pentru neexecutarea corespunzatoare a obligatiilor
contractuale, partile suporta plata unor despagubiri, atrage rezilierea de drept a contractului, dupa caz.

Forta majora, agsa cum este definitd de lege, daca a intervenit dupa data semndrii contractului, va
exonera de raspundere partea care o invoca si o dovedeste.
In acest sens, partea care invoci cauza de forta majora, trebuie sa notifice acest lucru celeilalte parti
in termen de 5 zile de la data aparitiei respectivului caz de forta majora.
De asemenea va trebui sa notifice incetarea cauzei de fortd majora, in termen de 5 zile de la data
incetarii acesteia.
In cazul in care cazul de forti majord nu este notificat in termenii si conditiile de mai sus , partea
care invoca va fi responsabila de toate daunele provocate celeilalte parti.
In cazul in care cauza de forta majord sau efectele acesteia suspenda executarea prezentului
contract pe o perioada mai mare de 3 luni, oricare dintre par{i poate cere rezilierea contractului.
CAP. X — INCETAREA CONTRACTULUI
Contractul inceteaza prin:
1. acordul partilor
2. la expirarea termenului, fara a fi necesara o instiintare in prealabil;
3. in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data
inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.
Rezilierea, de plin drept fard interventia instantei prin denuntare unilaterald, a contractului de
inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

o la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minimum 60 de zile;

. la cererea proprietarului, atunci cand:
a) chiriasul nu a achitat chiria si obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune cel putin 3 luni
consecutive;

b) 1in cazul in care chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane céarora acesta din urma le-a
ingaduit, in orice mod, folosirea, detinerea locuintei, fie au un comportament care face imposibila
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate n vecinatate,
fie impiedica folosirea normala a locuintei sau a partilor comune;

o c) chiriasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii Tn care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept parti ale acestora;

. d) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale speciale cap.VIII pct.1;

. e) chiriagul a schimbat destinatia spatiului inchiriat.

° f) chiriasul nu a permis reprezentantului locatorului si administratorului imobilului accesul in

apartamentul inchiriat, de trei ori consecutiv pe durata a 6 luni, In vederea citirii contoarelor si verificarii
indeplinirii obligatiei de a locui efectiv la adresa din contractul de inchiriere;
o g) in spatiul inchiriat nu sunt gasite persoanele inscrise in Fisa suprafetei locative,in urma
verificarilor efectuate de cétre reprezentantii locatorului, verificari repetate efectuate pe durata a 6 luni;
CAP. XI. EVACUAREA CHIRIASULUI

Se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti , chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute
in contract pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului pana la acea data,potrivit dispozitiilor art.1831 Cod Civil.




Incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, precum si hotararea judecdtoreasca de

evacuare a chiriagului sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul.
CAP. XII —- SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Orice neintelegeri 1n legatura cu Incheierea, executarea sau Incetarea contractului se vor solutiona pe

cale amiabila, in caz contrar acestea vor fi solutionate de catre instantele judecatoresti competente.
CAPXIII — CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER

PERSONAL

>

Partile colecteaza si prelucreaza datele cu caracter personal inscrise in prezentul contract in
conformitate cu legislatia in vigoare, modalitdsi care asigurd confidentialitatea si securitatea
adecvata a acestor date, in vederea asigurrii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale
si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accientale.

In procesul de prelucrare a datelor cu caracter personal , partile aplicd prevederile Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016.

Datele cu caracter personal comunicate in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul
executarii prezentului contract.

Datele personale inscrise in prezentul contract sunt pastrate pe intreaga perioada de executare a
contractului si ulterior Incetérii acestuia, In conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea
documentelor.

In contextul Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date, prelucrare inseamna orice operatiune sau set de
operatiuni efectuate asupra datelor cu caracter personal sau asupra seturilor de date cu caracter
personal, cu sau fara utilizarea de mijloace automatizate, cum ar fi colectarea,
inregistrarea,organizarea, structurarea, stocarea, adaptarea sau modificarea, extragerea, consultarea,
utilizarea, divulgarea prin transmitere, diseminarea sau punerea la dispozitie in orice alt mod,
alinierea sau combinarea, restrictionarea , stergerea sau distrugerea.

Legea nr.190 /2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 Aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si
de abrogare a Directivei 95/46/CE ( Regulamentul general privind protectia datelor).

CAP.XIV — DISPOZITII FINALE

Prezentul contract 1si produce efectele de la data de
Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR

PRIMAR,

Torok Laszlo

Vizat C.Juridic
Vizat CFP

Intocmit,
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